Bebauungsplan Nr. 32 der Stadt Stollberg ,,Wohnen am Schloss*“
Zusammenfassende Erkldarung nach § 10a Abs.1 BauGB

Gemal} § 10 a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan nach der Beschlussfassung eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde. Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des
Bauleitplanes im Sinne des § 214 BauGB gehen von dieser zusammenfassenden
Erklarung nicht aus, da diese (auRerhalb des Abwagungsverfahrens) zu verfassende

Erklarung einen zustande gekommenen Bebauungsplan voraussetzt.

Chronoiogie des Verfahrens:

Verfahrensschritt
Datum
Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 der Stadt | 24.08.2015
Stollberg ,Wohnen am Schloss*
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Stadtanzeiger 23.09.2017
Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches sowie Beschluss iiber | 23.04.2018
die Billigung- und Auslage des Vorentwurfes B
Ortstibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslage des 26.05.2018
Vorentwurfes im Stadtanzeiger
Offentliche Auslage / Beteiligung der Trager offentlicher Belange 04.06. bis
06.07.2018
Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Satzungsentwurf 27.01.2020
Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslage des Entwurfes | 22.02.2020
im Stadtanzeiger
Offentliche Auslage/ Beteiligung der TOB 05.03. bis
09.04.2020
Ortsuibliche Bekanntmachung zur Wiederholung der éffentlichen 23.05.2020
Auslage aufgrund der Corona Pandemie
Offentliche Auslage 02.08. bis
03.07.2020
Abwagungsbeschluss _ 24.08.2020
Beschluss tber die Anderung des Geltungsbereiches sowie Beschluss | 03.05.2021
zur Billigung und oéffentlichen Auslage
Ortsubliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslage des zweiten 22.05.2021
Entwurfes
Offentliche Beteiligung/ Beteiligung TOB 01.06. bis
02.07.2021
Abwagungsbeschluss 13.09.2021
Satzungsbeschluss 13.09.2021
Genehmigung 10.01.2022
Ausfertigung 07.02.2022
Bekanntmachung der Genehmigung/ Rechtskraft 16.02.2022




Geltungsbereich und Ubersichtslageplan

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Fléachen rund um das
Schlossareal im Stollberger Ortsteil Hoheneck. Das Plangebiet ist 3,08 ha grof3. Davon
werden rund 2 ha als Wohnbaufliche ausgewiesen. Das Plangebiet ist
folgendermafen begrenzt:

im Norden Schloss Hoheneck/ Besucher-Parkplatz
im Osten: Wohnbebauung Zwoénitzer Stralke

im Stden: Wohnbebauung Gartenstadtweg

im Westen: Wohnbebauung Heinrich-Heine-Strale

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1. Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet ist terrassenformig angelegt. Die Terrassen sind durch kunstliche
Aufschittungen aus nicht gewachsenem Boden erzeugt. Auf dem Plangebiet
befanden sich zum Teil Gebaude der ehemalige JVA Hoheneck. Das Gelande liegt
brach und wird als Grun- und Weideflache genutzt.

Das Gebiet ist insgesamt weitrdumig durch angrenzende Wohnbebauung gepragt.
Das nordlich angrenzende Schlossareal hat als Ensemble eine grof3e AuBenwirkung.
Der groke Parkplatz - nérdlich an das Plangebiet angrenzend — ist dem Schloss
Hoheneck zugehorig.



2. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Das Plangebiet ,Wohnen am Schloss” in der Stadt Stollberg ist gepragt durch den
historischen Gesamtkomplex des Schlosses Hoheneck einschlieRlich der
umliegenden Freianlagen. Die ehemalige Justizvollzugsanstalt hat eine Giberregionale
Bedeutung fur die Justiz- und DDR-Geschichte.

Das Plangebiet soll eine mafRvolle Bebauung tiberwiegend mit Mehrfamilienhdusern
unter Beachtung der Sichtbeziehung auf das Schloss erhalten. Die Dominanz des
Schlosses wird nicht beeintrachtigt. Um dem Bedarf an Wohnbauflache fir die
kommenden Jahre zu entsprechen, muss die Stadt durch die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen Vorsorge treffen. Da die erschlossenen Baugebiete weitgehend
ausgelastet sind, weitere Bauflachen in Satzungsgebieten in Privatbesitz sind und nur
wenige Licken im Innenbereich nutzbar sind und um einem schonenden Umgang mit
Flachen Rechnung zu tragen, wird an diesem Standort eine Bebauung mit
Mehrfamilienh&usern angestrebt.

Mit der geplanten Bebauung soll eine stéadtebauliche Entwicklung und Abrundung des
Schlossareals erfolgen. Durch das d&stlich angrenzende Wohngebiet am
Gartenstadtweg erfolgt eine geeignete Verknipfung und Weiterentwicklung.
Planungsziel ist die Entwicklung eines attraktiven Wohnstandortes im zentrumsnahen
Bereich mit guten Anbindungen an die vorhandene Infrastruktur. Der Standort ist
aufgrund seiner Nahe zu infrastrukturellen Einrichtungen (Verkehrsanbindung, OPNV-
Anschluss, Einzelhandelseinrichtungen, Schule, Kindertagesstatte) sowie zu
Arbeitsplatzen (Gewerbegebiet ,Stollberger Tor") fur eine wohnbauliche Entwicklung
pradestiniert.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch entsprechende Festsetzungen
gewahrt. Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht der
Umgebungsbebauung im Ortsteil Hoheneck. Das Ensemble des ehem. Schlosses wird
durch grine Durchladsse (private Grinbereiche, Wege) zwischen den Gebé&uden
gewahrt. Die Sicht zur denkmalgeschitzten Mauer bleibt in Teilen erhalten.

Die Stadt Stollberg méchte weiterhin ihren rund 11.300 Einwohnern mit Hauptwohnsitz
ein harmonisches Stadtumfeld mit Arbeitsplatz und familiares Wohnen bieten.
Aufgrund der Gewerbeansiedlungen in den vergangenen Jahren besteht der
Bedarf,ein ansprechendes Wohnangebot zu schaffen.

Die zu Uberplanenden Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Stollberg.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine bislang brachliegende
Grinflache als Wohnbauflache zur Verfigung gestellt. Als voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB wurden der Verlust von Boden
und Bodenfunktion durch die geplante Versiegelung ermittelt. Die im Umweltbericht
empfohlenen Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung aller Belange in den
Bebauungsplan aufgenommen.



Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens werden durch die Begrenzung der GRZ
soweit wie moglich verringert. Das Plangebiet wird als Siedlung fir
Mehrfamilienhéuser ausgebildet. Mehrfamilienhauser bieten auf einem geringen
Flachenverbrauch viel Wohnraumangebot.

Weiterhin wurde festgesetzt, dass die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sind. Zusétzliche
Festsetzungen beinhalten das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie die
Anlage einer Hecke zur Randeingrinung.

Im westlichen/ nordwestlichen Plangebiet wurde die Erhaltung und Erg&nzung der
bestehenden Gehdlze fesigesetzt.

Trotz der oben aufgefilhten MaBnahmen zur Vermeidung beeintrachtigt die
Durchfiihrung des Bebauungsplanes die Belange des Umweltschutzes. Es werden
Freiflachen fur eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Die Beeintrachtigung
ist ein Eingriff, der im Sinne von § 14 BNatSchG, ausgeglichen werden muss.

Aus diesem Grund wird der Ausgleichsbedarf zusatzlich auBerhalb des Plangebietes
gedeckt. Das BauGB lasst diesen Ausgleich aufterhalb des Plangebietes zu. Hierzu
wird eine rund 0,58 ha groRe Griinflache im Stollberger Albrecht-Diirer-Wohngebiet
aufgewertet und mit Strauchern und Baumen bepflanzt.

Die  Abschétzung einer  eventuellen Betroffenheit  der  relevanten
Arten hat ergeben, dass auch hier ErsatzmaRnahmen vorgesehen werden missen.
Es wurden Ma®nahmen zur Schaffung von Héhlenbriterkasten sowie. die Schaffung
von Fledermausquartieren innerhalb und auerhalb des Plangebietes festgesetzt.

4. Beriicksichtigung der  Ergebnisse  der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Die Offentlichkeit hat sich im Aufstellungsverfahren im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung umfassend beteiligt. Darin ging es im Wesentlichen um die urspriinglich
vorgeschlagenen Gebaudehdhen und somit auf die Beeinflussung des ursprunglichen
L andschaftshildes.

Auch die Behorden, Landesamt fiur Denkmalpflege, Landesdirektion und
Planungsverband kritisierten die im Vorentwurf dargesteliten Geschosshdhen, die
einen freien Blick auf das Schloss Hoheneck verhinderten.

Die Hinweise wurden in den folgenden beiden Entwurfsplanungen bertcksichtigt. Aus
den anfanglich durchgédngig viergeschossigen Gebéuden wurden Zwei- und
Dreigeschosser (zum Teil mit Sattelgeschoss), die sich nun terrassenférmig in das
Gelande einfiigen werden. Um das Landschaftsbild, insbesondere die Fernwirkung
positiv zu beeinflussen, wurden die Planunterlagen um ein Farbkonzept ergénzt.

5. Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Bei der Uberplanten Fiache handelt es sich um eine Flache im Innenbereich und im
stadtischen Eigentum. - : A



Mit dem wirtschaftlichen Aufschwung der Stadt Stollberg steigt auch das Bediirfnis
nach qualitativ hochwertigen Wohnraum. Gemessen am Beschaftigungsaufbau der
letzten Jahre wurde nicht in gleichem Umfang Wohnraum geschaffen. Eine hohe
Nachfrage besteht neben dem Bau von Eigenheimen insbesondere im gehobenen
Miet- und Eigentumswohnungssegment. Letzteres soll im Plangebiet realisiert werden.

Es wurden Mehrfamilienhauser festgesetzt, da mit diesem Wohnsegment sparsam mit
Grund und Boden umgegangen wird. In Stollberg gibt nur wenige hochwertige
Wohnungen mit mehr als 80 - 90 m? Wohnflache. Interessenten fiur dieses
Wohnsegment wiirden sich verstarkt aulerhalb von Stollberg umsehen.

Der Verzicht auf die MaRBnahme kann aus Grinden einer ansonsten nicht
ausreichenden Vorsorge fur die Eigenentwicklung nicht in Betracht gezogen werden.
Eine Planalternative l;Jésteht nicht.

Stollberg, den 16.02.2022

M. Sthmidt
Oberbirgermeister







