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Ziele und Zwecke der Satzung

Mit dem Erlass der Erganzungssatzung soll eine Integration von einzelnen Teilflichen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil erfolgen.

Die Einbeziehung der, durch die bauliche Nutzung gepragten Flichen dient einer mafivollen
Erweiterung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles und der Schaffung eines sinnvollen
Ortsrandes im Ortsteil Gablenz.

Die an das Grundstiick August-Bebel-Strae 39 grenzenden Flurstiicke Nr. 523/2 und Nr.217
liegen am Ortsrand im sudostlichen Teil von Gablenz und sind Gber eine private Zuwegung
von der August-Bebel-Strale aus erreichbar.

Die Erweiterungsfliche betragt ca.1000 m2 Fur diese Fliache gilt eine ortsibliche
ErschlieBung, die sich wie folgt gestaltet.

Die Trinkwasser- und Stromversorgung soll iiber die vorhandene Versorgungsleitung
erfolgen. Fur die hinzukommenden maximal zwei Wohngebdude besteht die mogliche
trinkwasserseitige Erschliefbarkeit wie folgt. Im Bereich des offentlichen Weges bedarf es
der Erweiterung der Leitung 63 PE bis an den Privatweg. Uber diese Erweiterung sind dann
die privaten Hausanschlisse moglich. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der
RZV unter Angaben des genauen Bedarfes zu beteiligen. Einem auf dem Grundstiick 523/2
und 217 verlaufenden 10 kV Mittelspannungskabel ist bei der Planung von BaumaBnahmen
Beachtung zu schenken. Der Auszug aus den Bestandsplanen der Stadtwerke wird als Anlage
erganzt. Die Lage der Leitung ist bei der Erarbeitung der Bauantragsunterlagen zu
beriicksichtigen. Eine Uberbauung, Bodenabtragung bzw. Bodenaufschiittung im Bereich des
Kabels wird seitens der Stadtwerke Stollberg nicht zustimmen. Die Stadtwerke sind im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Es handelt sich um eine im Grundbuch gesicherte
Leitung. Eine Verlegung der Leitung ist finanziell durch den Bauherren bzw. Eigentiimer zu
tragen.

Fir die Abwasserentsorgung bedarf es der Errichtung vollbiologischer Kleinklaranlagen,
deren vorgeklarte Wasser in die Vorflut geleitet werden. Die abwasserseitige ErschlieBung fiir
die Bebauung ist der ortsublichen ErschlieBung (Errichtung von Kleinkldranlagen) angepasst.
Die fur vollbiologische Kleinklaranlagen erforderliche Genehmigung (wasserrechtliche
Genehmigung nach dem Sachsichen Wassergesetz) ist vor Baubeginn einzuholen.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass am gekennzeichneten Standort bei besonderen
Witterungslagen auch so genanntes wild abflieBendes Wasser von den hiangigen Flachen das
Satzungsziel bedrangen und Schaden anrichten kann. Ist beabsichtigt, Oberflachenwasser in
den Gablenzbach einzuleiten, wird dafiir eine wasserrechtliche Genehmigung benotigt, die bei
der unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Die verkehrstechnische ErschlieBung fur die Erganzungsflache erfolgt iiber eine private
Zuwegung von der vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflache'.

Die Loschwasserversorgung im Bereich ist uber die Vorflut und durch im Umkreis von 300
m vom Brandobjekt vorhandenen Hydranten gesichert. Die verfiigbare Entnahmemenge
betragt 48 m*/h.



Die Bebauung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles bildet das Mal} fur die Vorhaben
auf der Erganzungsfliche. Die Einordnung der Bauvorhaben sollte im Abstand von 2-3m vom
Wegegrundstiick erfolgen Die festgesetzte Baugrenze und die Bindung von Flachenanteilen
fur eine Bepflanzung sind stadtgestalterisch zur Bildung eines gut gestalteten Ortsrandes
wichtig und dienen dem naturschutzrechtlichen Ausgleich im Bereich der Erganzungssatzung.

Planungsgerundlage

Die Stadt Stollberg einschlieBlich ihrer Ortsteile orientiert sich in seiner Entwicklung derzeit
anhand des Entwurfes zum Flachennutzungsplan mit Stand vom Mai 1999. Der Ortsteil
Gablenz vermittelt anhand der Baustruktur und Anlagen den Eindruck eines Stra3endorfes.
Diese stadtebaulichen Grundzige sollen erhalten bleiben. Eine Neuausweisung von
Baugebieten im Ortsteil ist nicht vorgesehen, so das eine Moglichkeit zum Wohnen durch
Neubau fur Bauwillige (Ortsansidssige) im Ort nur geringfligig besteht. Mittels der
Erganzungssatzung soll Baurecht durch die Einbeziehung einzelner Grundstiicke, fiir
mogliche maBvolle Bauflachen geschaffen werden, im Sinne eines sparsamen Umganges mit
Grund und Boden.

Der Flachennutzungsplanentwurf weist den betreffenden Bereich als Landwirtschaftsfliche

aus. Mit der Uberarbeitung des Entwurfes wird eine Anpassung der Gebietsausweisung
erforderlich.

Auswirkungen der Planung

Durch die Erganzungssatzung werden AuBenbereichsflachen in den Innenbereich einbezogen.
Die Schaffung des Baurechtes fur diese Flachen und die damit verbundene Erweiterung der
bestehenden Bebauung durch diese Flachen ist ein Eingriff in Natur und Landschaft
verbunden. Mit der mafvollen geringfiigigen Nachverdichtung des Bereiches, im Sinne eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewibhrleistet. Wesentliche Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima sind durch diesen Eingriff nicht zu erwarten. Dies gilt ebenfalls fiir die
Beeintrachtigung des Landschafisbildes und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes. Bei der Erganzungsflache handelt es sich um eine bislang landwirtschaftlich
genutzte Wiese mit teilweiser Nutzung als Garten fir bestehende Wohngrundstiicke. Der
entstehende Eingriff soll entsprechend, des im § 4 der Satzung definierten
naturschutzrechtlichen  Ausgleiches,  durch ~ Geholzanpflanzungen  entlang  der
Grundstiicksgrenzen, ausgeglichen werden. Die Neuanpflanzungen bilden eine Abgrenzung
zur freien Landschaft und werten die Ortrandgestaltung auf. Auf das laufende
Flurbereinigungsverfahren im Ortsteil Gablenz sind durch die Erginzungsfliche keine
Auswirkungen zu erwarten.

Anlage: Liste einheimischer Geholzarten — geordnet nach Wuchshohe-



Hinweise fiir die Planung und Bauausfiihrung

Die ausfiihrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemaf § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Die Lage der vorhandenen Leitungen ist aus den Lageplinen der Versorgungstriger
ersichtlich (Anlage 2 zur Begriindung).

Bei der Bepflanzung der nichtiitberbaubaren Grundstucksflachen ist folgendes zu beachten:

- 3-8 Pflanzen der gleichen Art in Gruppen zusammenpflanzen

- 1m Zentrum Baume oder hohe Straucher im Pflanzverband ca. 2m x 2m bzw. im
Randbereich niedrige Straucher im engeren Pflanzverband 1m x Im pflanzen

- Béume in der Hecke sind in einem Abstand von 6- 10 m zu pflanzen

- Gunstigste Pflanzzeit beachten (Oktober bis April bei frost- und schneefreiem Wetter)

- Verdichtete Boden sind grandlich zu lockern

- bei Pflanzungen von Heistern und Hochstimmen muss die Pflanze durch einen
Baumpfahl gestutzt werden

- in den ersten Jahren sind die Pflanzen vor allem gegen Verbiss zu sichern, bei
kompakten Pflanzungen empfiehlt sich die Anlage eines Wildschutzzaunes, bei
Baumreihen der Einzelschutz der Pflanzen

- nicht angewachsene Pflanzen sind in der nachsten Pflanzperiode nachzubessern

- in den ersten Jahren sind die Geholze vor dem Uberwachsen durch Griaser und
Wildkrauter zu schutzen (mahen, aussicheln oder niedertreten)

Innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils missen Gehdlze mindestens 0,5 m
oder, falls sie uber 2 m hoch sind, mindestens 2 m von der Grundstiicksgrenze des Nachbarn
ebtfernt sein (§ 9 SachsNRG).

Ist das Grundstiick des Nachbarn landwirtschaftlich genutzt, ist zu diesem mindestens ein
Abstand von 0,75 m oder, falls die Baume, Straucher oder Hecken uber 2 m hoch sind, ein
Abstand von mindestens 3m einzuhalten (§ 10 SachsNRG).

Die Abfallentsorgung 1m Landkreis wird generell mit dreiachsigen Millfahrzeugen
durchgefuhrt. Voraussetzung fur den Einsatz der dreiachsigen Millfahrzeuge ist eine
Straflenfuhrung entsprechend den ,Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstralen”
EAE 85/95 der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (Anlage 1). Genugt
die vorhandene Strafe- und Wegfuhrung diesen Anforderungen mnicht, sind die
Grundstiickseigenttimer gemaf3 derzeit giltiger Abfallwirtschaftssatzung verpflichtet, ihre
Abfallbehiltnisse zur nichstgelegenen mit Sammelfahrzeugen befahrbaren Straf3e zu bringen,
nach der Entleerung sind sie unverziiglhich an den gewohnlichen Standplatz zuriickzubringen.
Fahrzeuge und Fuflginger diirfen durch die Aufstellung nicht behindert oder gefahrdet
werden.
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Sollten im Zuge der mit vorliegender Satzung beabsichtigten Baumafinahmen Hinweise auf
das Vorhandensein nicht unerheblicher Bodenbelastungen oder Altlastenverdacht festgestellt
werden, sind diese gem. § 10 Abs2 SichsABG (Sichsisches Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz) umgehend der zustindigen Behérde anzuzeigen.

Bei der Umsetzung der Baumafinahmen sind die Forderungen nach § 7 Abs. 1 SiachsABG
(Beriicksichtigung der Ziele und Grundsitze des Bodenschutzes) zu beachten. Weiterhin
weisen wir auch auf die gem. § 8 Abs.1 SachsBO gebotene Versiegelungsminimierung nicht
uberbauter Bereiche hin.

Die evtl. wihrend der Bebauung zerstorten bzw. geschnittenen Dranagen sind fachgerecht
wieder einzubinden und die Funktionsfahigkeit ist zu gewahrleisten.

Angrenzende Flurstiicke dirfen durch das Baugeschehen nicht beeintrichtigt werden.
Feldwege bzw. Feldzufahrten mussen jederzeit freigehalten werden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Vermessungsmarken des Aufnahmefestpunktfeldes
(AP). Vorhandene Vermessungs- oder Grenzmarken sind nicht zu beseitigen. GemaB § 16
SachsVermG sind Flurstiicksgrenzen mit festen, dauerhaften und ortlich erkennbaren
Grenzmarken  abzumarken.  Grenzmarken dirfen nur  von den  zustandigen
Vermessungsbehorden oder Offentlich bestellten Vermessungsingenieuren eingebracht,
verandert, wiederherstellt oder entfernt werden.



Anlage: Liste einheimischer Geholzarten

- geordnet nach Wuchshbhé_ -
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Ulrnus laevis Flatter-Ulme H mr fn 50 bs tberschwemmungstolerent, Stock- und Stamimausschlag,
weniger dutch Ulinenstarben gefihrdet, FluBtiler, Alleen
Ulmus mingr : Feld-Uime H mr fin) sohs schnittfcst, pilzanfallig, Uferbefestiger, Heckengeholz
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