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1.2,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Wohngebiet Wischberg” der Stadt Stollberg

Teil A: Begriindung
Anlass der Planung, Zielsetzung der Planung

Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan fir das ,Wohngebiet Wischberg” soll geéndert werden. Die
Begriindung der Anderung schreibt den rechtskraftigen Bebauungsplan fort.

Planungserfordernis und Anlass

Im August 2022 wurde der Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Wischberg" rechts-
kraftig. Die ErschlieBung des Baugebietes ist abgeschlossen, die ErschlieRungs-
strafie wurde offentlich gewidmet und im Anschluss fiir die Nutzung durch den
Strallenverkehr freigegeben. Die Vermarktung der Grundstiicke hat begonnen.

Stollberg mdchte diesen rechtskraftigen Bebauungsplan aus aktuellen Griinden
andem. Die Anderung besteht auf der Aktualisierung der amtlichen Liegenschafts-
karte (ALKIS) und den Rechtsgrundlagen, aus zwei punkiuellen Anderungen sowie
der Anderung von textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan, die in der
Begriindung im Einzelnen beschreiben werden.

Folgende Anderungen sind geplant:

Anderungsfliche 1:

Anderung der Art der baulichen Nutzung im siidiichen Bereich neben der Zu- und
Ausfahrt auf die Zwonitzer Stralle auf den Flurstlicken 1572/31, 1572/32, 1572/33,
1572/42 und 1572/43 Gemarkung Stollberg.

Anderungsfléche 2:
Festsetzung einer erweiterten Baugrenze auf den Flurstliicken 1513/6, 1513/7,
1572/15 und 1572/16 der Gemarkung Stollberg

Der Stadtrat hat beschlossen, fir die betroffenen Anderungsbereiche den Bebau-
ungsplan ,Wischberg® zu &ndemn und Baurecht im betreffenden Bereich zu schaffen.
Die planerischen Zielvorstellungen der Stadt Stollberg, Bauland fiir den Eigenheim-
bau bereitzustellen, werden von der Anderung nicht beriihrt. Es wird jedoch die
Moglichkeit eréffnet in einem kleinen Bereich weitere Nutzungsarten wie Frei-
berufler, Geschéfts- und Birogebdude, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke anzusiedeln.

Der Bebauungsplan entsprach in seiner Satzungsausfertigung den Zielen und
Grundsétzen der Regional- und Landesplanung. Mit der Bebauungsplanénderung
wird den Zielen und Grundsétzen der Regional- und Landesplanung weiterhin in
vollem Umfang entsprochen.
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2.1.

2.2.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"“Wohngebiet Wischberg” der Stadt Stollberg

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundiage in folgenden Gesetzen und Ver-
ordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 8. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176} geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 1 Nr. 323)
gedndert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10
des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

Landesrecht:

Séchsische Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186}, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SdchsGVBI S. 169) geandert worden ist.

Séchsische Gemeindeordnung (S&chsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29.05.2024 (S&chsGVBI. S. 500) gedndert worden ist.

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SéchsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBL.
S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 22.07.2024 (S&chsGVBI S. 672)
gedéndert worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (S4chsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.06.2024 (S&chsGVBI. S. 522) geadndert
worden ist.

Aufgrund der fehlenden Detailscharfe des Bebauungsplanes ist eine abschlieRende
Beurteilung der Anforderungen an die Barrierefreiheit nicht méglich. Es wird daher
auf die Beachtung der gesetzlich vorgeschriebenen Barrierefreiheit fir éffentliche
Wege, Platze und Gebaude hingewiesen (z. B. DIN 18040-1, DIN 18040-3, DIN
32975, DIN 32984), sofem flir das konkrete Projekt einschlégig.

Planungshistorie, Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Wischberg“ wurde am 14.03.2022 als
Satzung beschlossen und mit Schreiben des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom
27.06.2022 (Aktenzeichen 00973-2022-60) genehmigt. Er eriangte mit der &ffent-
lichen Bekanntmachung vom 24.08.2022 Rechtskraft.
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2.3.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Wohngebiet Wischberg® der Stadt Stollberg

Planverfahren

Auf Grund des Planungserfordernisses wurde am 13.11.2023 der Stadtrat der Stadt
Stollberg Uber die Erarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes informiert.
Der Stadtrat unterstitzt die Vorhaben. Der Stadtrat hat somit beschlossen fiir die
betroffenen Anderungsbereiche den rechtskraftigen Bebauungsplan zu andern.
Dazu wurde der Aufstellungsbeschluss fir diese stadtebauliche Planung gefasst.

Die Bebauungsplan-Anderung wurde im zweistufigen Regelverfahren nach BauGB
aufgestellt. Die Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
wurden demnach zweimal beteiligt. Das reguldre Aufstellungsverfahren ist im
Wesentlichen in den §§ 2 bis 4b und 10 geregelt. Gemal § 2a BauGB ist der
Begriindung ein Umweltbericht als gesonderter Teil beizufigen. In der Umwelt-
prifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umwelthbericht beschrieben und bewertet. Gemanl § 1 Abs. 8 BauGB
gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches liber die Aufstellung von Bebauungs-
planen auch fiir die Anderung. Im Anderungsverfahren gliedert sich der Verfahrens-
verlauf wie folgt:

. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

. Erarbeitung des Vorentwurfs mit Umweltbericht

. Billigung des Vorentwurfs mit Begriindung und Umweltbericht durch den
Stadtrat der Grolien Kreisstadt Stollberg, Beschluss zur Verdffentlichung im
Internet / 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs

. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung im STOLLBERGER Stadt-
anzeiger und im Stollberger Amtsblatt. Der Inhalt der Bekanntmachung ist
zusatziich in das Landesportal Sachsen einzustellen

. friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf mit Umweltbericht nach
§ 3 Abs. 1 BauGB

. Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

. Erarbeitung des Entwurfs und Fortschreibung des Umweltberichts

. Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes und des Umweltberichts durch
den Stadtrat der GrofRen Kreisstadt Stoliberg

. Beschluss zur Verdffentlichung / 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs

. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im STOLLBERGER Stadt-
anzeiger und im Stollberger Amtsblatt. Der Inhalt der Bekanntmachung ist
zusatzlich in das Landesportal Sachsen einzustellen

. Veroffentlichung des Entwurfs mit der Begriindung und den nach Einschitz-
ung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB im internet / 6ffentliche Auslegung

. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB

. Behandlung der Stellungnahmen und Abwéagung des Entwurfs (Abwagungs-
beschiuss)

. Erarbeitung des Satzungsexemplars mit BegrOndung, Umweltbericht und zu-

sammenfassender Erklérung

Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt Erzgebirgskreis

Ausfertigung des Planes

ortstibliche Bekanntmachung der Genehmigung und Bereithalten des Planes

mit Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung

. Uberwachung der Vorgaben des Umweltberichts
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1. Anderung des Bebauungsptanes Nr. 33
"Wohngebiet Wischberg" der Stadt Stollberg

Zu der Bebauungsplanénderung (Vorentwurf und Entwurf) wurden die folgenden
Behérden und Triger 6ffentlicher Belange beteiligt:

Trager offentlicher Belange

. Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung
Planungsverband Regicn Chemnitz, Verbandsgeschiftsstelle

. Landratsamt Erzgebirgskreis, SG Kreisplanung / Kreisentwicklung

Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen

Sidchsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Landesamit flir Archdolegie Sachsen

Séchsisches Oberbergamt

Landesamt fOr Straflenbau und Verkehr

. Polizeidirektion Chemnitz
IHK Industrie- und Handelskammer, Regionalkammer Chemnitz

. Regionaler Zweckverband Wasserversorgung, Bereich Lugau-Glauchau

. Westsdchsische Abwasserentsorgung und Dienstleistungsgesellschaft mbH

WAD

Zweckverband Abfallwirtschaft Slidwestsachsen

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH

VNG Verbund Netz Gas AG / GDM

inetz GmbH

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

50Hertz Transmission GmbH

Vodafon Region Ost

Femseh GmbH Niederdorf

envia Tel GmbH

Verkehrsverbund Mittelsachsen GmbH

Rettungszweckverband Chemnitz / Stollberg

- ] . . * = @

Nachbargemeinden:

Stadtverwaltung Oelsnitz /Erzgeb.
Stadtverwaltung Hartenstein
Stadtverwaltung L&Bnitz
Stadtverwaltung Zwonitz
Stadtverwaltung Thaiheim

. Gemeindeverwaltung Niederwiirschnitz
. Gemeindeverwaltung Niederdorf

. Stadtverwaltung Lugau

Der Bebauungsplan wurde mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 1 und 2 BauGB
zweimal ver6ffentlicht. Die Stadt Stollberg beschloss anschlieRend die Bebauungs-
plandnderung ,,Wohngebiet Wischberg” gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Der
Bebauungsplan trat mit der d&ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung in
Kraft.

Die verbindlichen Festsetzungen zum rechtskréftigen Bebauungsplan gelten weiter-
hin uneingeschrankt. Die geénderten textlichen Festsetzungen zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurden ergénzend beschrieben.
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3.1.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Wohngebiet Wischberg” der Stadt Stollberg

Ubergeordnete planerische Vorgaben, erforderliche erginzende Fachplan-
ungen

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche (ibergeordnete Planungen

Relevante Ziele und Grundsétze fiir die geplanten Anderungen (1. Bebauungsplan -
Anderung) ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP)
und dem Regionalplan Region Chemnitz. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Landesentwicklungsplan Sachsen

Far die allgemeine Siedlungsentwicklung in den Gemeinden gelten die landes-
planerischen Vorgaben des Kapitels 2.2.1 zum Siedlungswesen im LEP. Die darin
enthaltenen Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind von den Gemeinden bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen aufgrund bundesrechtlicher Regelungen zu
beachten bzw. zu berlicksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG, § 1 Abs. 4 BauGB).

Die Grofle Kreisstadt Stollberg ist ein Mittelzentrum im Verdichtungsraum (Karte 1
Raumstruktur) und tangiert die Uberregionale Verbindungsachse der Bundesauto-
bahn BAB 72 Chemnitz — Plauen — Hof — Niirnberg.

Siedlungswesen

G 1.2.4 Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirt-
schafts- und Versorgungsrdume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so
weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Erganzung zu den Verdichtungsraumen
Entwicklungsimpulse in den léndlichen Raum insgesamt ausgehen.

—  In der Stadt Stollberg entstand in den letzten Jahren ein vielfaltiges Arbeits-
platz- und Bildungsangebot. Insbesondere aufgrund der verkehrsglinstigen
Lage und der guten Entwickiung der weichen Standortfaktoren steigt die
Nachfrage nach Wohnraum sowie nach Gebéauden fiir freie Berufe, Geschéfts-
und Blirogebéude oder auch sonstige Gewerbebetriebe.

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. [...].

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete aufierhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefillen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile
nicht ausreichend Fléchen in geeigneter Form zur Verfiigung stehen. Soilche neuen
Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

—  Eine Neuinanspruchnahme von Freifldchen ist nicht erforderlich. Es handeit
sich bei der Planung um eine Anderung des erschlossenen ,Wohngebietes
Wischberg®.

Stadt- und Dorfentwicklung

G 2.2.2.2 Die Entwicklung der Stadte und Dérfer soll so erfolgen, dass

- das historische Siedlungsgeflige angemessen berlicksichtigt,

- die Innenstédte beziehungsweise Ortskerne der Dérfer als Zentren fiir Wohnen,
Gewerbe und Hande!, Infrastruktur und Daseinsvorsorge gestarkt und weiter-
entwickelt,

- Brachfldchen einer neuen Nutzung zugefiihrt,

Sachsen Consult Zwickau Méarz 2025 Seite 9



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Wohngebiet Wischberg” der Stadt Stollberg

- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Ver-
kehrsflachenentwicklung gewahrleistet,

- die gesundheitlichen Belange der Bevolkerung berlicksichtigt sowie

- beim Stadt-, beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl Ma3nahmen
zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als auch zum
Riickbau umgesetzt werden.

— Die Bebauungsplandnderung lasst weitere Nutzungen im Baugebiet zu, von
denen der gesamte Ortsteil Hoheneck profitieren wird.

Regionalplan Region Chemnitz vom 22.02.2024:

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fiir eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermalen um die dauerhafte
Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der
réumlich differenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf
mdglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region.

Die Region Chemnitz umfasst das Gebiet der Kreisfreien Stadt Chemnitz sowie die
Landkreise Erzgebirgskreis, Mittelsachsen, Vogtlandkreis und Zwickau. Mit dem
Regionalplan Region Chemnitz wird fir die Region erstmals ein einheitliches
gesamtraumliches Konzept flr die Ordnung, Sicherung und Entwicklung des
Raumes vorgelegt.

Mit Eintreten der Rechtskraft des Regionalplanes werden alle in der Region bisher
durch die Rechtsvorgénger des Planungsverbandes erarbeiteten Regionalplane
abgeltst. Dies betrifft u.a. das Gebiet des ehemaligen Regionalen Planungs-
verbandes Chemnitz-Erzgebirge.

Leitbild zur Entwicklung der Region

.Die Region Chemnitz ist ein weltoffener, attraktiver Lebens-, Wirtschafts- und
Kulturraum. lhre weitere rdumlich ausgewogene und nachhaltige Entwicklung ist
unter den Bedingungen und Herausforderungen des demografischen Wandels, des
globalen Wettbewerbes, der sich &ndernden klimatischen Verhéltnisse sowie des
notwendigen Umbaus des Energiesystems zukunftsweisend zu gestalten.

Die Region Chemnitz verfligt Uber vielfiltige Teilrdume mit unterschiedlichen
Potenzialen und Entwicklungsmdoglichkeiten. Die Entwicklung gleichwertiger
Lebensverhéltnisse sowie eine ausgewogene Raum- und Siedlungsstruktur ist in
allen Teilrdumen der Region zu gewahrleisten. Die rdumliche Differenzierung der
Region begriindet dabei sowohl unterschiedliche Herangehensweisen als auch
Chancen.

Die Stadte und ihr Umland, der Verdichtungsraum und der landliche Raum mit
seinen verdichteten Bereichen sind keine Gegensétze. Sie bilden gemeinsam die
zukunftsfahigen Lebens-, Wirtschafts- und Kulturrdume der Region. lhre erfolgreiche
Entwicklung ist nur im Verstandnis der rdumlichen Arbeitsteilung und in Kooperation
der unterschiedlichen rdumlichen Strukturen realisierbar. Dabei kommt der stetigen
Weiterentwicklung der Innenstédte hin zu attraktiven Wohnstandorten, Handels- und
Kulturzentren eine zentrale Rolle zu.”

Z 1.1.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der Region sind die Funktionen
Wohnen — Arbeiten — Versorgen - Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze
Wege erhalten bleiben bzw. entstehen, rdumlich bedingter Verkehrsaufwand
reduziert und der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird.
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3.3.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Wohngebiet Wischberg® der Stadt Stollberg

Ein Flachennutzungsplan fiir die Stadt Stollberg ist in Aufstellung. Der Ausschuss
fir Technik, Liegenschaften und Gewerbegebiete hat sich am 22.06.2020 fur die
Fortfihrung bzw. Neuaufstellung bekannt. Die Flache des geplanten Wohngebietes
wird im FNP als Wohnbauflche sowie gemischte Baufldche dargestellit.

Erforderliche, ergénzende Fachplanungen
Umweltbericht zu den Anderungsflichen (siche Teil B)

Gemal § 2 Abs.4 BauGB sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungs-
planverfahrens in einer Umweltpriifung zusammengefasst und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht vorgelegt werden. Der Umweltbericht zu der 1. Anderung ist
Bestandteil dieser Begriindung des Bebauungsplanes.

Schalltechnische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
+Wohngebiet Am Wischberg” - SLG Priiff~ und Zertifizierungs GmbH,
Hartmannsdorf (siche Anhang 2.1, 2.2 und 2.3}

Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose wurde zum Bebauungsplan bereits die
Eignung dieses vorgesehenen neuen Wohnbaustandortes als ,Allgemeines Wohn-
gebiet® WA hinsichtlich der von aufterhalb einwirkenden Gerduschimmissionen
bewertet. Von den Gerduschquellenarten und Gerduschquellen, die auf das Plan-
gebiet ,Wohngebiet Wischberg* einwirken, wurden der Strallenverkehr auf der
Lwonitzer Straflle” im Westen und der ,Thalheimer Stralle® im Sldosten sowie die
gewerblichen Anlagen in sidwestlicher Richtung vom Plangebiet an der ,Zwénitzer
Stralde im Gutachten untersucht.

Die Schallimmissionsprognose trifft Aussagen zur Eignung der vorgesehenen
Flache fir die beabsichtigte Nutzung aus schalltechnischer Sicht und beantwortet
die Frage, ob und in welchem Mal} schadliche Umwelteinwirkungen in Form von
erheblichen Belastigungen durch Gerdusche von Verkehrsanlagen und gewerb-
lichen Anlagen aus dem Umfeld vorhanden oder zu erwarten sind und welche
Schallschutzmafinahmen sich eignen, die mit der Eigenart des Vorhabens ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen.

Aufgrund der geplanten Anderung und Ausweisung eines Mischgebietes
angrenzend an die Zwdnitzer Stralle wird die Schallimmissionsprognose zum
rechtskréaftigen Bebauungsplan geprift und ergénzt. Mit der nunmehr vorliegenden
schalltechnischen Stellungnahme {Anlage 2.3} werden Vorschlage fur die Anpass-
ung der textlichen Festsetzungen erarbeitet. Planungsrechtlich soll die Gebiets-
einstufung der 1. Anderung des B-Plan-Gebietes ,Wohngebiet Wischberg” als
.Mischgebiet* (MI) erfolgen.

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind aufgrund der Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohn-
gebiet Wischberg® der Stadt Stoliberg folgende Hinweise fur die textlichen Festsetz-
ungen zu beachten:

Festsetzungen zum geplanten Mischgebiet

Verkehrsgeriusche von den benachbarten offentlichen Strallen

(1) Die Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume entsprechend DIN 4109 (2018)
innerhalb der im Teil A - Planteil | mit der Orientierungswertlinie Tag 60 dB (A) ein-
gefassten Flache sind an der zur maligeblichen StralRenverkehrsgerauschquelle
abgewandten Fassadenseite der geplanten Wohnbebauung anzuordnen. Von der
maligeblichen Strallenverkehrsgerauschquelle abgewandt sind solche Aufen-
wéande, bei denen der Winkel zwischen Straflenachse und Aufenwand mehr als
100 Grad betragt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Wohngebiet Wischberg" der Stadt Stoliberg

(2) Ist eine solche Grundrissorientierung nach 1) nicht méglich, sind fur die schutz-
bedlrftigen Réume, an deren Fenstem die Orientierungswertlinie Tag 60 dB(A)
Uberschritten wird und diese Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, besondere
Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliftung oder andere
bauliche MaBnahmen gieicher Wirkung umzusetzen, z.B.: schallgeddmmite
Laftungseinrichtungen, vorgelagerte verglaste Vorbauten/Loggien, in deren duflerer
Hulle sich &ffenbare Elemente oder Liiftungsschlitze befinden, Prallscheiben oder
Vorhangfassaden, vorgesetzte Fensterddden. Mit den genannten baulichen Maf-
nahmen muss eine Schallipegeidifferenz erreicht werden, die sicherstellt, dass
nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht iiberschritten wird.

(3) Fiir die zur Tages- bzw. zur Nachtzeit schutzbedirftigen Rdume aller Wohn-
gebdude im Plangebiet, an deren Fenstern die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 ,Tag" bzw. ,Nacht" (iberschritten werden, ist die Einhaltung der
erforderlichen Luftschallddmmung der AuBlenbauteile (Wand, Fenster, Dach) nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® im jeweils erforderlichen landesbaurechtlichen
Genehmigungs- oder Anzeigeverfahren nachzuweisen. Zum Schutz vor Verkehrs-
larm missen die Auflenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude
im Geltungshereich des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-
MaR (R'w.ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaR DIN 4109-1:2018-01
zu ermitteln ist:

R’ w, ges = La - KRaumart

mit L, = mafgeblicher Auenlarmpegel
mit Kraumanr = 30 dB flr Aufenthaltsrdume in Wohnungen
= 35 dB flr Blrorjume und Ahnliches.

Die Ermittlung des mafgeblichen AuBenldrmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.2 sowie 4.4.5.6 gemaR DIN 4109-2:2018-01. Dabei sind die Iiiftungs-
technischen Anforderungen fiir die Aufenthaitsrdume durch den Einsatz von schali-
gedammten LUftern in allen Bereichen mit néchtlichen Beurteilungspegeln
>50 dB(A}) zu beriicksichtigen. Der Nachweis der Erflllung der Anforderungen ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis ins-
besondere die nach DIN 4108-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend
zu beachten.

Gerdusche von Wirmepumpenaggregaten innerhalb des Plangebietes

Bei einem Einsatz von Wérmepumpenaggregaten innerhalb des Plangebietes sind
die folgenden angegebenen Mindestabstinde zur nachsten fremden schutz-
bedurftigen Nutzung in abhangig des Schallleistungspegels einzuhalten.

Schallleistungspegel Lya der Mindestabstdnde zwischen Warmepumpe
Wérmepumpenaggregate und der ndchsten fremden schutzbediirf-
in dB(A} tigen Nutzung in einem ,Allgemeinen
Wohngebhiet” / ,Mischgebiet“ in m

50 412

55 8/4

60 1447

65 24 /12

Auch wenn die Absténde im Mischgebiet gréfer sein kénnten als im Allgemeinen
Wohngebiet, wird an der Festsetzung zu den Mindestabstanden im B-Plan fest-
gehalten. Das angrenzende ,WA* ist fir das Gesamtvorhaben ,Wischberg
bestimmend, so dass damit die gréReren Abstinde auch im MI eingehalten werden
sollten.
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4.5.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 33
"Wohngebiet Wischberg® der Stadt Stollberg

Schutzgebiete

Naturschutz, Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten und europarechtlich
geschiitzter Arten

Im Bereich der Anderungsfidchen befinden sich keine Schutzgebiete im Sinne der
§§ 23, 26 und 28 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durch Einzelanord-
nung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete. Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung nach § 22 SachsNatSchG innerhalb des Netzes
Natura 2000 sind im Geltungsbereich sowie im naheren Umfeld nicht bekannt. Es
sind keine Beeintrachtigungen der Schutzziele von FFH-Gebieten gegeben.

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als
Biotope haben, werden gemat § 30 Bundesnaturschutzgesetz {(BNatSchG) bzw.
§ 21 SachsNatSchG gesetzlich geschiitzt. Handlungen, die zu einer Zerstdrung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung folgender Biotope fiihren
kénnen, sind verboten.

Gewisserschutz

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungs- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im
Plangebiet nicht erfasst. Ca. 300 m &stlich befindet sich das Trinkwasserschutz-
gebiet ,Talsperre Stollberg” (T-5410021) nach § 46 SachsWG. Die Talsperre wird
durch den Bebauungsplan und die geplante Bebauungsplanénderung nicht beein-
tréachtigt.

Denkmalschutz, Archéologie

Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen. Das
Schloss Hoheneck, spater Justizvollzugsanstalt befindet sich westlich der Zwonitzer
Strate und wird durch die Planung nicht beeintrichtigt. Es werden u.a. grelle
Fassadenfarben ausgeschlossen, so dass der Blick auf das Schloss nicht gestort
wird.

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind tiberail in Sachsen auch
aulerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflichen in erheblichem Um-
fang zu erwarten. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens fiir Baumafnahmen ist
eine Stellungnahme zu den archiologischen Belangen einzuholen {denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung nach § 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Die bauausflihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf
§ 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (S&chsDSchG) hinzuweisen. Archiolo-
gische Funde sind z.B. auffallige Bodenfirbungen, Gefafischerben, Gréber,
Knochen, Geréte aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer sowie Stein-
setzungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichem. Die Funde sind
unverzglich dem Landesamt fir Archdologie zu melden.

Umweltverhiltnisse
Die Umweltverhaltnisse werden im Umweltbericht naher betrachtet.
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5.1.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Wohngebiet Wischberg” der Stadt Stollberg

Plandnderungen, Begriindung der Anderungen

Inhalt der 1. Anderung — Anderungsvermerk Mai 2024

1.

Ubernahme der Planzeichnung auf die aktuellen Bestandsdaten des Liegenschafts-
katasters ALKIS, Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
(GeoSN) vom Marz 2024,

2.
Anderung der Art der baulichen Nutzung im Bereich der Flurstiicke 1572/31,
1572/32, 1572/33, 1572/42 und 1572/43 der Gemarkung Stollberg

3.

Erweiterung der Baugrenzen im Bereich der Flurstiicke 1513/8, 1513/7, 1572/15
und 1572116 (Plandnderung 2- Anpassung der Abstandsfliche zum Wald) sowie
1572/43 (Plandnderung 1) der Gemarkung Stollberg.

4,
Aktualisierung der bauplanungsrechtlichen Festsetzung 1, 3, 4 und 7.

5.
Aktualisierung der Gesetzesgrundlagen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
zur Planénderung.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Wohngebiet Wischberg” der Stadt Stoliberg

In Folge dessen kann ein geringerer Waldabstand erforderlich werden und es wird
eine Tiefe der bebaubaren Grundstlicksfiéiche von rund 20 m erreicht. Eine
Erweiterung der Baugrenze schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine
weniger eingeschrénkte und eine an dem umgebenden Grundstiicke stadtebaulich
angepasste Planung. Die offentlich- rechtlichen Vorschriften des Baurechtes sind
weiterhin zu beachten (Abstandsflachen SachsBO).

Die geringfugige Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen filhrt zu keiner
erheblichen Anderung der vorhandenen Struktur. Mit der Anderung werden keine
stédtebaulichen Belange beeintrachtigt. Deshalb wird auf Wunsch des Eigentimers
die Baugrenze im stddtebaulich vertretbaren Maf} angepasst.

Eine Erweiterung der Baugrenze schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fiir
diese Planung. Die offentlich-rechtlichen Vorschriften des Baurechtes sind weiterhin
zu beachten (Abstandsflachen SachsBO).

Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgungsanlagen der 1. Anderung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Malnahmen und
Festsetzungen zur Ver- und Entsorgung.

Trinkwasser
Es ergeben sich durch die geplanten Plandnderungen keine neuen Erfordernisse.

Loschwasser

FUr Wohn-/ Mischbebauung wird eine L&schwassermenge von 48 m®/Stunde
benttigt. Die Grundlage ist das Arbeitsblatt W 405 des DVGW Seite 6 Tabelle. Die
geforderte Léschwassermenge von 48 m%h kann in einem Umkreis vom 300 m vom
derzeit vorhandenen Unterflurhydranten zwischen der Zwénitzer Strale 9 und 12
voll bereitgestellt werden

Die Zufahrten zu den Geb&duden und den Léschwasserentnahmestellen sind so
herzustellen, dass sie der DIN 14090 entsprechen. Weiterhin sind auch Leiter-
steliflachen und Wendeflachen fur die Feuerwehr mit vorzusehen.

Abwasser

Die schmutzwasserseitige Anbindung des geplanten Wohngebietes erfolgt an den
Schmutzwasserkanal der Zwoénitzer StraRe (WAD). Anderungen durch die Fest-
setzung eines Mischgebiets oder die Erweiterung von Baugrenzen ergeben sich
nicht.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wird bereits beschrieben, dass eine breitflzchige
Versickerung in den Untergrund aufgrund der bestehenden geringen Versickerungs-
fahigkeit des Bodens und der vorhandenen Topographie nicht gegeben ist.

Die Ableitung des Regenwassers aus den Grundstiicken das nicht versickert
werden kann sowie die Ableitung des Regenwassers von den Anliegerstralien
erfolgt getrennt vom anfallenden Schmutzwasser des geplanten Wohngebiets
(Entwésserung im Trennsystem). Die Anbindung der Regenwasserkanalisation aus
dem ErschlieBungsgebiet erfolgt - nach Regenriickhaltung (Regenriickhaltebecken
mit einem ca. 830 m® grofen Speichervoiumen und unbefestigter Beckensohle) -
auf die Regenwasserkanalisation in der Zwonitzer Strale. Das Wasser wird
kontrolliert gedrosselt und abgeleitet (Drosselabfluss 19 Ifs).
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Wohngebiet Wischberg® der Stadt Stollberg

Als Bemessungsansatz wurde die Rickhaltung auf ein Regenereignis zwischen 10
und 50 angesetzt. Das benotigte Volumen fir die Riickhaltung wurde nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik in der ErschlieRungsplanung bemessen.
Da die maximale Grundflaichenzahl im Mischgebiet den Vorgaben aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan (GRZ 0,4) entspricht, filhrt die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes zu keinen anderen Bemessungsansdtzen oder Ausflhrungen fir die
Rickhaltung.

Im Zuge der Erschlielung des Wohngebietes Am Wischberg wurden bereits die
Kanalisation sowie das Regenriickhaltebecken ermichtet. Diese Anlagen wurden der
WAD GmbH noch nicht final Ubergeben, die Ubermahme ist jedoch geplant.

Es muss auf eine wasserdurchlassige Gestaltung der Standflachen und Gehwege
geachtet werden. Die befestigten Flachen sollten sich auf die Dachfldchen be-
schrdnken, Die Einleitung von Fremdwasser aus Drainagen und Sickeranlagen in
den Mischwasser - bzw. den Schmutzwasserkanal - It. AEB § 4 Abs. 2 vom
01.01.2020 der WAD GmbH — ist untersagt.

Wegen der geringen Verschmutzung des Niederschlagswassers ist die Moglichkeit
der ortsnahen, dezentralen Versickerung des Regenwassers im Wohn- und Misch-
gebiet zur Grundwasserneubildung zu nutzen. Niederschlagswasser eignet sich
nicht nur zur Bewésserung des Grundstlickes, sondern auch zur Brauchwasser-
nutzung. Angelegte Sickergruben innerhalb der Grundstiicke kénnen ebenfalls die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens erhdhen.

Elektroenergieversorgung
Es ergeben sich durch die geplanten Anderungen keine Erfordemisse zur Anderung
des (geplanten) Anlagenbestandes.

Im geplanten Baubereich befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen der
Netzregion Sud-Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH
(MITNETZ STROM). Die vorhandenen Kabel dirfen im Rahmen der Baumali-
nahmen nicht in der Lage verdndert, Uberbaut bzw. durch Baumafnahmen
geschadigt werden. im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes wurde das
Niederspannungsnetz fir den Anschiuss von einem Einfamilienhaus pro Grundstlick
dimensioniert. Sollte ein erhShter Bedarf fir das Mischgebiet bestehen, ist eine
Abstimmung mit der MitNETZ Strom erforderlich.

(Gasversorgung

Anderungen aufgrund der Festsetzung eines Mischgebiets oder die Erweiterung von
Baugrenzen ergeben sich nicht.

Gasanlagen befinden sich éstlich vom Anderungsbereich; die Mindestabstande sind
einzuhalten (siehe: Allgemeinen Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von
Gasanlagen). Versorgungsanlagen geniel3en Bestandsschutz.

Telekommunikation

Es ergeben sich durch die geplanten Anderungen keine Erfordernisse zur Anderung
des Anlagenbestandes.

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unter-
schiedliche Betreiber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrerer
Kabelbetreiber sichergestellt. Im Bereich der Zwénitzer Stralle befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Telekom. Die Deckung der TK-Linien betragt in der Regel
0,3 m bis 0,6 m im Gehwegbereich und 0,6 m bis 1,2 m im Fahrbahnbereich.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Wohngebiet Wischberg” der Stadt Stollberg

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
und auRerhalb des Plangebiets erforderlich,

Aufgrund von § 146 Abs. 2 Satz 2 Telekommunikationsgesetz (TKG) ist sicherzu-
stellen, dass im Rahmen der ErschlieRung von neuen Baugebieten geeignete
passive Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahr-
leistet bleiben. Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieb-
lichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen
von Abzweigkdsten und Kabelschidchten sowie oberirdische Gehduse so weit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Die Telekom
bittet sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Folgemallnahmen, Hinweise

Es gelten die Hinweise des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 33 ,Wohngebiet
Wischberg®.

Das LfULG weist darauf hin, dass sich das Plangebiet in keiner radioaktiven
Verdachtsflache, jedoch in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet befindet. Auf-
grund dessen sind beim Neubau von Gebduden mit Aufenthaltsraumen, sowie an
Arbeitspidtzen in Innenrdumen zuséatzliche MaRnahmen zum Schutz vor Radon
einzuplanen. Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung sind die nachfolgenden
Anforderungen zum Radonschutz zu beachten:

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrSchG) und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 1568 StriSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubik-
meter Luft) fiir die (ber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der
Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grund-
satzlich geeignete Mallnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Bau-
grund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Wer im Rahmen baulicher
Veranderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsriumen oder Arbeitsplatzen Maf3-
nahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
fahren, soll die Durchfihrung von Mafinahmen zum Schutz vor Radon in Betracht
ziehen, soweit diese Mafltnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfligung Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fiir diese sogenannten Radon-
vorsorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebduden mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitspldtzen den Referenzwert von 300 Bg/m® Uber-
schreitet.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
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In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu
erfllien. Die Allgemeinverfligung sowie alle weiterfiihrenden Informationen sind
unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

In einem Radonvorsorgegebiet sind beim Neubau von Geb&uden mit Aufenthalts-
raumen oder Arbeitspldtzen neben der fachgerechten Ausfilhrung der MalRnahmen
hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik ein zusétzlicher Radonschutz einzuplanen und eine der folgenden Moglich-
keiten nach § 154 StrISchV durchzufiihren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Geb&ude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Geb&udeinnerem und
Bodenluft an der AuRlenseite von Wanden und Béden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Béden mit Erdkontakt und Auswahl
diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder
Konstruktionen.

in der Broschire ,Radonschutzmaiinahmen - Planungshilfe fiir Neu- und Bestands-
bauten® (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten
zum Radonschutz praxisnah erlautert.

Teil B: Umweltbericht

Beschreibung der Planung und allgemeine Grundlagen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ~Vohngebiet Wischberg“ sollen
die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Moglichkeit weiterer und modernerer
Nutzungen im Plangebiet geschaffen werden. Geplant ist Anpassung der Art der
baulichen Nutzung fir einen Teilbereich an der Zwonltzer Stralle sowie von
Baugrenzen auf zwei Teilflachen.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse
werden die wesentlichen Tréger offentlicher Belange und die von der Planung
betroffenen Behdrden im Rahmen der vorgezogenen Behérdenbeteiligung (§ 4 (1)
BauGB) informiert und um ihre fachliche Einschitzung zu Umfang und Detaillier-
ungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB (Scoping) gebeten.

Da sich die Anderung des Bebauungsplanes insbesondere auf die Anpassung /
Erweiterung von Baugrenzen oder auf die Anderung der Art der baulichen Nutzung
bei gleichbleibender Grundflichenzahl (GRZ 0,4) beschrankt, sind keine Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild durch einen erhthten
Versiegelungs- und Nutzungsgrad zu erwarten. Somit erfolgt die Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Schutzglter in reduzierter
Form.
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Baustelleneinrichtungen und Bautatigkeiten im Berelch des Baufeldes
sowie Aufschittungen und Abgrabungen fihren auch auRerhaib der be-
baubaren Fléchen zu Bodenverdichtungen und Verdnderungen der natir-
lichen Bodenstruktur mit nachhaltigen Einschrénkungen der Versicker-
ungsfahigkeit und der nattirlichen Funktionsféhigkeit des Bodens.

Vorbelastungen durch die ErschlieRung des Wohngebietes,

Wasser

Hydrogeologische Gliederung: Fichtelgebirgs-Erzgebirgs-Paldozoikum:
Kluftgrundwasserleiter. Durch die gleichbleibende maximale potenzielle
Flachenversiegelung keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung oder des Riickhaltevermdgens zu vermuten.
Unter Berlicksichtigung technischer Standards und rechtlich verbindlicher
Grenzwerte wihrend der Bauphase kdnnen nachhaltige Umweltauswirk-
ungen auf das Schutzgut Wasser infolge von Schadstoffeintragen welt-
gehend ausgeschlossen werden

Keine Oberflachengewssser betroffen.

Klima / Luft

Bauerwartungsland ohne Bedeutung filr das Schutzgut Klima.

Keine nachteiligen Auswirkungen auf das lokale Geléndeklima und die
klimatische Austauschfunktion. Auswirkungen auf den Klimawandel sind
ebenfalls aufgrund der geplanten Nutzungssnderung nicht zu erwarten.
Geringe Vorbelastungen durch Immissionen des Straitenverkehrs
vorhanden.

Mensch/ Bevolkerung
{Gesundheit)

Als Grenze des Zumutbaren durch Verkehrsgerdusche wird - unter
Berlicksichtigung angemessener AusgleichsmaRnahmen gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB - die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung angesehen,
die sowohl durch die Sachverstindigen als auch durch die Immissions-
schutzbehérden und die Rechtsprechung mit Werten ab 70 dB(A) tags
und ab 60 dB(A) nachts angesetzt wird. Diese Werte werden im Tages-
und Nachizeitraum im Bereich der Anderungsfiache deutlich unter-
schritten. In den Autenwohnbereichen werden die zur Beurteilung hilfs-
weise heranzuziehenden Schutzanforderungen der 16. BlmSchy
(Verkehrslérmschutzverordnung) fiir Kern-~, Dorf- und Mischgebiete von
64 dB(A) eingehalten und nicht Uberschritten.

Keine Beeintréchtigung der Wohnqualitit und des Wohnumfeldes.

Landschafts-
Stadtbild, Erholung

Einbindung in den Siedlungszusammenhang gegeben; gut erschlossenes
Umfeld in glinstiger Emreichbarkeit vorhanden — stadtisches Wohnumfeld
mit hoher Aftraktivitat; keine grundlegende Veranderung des Ortbildes
durch das Vorhaben; keine Beeintréchtigung der Wohnqualitat: keine
storende Fernwirkung. Keine Bedeutung fir die landschaftsbezogene
Erholung.

Der Eingriffsort ist durch die angrenzenden das Landschaftsbild stérende
Nutzungen (Verkehrsflachen, Wohnbebauung) bereits vorbelastet.

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Keine in det Denkmalliste aufgenommenen Baudenkméler und Boden-
denkmaler betroffen. Eine potenzielle Beeintrachtigung von
archéologischen Denkmalen ist nicht auszuschlieften.

Vorschliage zur Ver-
meidung,

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Boden- und
{Trink-) Wasserschutz wihrend der Bauzeit.

Baustelleneinrichtungen und Lagerfidchen auRerhalb dkologisch bedeu-
tender Bereiche; Minimierung der Beeintrdchtigungen durch L4m,
Staube und Gerliche wihrend der Baumaftnahmen.

Verwendung versickerungsfahiger Beliige im Bereich der Wegeflzichen
und Stellplatzen.

Schutz potenzieller archéologischer Fundstellen.

Gesamtbewertung
aus Umweltsicht,
Kompensations bedarf

Die ckologische Funktionsfihigkeit des Raumes wird durch die mit der
Plandnderung des Bebauungsplanes vorbereitete Nutzung verandert,
aber nicht nachteilig beeintrachtigt. So sind dauerhafte erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Pflanzen/Tiere/biologische Vielfal,
Kultur-/Sachgliter nicht zu erwarten.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgte mit dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan, Aufgrund der gleichbleibenden maximalen
Versiegelung ist kein weiterer Ausgteich erforderlich.
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Wasser

Hydrogeologische Gliederung: Fichtelgebirgs-Erzgebirgs-Paldozoikum:;
Kluftgrundwasserleiter, Durch die gleichbleibende maximale potenzielle
Fldchenversiegelung keine weiteren erheblichen Besintréachtigungen der
Grundwasserneubildung oder des Rickhaltevermégens zu vermuten.

Unter Berticksichtigung technischer Standards und rechtlich verbindlicher
Grenzwerte wahrend der Bauphase kénnen nachhaltige Umweltauswirk-
ungen auf das Schutzgut Wasser infolge von Schadstoffeintriagen weit-
gehend ausgeschlossen werden

Keine Oberflachengewisser betroffen.

Klima / Luft

Bauerwartungsland chne Bedeutung fur das Schutzgut Klima.

Keine nachteiligen Auswirkungen auf das lokale Geldndeklima und die
klimatische Austauschfunkton. Auswirkungen auf den Klimawandel sind
ebenfalls aufgrund der geplanten Nutzungsénderung nicht zu erwarten.,
Geringe Vorbelastungen durch Immissionen des StraRenverkehrs
vorhanden.

Mensch/ Bevélkerung
{Gesundheit)

Immissionen im Umfeld sind nicht als erheblich im Sinne des BImSchG
einzuschétzen. FUr die zur tages- oder Nachtzeit schutzbedirftigen
Ré&ume aller Wohngebéude im Plangebiet ist die Einhaltung der
erforderlichen Luftschailddmmung der Aultenbauteile (Wand, Fenster,
Dach etc.) nach DiN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® durch den
jewelligen Architekten nachzuweisen. Bei dem Einsatz von Warme-
pumpenaggregaten sind Mindestabstande zur nachsten fremden schuiz-
bedurftigen Nutzung in Abh#ngigkeit des Schallleistungspegels einzu-
halten

Geringe baubedingte, voriibergehende Auswirkungen {ogf. Lérm, er-
hohtes Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden Straflen) im Bereich
des Planungsumgriffes.

Stérkung des Schutzgutes Mensch durch die Anpassung der Planung an
die gestiegenen Wohn- und Lebensqualitat; keine Beeintriachtigung der
Wohngqualitit und des Wohnumfeldes.

Landschafts-
Stadtbild, Erholung

Einbindung in den Siedlungszusammenhang gegeben: gut erschlossenes
Umfeld in gOnstiger Erreichbarkeit vorhanden — stadtisches Wohnumfeld
mit hoher Attraktivitét; keine grundlegende Verdnderung des Ortbildes
durch das Vorhaben; keine Beeintrachtigung der Wohnqualitst; keine
stdrende Fernwirkung. Keine Bedeutung fur die landschaftshezogene
Erholung.

Der Eingriffsort ist durch die angrenzenden das Landschaftsbild stérends
Nutzungen (Verkehrsflachen, Wohnbebauung) bereits vorbelastet.

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Keine in der Denkmalliste aufgenommenen Baudenkmaler und Boden-
denkmadler betroffen.

Eine potenzielle Beeintréchtigung von archdologischen Denkmalen ist
nicht auszuschlielten,

Vorschlige zur Ver-
meidung,

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Boden- und
(Trink-) Wasserschutz wahrend der Bauzeit.

Baustelleneinrichtungen und Lagerflichen auerhalb 6kologisch bedeu-
tender Bereiche. )

Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich der Wegefldchen
und Stellplatzen.

Schuiz potenzieller archéologischer Fundstellen.

Gesamtbewertung
aus Umweltsicht,
Kompensationsbedarf

Die dkologische Funktionsfahigkeit des Raumes wird durch die mit der
Planédnderung des Bebauungsplanes vorbereitete Nutzung verandert,
aber nicht nachteilig beeinirachtigt. So sind dauerhafte erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Pflanzen/T iere/biologische Vielfalt,
Kultur-/Sachgiiter nicht zu erwarten.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfoigte mit dem rechts-
kréftigen Bebauungsplan. Aufgrund der gleichbleibenden maximalen
Versiegelung ist kein weiterer Ausgleich erforderlich.
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