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Anlass und Ziel der Satzung

Mit dem Erlass der AuRBenbereichsatzung soll die vorhandene Splitterbebauung, welche nicht
von Landwirtschaft geprégt ist, in ihren Strukturen erhalten bleiben. Die vorhandene
Bebauung soll nachhaltig dem Wohnen und dem Erhalt der Splittersiedlung dienen.

Die im Geltungsbereich der Satzung liegenden Flachen werden von Feldflachen,
Grinflachen und Verkehrsflachen umschlossen. Die Stadt Stollberg einschlieBlich ihrer
Ortsteile orientiert sich in seiner Entwicklung derzeit anhand des  Entwurfes zum
Flachennutzungsplan mit Stand vom Mai 1999,

Mit dem Erlass einer AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 8. 1722 m.W.v. 24.10.2015)) soll die Méglichkeit
geschaffen werden, bereits bebaute Grundstiicke und innerhalb der Bebauung liegende
unbebaute Grundstick zum Zwecke des Wohnens zu nutzen, Fir einzelne Grundstiicke
erfolgten Anfragen zur Bebauung mit Wohngeb&uden und zur méglichen Nachnutzung
vorhandener Gebaude. Mit dieser Satzung sollen ausschlieRlich Wohnbauvorhaben
beglnstigt werden, deren Zuléssigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB gegeben ist. Die Satzung
soll eine mafivolle Bebauung des bereits bebauten Bereiches im Aultenbereich erméglichen.
Mit der AuRenbereichssatzung erfolgt keine Ausweisung von Bauland.

Die Besonderheit, die die Satzung schafft, besteht darin, dass den Vorhaben im
Satzungsgebiet nicht entgegengehalten werden kann, sie stlnden im Widerspruch zu
Darstellungen im Flachennutzungsplan fir Landwirtschaft und Wald oder wiirden den Belang
. Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung® beeintrachtigen. Alle anderen
offentlichen Belange kénnen den Vorhaben weiterhin entgegengehalten werden,

Im Satzungsgebiet bleibt die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs.1, 2 und 4 des
Baugesetzbuches in der derzeit glltigen Fassung unberihrt.

Im Bereich der Zwonitzer Strale und dem Lerchenweg befinden sich einzelne
Streubebauungen. Diese sind nach dem jeweils geltenden Recht rechtmaRig errichtet
wurden. So blieben die vorhandenen Baustrukturen im Bereich der Zwonitzer Strafie (ibe die
Jahre erhalten. Die Fladchennutzungsplanung der Stadt Stollberg sieht derzeit in diesen
Bereichen kein Potenzial zur Entwicklung von  Wohnbauflichen. Die vorhandenen
Bebauungen sollen kinftig innerhalb des Geltungsbereiches auch weiterhin genutzt werden
kdnnen. Die vorhandenen Baustrukturen und die zwischen diesen, liegenden Liicken sollen
die Nutzung zum Wohnen beglnstigen. Der Einsatz der AuRenbereichssatzung in diesem
Bereich bietet die Moglichkeit die bereits vorhandenen Wohnstrukturen zu stabilisieren. Die
Gebdude im Satzungsgebiet weillen Uberwiegend eine Nutzung des Wohnens auf (4
Wohngebédude), Neben diesen dienen Scheunen flr hobbyméaRige landliche Nutzung
(Kleintierhaltung und Lager) auf. Zur Sicherung einer nicht weiteren Zersiedlung des
Bereiche, in dessen angrenzenden Freiraum sich ein ausgewiesener regionaler Griinzug
befindet, sieht die Stadt Stollberg mit dem Erlass der Aulenbereichssatzung eine
Moglichkeit zur Stabilisierung des ,bebauten Bereiches im Aulenbereich®.

Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Die Stadt Stollberg verfligt gegenwdrtig (iber keinen gliltigen Flachennutzungsplan. Somit
orientiert sich der Erlass der Aullenbereichssatzung an dem Flachennutzungsplanentwurf
aus dem Jahre 1999. Danach endet der im Zusammenhang bebaute Bereich mit der
Bebauung auf dem Grundstick Flumummer 1556/3 Gemarkung Hoheneck. Die, am
Lerchenweg und an der Zwodnitzer Strale, linksseitig in Richtung Zwonitz fahrend,
befindlichen Anwesen bilden einen bebauten Bereich im Aulenbereich.
-

Rechtsseitig der Zwdnitzer Stralle, in Richtung Zwénitz fahrend, wurde 2010 eine
Ergénzungssatzung erlassen und dieser Bereich dem im Zusammenhang bebauten Bereich
des Ortsteiles Hoheneck zugeordnet.



Der an den zusammenhéngend bebauten Orisbereich Hoheneck grenzende Freiraum ist
teilweise im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge und im beschlossenen Entwurf des
Regionalplans Region Chemnitz ein ausgewiesener regionaler Grinzug. Grinzige sind
von Bebauung oder anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten,

Der Geltungshereich der AuRenbereichssatzung tangiert diesen Grilnzug minimal im
Randbereich. Die bereits vorhandene Bebauung ist rechtmaRig errichtet und genief’t durch
Uberleitung vom DDR-Recht ins Bundesrecht den Status des Bestandes.

Die im Geltungsbereich der Satzung liegenden Grundstlicke sind alle bebaut. Die Nutzung
erstreckt sich Uberwiegend auf Wohnnutzung (Haupt- und Nebenwohnen) auf den
Grundstucken Flurnummer 1555/2, 1854/2, 1663, 1654/6, 1654/5. Infolge des bereits
bebauten Bereiches im Aullenbereich von einigem Gewicht entschied sich die Stadt
Stollberg diesen Status mittels Aulenbereichssatzung zu definieren und den Bereich
weiterhin als bebaute Fldchen im AuBenbereich zu betrachten. Bezuglich des regionalen
Grlnzuges ist festzustellen, dass es sich hierbei um eine Randlage handelt und durch die
Ausweisung einer Aulenbereichssatzung, welche in kleinem Rahmen nachverdichtet und
kein neues Bauland ausweist, keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

ErschlieRungsanlagen

Der Geltungsbereich der Satzung ist trinkwasserseitig erschlossen. Der Bestandsschutz der
Trinkwasserleitung wird durch die Satzung nicht beriihrt. Neue Trinkwasseranschlisse sind
von den Grundstiickseigentimern beim Trinkwasserzweckverband selbst zu beantragen.
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Geltungsbereich teilweise durch vorhandene Anschiiisse
an die Abwasserentsorgung im Bereich der ,Zwénitzer Strale" und teilweise Uber
Kleinklaranlagen im Bereich des Lerchenweges. Der Bau und Betrieb von Kleinklaranlagen
bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis nach dem Sachsischen Wassergesetz.

Eine ErschlieBung des Satzungsgebietes mit Elektroenergie ist bereits vorhanden, so dass
die Versorgung bei haushaltstypischem Bedarf fUr die Grundstiicke grundsatzlich méglich ist.
Das Satzungsgebiet ist Ober die &ffentlichen Verkehrsweg, den Lerchenweg und die
Zwonitzer Stralle verkehrstechnisch erschlossen.

Ziel ist es eine sinnvolle Nachnutzung der Grundstlicke im Geltungsbereich der Satzung auf
Pauer zu sichern und fir die Grundstiicke, auf denen die vorhandene Bebauung nicht mehr
nutzbar ist eine Nachnutzung zu bewahren. Dabei sollen die Grundziige der vorhandenen
Bebauung in Art und Mal aufgenommen werden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Bebauung der im Geltungsbereich der Satzung liegenden Grundsticke sowie
Verdnderungen bei Umbauten des Bestandes (Erweiterungen der bisher bebauten
Grundstlicksflachen) haben Flachenneuversiegelungen mit Eingriffen in  Natur und
Landschaft zur Folge. Entsprechend der Regelungen des Sachsischen Naturschutzgesetzes
in Sachsen sind derartige Eingriffe in Natur und Landschaft wieder auszugleichen,

Da Baumafinahmen im Satzungsgebiet sporadisch und zeitlich nicht zu definieren sind
missen die Ausgleichsmallnahmen vorhabenbezogen beurteilt und einzeln bewertet
werden. Zur Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist im Rahmen der
Genehmigung  von  BaumaBnahmen ein Landschaftsgestaltungsplan  mit  einer
Kompensationsverpflichtung an die  untere Naturschutzbehdérde  mit  den
Genehmigungsunterlagen einzureichen. In Verbindung mit der unteren Naturschutzbehérde
ist, vorab die Realisierbarkeit der Ausgleichsma®nahme sowie die Kompensation des
Eingriffs zu prifen.



Im Satzungsgebiet sind keine naturschutzrechtlich festgesetzten Schutzgebiete oder
besonders geschitzte Biotope gemafl Sachsisches Naturschutzgesetz vorhanden und
werden auch keine berlhrt.

Altlasten und Denkmalschutz

Im Boden des Geltungsbereiches der Satzung sind Altlastenverdachtsflachen nicht bekannt.
Kulturdenkmale entsprechend des S&chsischen Denkmalschutzgesetzes befinden sich nicht
im Geltungsbereich der Satzung.

Hinweise fiir den Bauherren

Den Aufwand fir die erstmalige Herstellung des Hausanschlusses trégt der
Anschlussnehmer. Fur den &rtlichen Brandschutz und die Bereitstellung von Léschwasser
obliegt der Gemeinde.

Vor Baubeginn ist ein Antrag auf Auskunft Gber den Verlauf unterirdischer
Energieversorgungsanlagen der Netzregion Sid-Sachsen der MITNETZ STROM zu stellen.

Die vorhandenen Kabel dlrfen im Rahmen der Baumafinahme nicht in der Lage verédndert,
Uberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschédigt werden. Einer Bodenabtragung bzw.
Bodenaufschittung kénnen wir ebenfalls nicht zustimmen. Fir alle eventuell erforderlichen
Umverlegungen ist durch den Trager der Baumanahme bzw. das zustindige PlanungsbUro
rechtzeitig ein schriftlicher Antrag zu stellen. Die Kosten der Baufeldfreimachung tragt der
Auftraggeber entsprechend der geltenden Vertrage zwischen dem
Energieversorgungsunternehmen und Baulasttrager.

Um Verstéhe gegen geltendes Recht zu vermeiden, ist der jeweilige Bauherr aufgefordert,
die Gebédude vor Umbau-oder Abbruchvorhaben rechtzeitig auf Dauer-Fortpflanzungsstétten
und sonstige, zumindest aktuell noch genutzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten solcher
Tiere(besonders geschitzter europédischer Vogelarten oder ggf. von Kleinsiugetierarten, wie
Flederm&usen) abzusuchen. Im Falle des Auffindens ist das SG Naturschutz und
Landwirtschaft des Erzgebirgskreises zu unterrichten. Das Landratsamt legt dann das
weitere Verfahren fest, entscheidet erforderlichenfalls (ber eine Genehmigung und legt bei
Bedarf die Schaffung von Ersatz-Fortpflanzungsstatten fest.

Es wird darauf hingewiesen, dass es gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten ist
Biaume die auflerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundstlcken stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1.Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig
sind schonende Form-und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Baumen.

Das Vorhaben berOhrt das Wasserschutzgebiet Talsperre Stollberg. Das Flurstlck 1555/2
der Gemarkung Stollberg befindet sich in der Schutzzone Il des 0.g. Wasserschutzgebietes.
In der Verordnung werden fUr die Schutzzone Verbote und Beschrénkungen
festgeschrieben. Die Verordnung mit den Gesamitext und den entsprechenden Karten kann
bei der unteren Wasserbehtrde eingesehen werden. Um unbillige Harten zu vermeiden,
kann bei der Behorde ein Antrag auf Befreiung von den Regelungen der Verordnung gestellt
werden. Dieser ist schriftlich bei der unteren Wasserbehdrde zu stellen.



Es wird darauf hingewiesen, dass eine Meldepflicht von Bodenfunden gemafl § 20
Séchsisches Denkmalschutzgesetz besteht und dies bei den Bauarbeiten zu beriicksichtigen
sind.

Aus Grinden der Vorsorge werden Empfehlungen zum Schutz vor erhohter
Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdumen empfohlen. Wir empfehlen
bei Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten
Ingenieurbliro die radiologische Situation auf dem Grundstick und den Bedarf an
Schutzmafinahmen abkldren zulassen.

Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden wird empfohlen, die
Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und gof.
Radonschutzmafinahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Far Neubauvorhaben empfehlen wir der Bauherrschaft ortskonkrete
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 bei Berlicksichtigung der
Lage des Trinkwasserschutzgebietes.

Auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniOber dem LfULG bej
Baugrunduntersuchen wird hingewiesen.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge” (Feldnummer 1680)
zur Aufsuchung von Erzen der BEAK Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599
Freiberg. Auswirkungen auf lhr Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Sollten weitere Bebauungen der Grundstilicke den &ffentlichen Verkehrsraum betreffen, sind
die erforderlichen Anordnungen zeitnah bei der zustdndigen Verkehrsbehodrde einzureichen
und mit dem Sachbearbeiter Verkehr des Polizeireviers Stollberg abzustimmen.



