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Anlass und Ziel der Satzung

Mit dem Erlass der Ergénzungssatzung soll eine Integration von einzelnen Teilflachen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil erfolgen.

Die Einbeziehung der, durch die bauliche Nutzung gepragten Flachen dient einer maflivollen
Erweiterung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach den Kriterien des
Baugesetzesbuches.

Die Grundstiicke an der Bergstrafte, Schloflberg und Lessingstralle liegen in sidwestlicher
Richtung von Stollberg.

Der Bereich der Satzung wird gepragt von vorhandener Wohnbebauung mit ein oder zwei
Wohngeschossen. Die Erweiterungsflache betragt ca. 3000 m? und soll der Bebauung mit
Einfamilienhdusern dienen. Die Bebauung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles bildet
das MafR und die Art sowie die Gestaltung fir die Vorhaben auf den Ergénzungsflachen.

Die Stadt Stollberg méchte mit dem Erlass der Ergdnzungssatzung unter Wahrung des
6ffentlichen Interesses den Blrgern die Mdglichkeit einrdumen in ihrem Wohnort zubauen
und somit einer Abwanderung von Bauwilligen verhindern um dem Bevélkerungsriickgang
entgegenzuwirken,

ErschlieRungsanlagen

Der Geltungsbereich der Satzung ist trinkwasserseitig erschlossen. Der Bestandsschutz der
Trinkwasserleitung wird durch die Satzung nicht bertihrt. Neue Trinkwasseranschlisse sind
von den Grundstlickseigentimern beim Trinkwasserzweckverband selbst zu beantragen.
Die Moglichkeit der Wasserversorgung des Flurstlicks 663/12 und dem hinteren Teil des
Flurstiicks 644 ist nur gegeben, wenn das Leitungsrecht dauerhaft zu Gunsten des
Verbandes gesichert ist. Diese Sicherung obliegt dem kinftigen Eigentimer.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Geltungsbereich durch Anschlisse an die
Abwasserentsorgung im Bereich ,SchlioRberg® und im Bereich Bergstrale bzw.
Lessingstralle.

Eine ErschlieBung des Satzungsgebietes mit Elektroenergie ist bereits vorhanden, so dass
die Versorgung bei haushaltstypischem Bedarf fir die Grundsticke grundsatzlich méglich ist.
Die vorhandenen Kabel dirfen im Rahmen der BaumaRnahmen nicht in der Lage veréndert,
Uberbaut bzw. geschadigt werden. Einer Bodenabttragung bzw. Bodenaufschittung wird
nicht zustimmen. Fir alle evtl. erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trager der
Baumalnahme bzw. das zustandige Planungsbiro rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu
stellen. Die Kosten der Baufeldfreimachung tragt der Auftraggeber entsprechend der
geltenden Vertrdge zwischen Energieversorger und Bauherr. Vor Baubeginn ist ein Antrag
auf Auskunft Uber den Verlauf unterirdischer Energieversorgungsanlagen der Netzregion
Sud Sachsen der MITNETZ STROM zu stellen.

Das Satzungsgebiet ist Uber die Ooffentlichen Verkehrsweg, den SchlofRberg, die
Lessingstrale und die Bergstrale verkehrstechnisch erschlossen bzw. erschlielbar. Fur die
Flurstlicke Nr.643/17 und 643/16 der Gemarkung Stollberg bildet die vorhandene éffentliche
ErschlieBungsanlage die Lessingstralle. Fir das Flurstick Nr. 644 gem. Stollberg ist die
6ffentliche Erschlielungsanlage der SchloRberg. Bei Teilung des Grundstiickes ist fir die zu
bildende Teilflache ein dingliches Wegerecht zu sichern, so dass auch flur diese Teilfliche
die offentliche StralRe ,SchloRberg” die vorhandene 6ffentliche ErschlieRungsanlage bildet.

Far das Grundstiick Flurstiick Nr. 663/12 bildet die ErschlieBungsanlage die Bergstrale
{iber die private Zuwegung ,An derGartenstadt® auf dem Grundstiick Flurstiick-Nr, 663/11.



Diese ist durch Dienstbarkeit auf Dauer zu sichern. Die Léschwasserversorgung ist innerhalb
des bebauten Bereiches gegeben.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Bebauung der erganzten Grundstiicke haben Flachenneuversiegelungen mit Eingriffen
in Natur und Landschaft zur Folge. Entsprechend der Regelungen des Sé&chsischen
Naturschutzgesetzes in Sachsen sind derartige Eingriffe in Natur und Landschaft wieder
auszugleichen.

Da BaumaRnahmen im Satzungsgebiet sporadisch und zeitlich nicht zu definieren sind
mussen die Ausgleichsmallnahmen vorhabenbezogen beurteilt und einzeln bewertet
werden. Zur Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist im Rahmen der
Genehmigung von BaumaBnahmen ein Landschaftsgestaltungsplan mit einer
Kompensationsverpflichtung an die untere Naturschutzbehérde mit den
Genehmigungsunterlagen einzureichen. In Verbindung mit der unteren Naturschutzbehdérde
ist, vorab die Realisierbarkeit der Ausgleichsmaflnahme sowie die Kompensation des
Eingriffs zu prufen.

Im Satzungsgebiet sind keine naturschutzrechtlich festgesetzten Schutzgebiete oder
besonders geschitzte Biotope gemafl Séachsisches Naturschutzgesetz vorhanden und
werden auch keine ber(ihrt. Der Abbruch von Altimmobilien ist als MaRnahme der dauerhaften
Entsiegelung zu befurworten. Es wird auf den § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG(,Verbot in der Zeit vom
01.03. bis 30.09. Baume und Straucher usw. zu beseitigen) hingewiesen.

Altlasten und Denkmalschutz

Im Boden des Geltungsbereiches der Satzung sind Altlastenverdachtsflachen nicht bekannt.
Kulturdenkmale entsprechend des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes befinden sich nicht
auf den ergénzten Grundstiicken der Satzung.

Allgemeine Hinweise fur den Bauherrn

,Die Einhaltung der Abstandsregelung fur Schornsteinaustrittséffnungen gemai § 19 Abs. 1
Nr. 2 der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen) als zwingende Voraussetzung fiur die Zulassung des Betriebes von
Kaminéfen und Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe ist bei der Gebaudeplanung
vorsorglich zu beachten.”

Fir die Gefahreneinschétzung, ob im Baubereich eine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist das
Landratsamt nicht zusténdig. Diese liegt beim Rettungszweckverband Chemnitz-Erzgebirge
(RZV C-E) SchadestralRe 17, 09112 Chemnitz.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdume empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem
Grundstick und den Bedarf an Schutzmafnahmen abkldren zu lassen. Bei geplanten
Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebaduden empfehlen wir, die Radonsituation durch
einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. Radonschutzmalnahmen bei den
Bauvorhaben vorzusehen.



Far Neubauvorhaben empfehlen wir der Bauherrschaft ortskonkrete
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2.Sofern im Rahmen von
Baugrunduntersuchungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegentber dem LfULG gemal § 4 Lagerstattengesetz (vgl.
Sachsisches Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11.2001) zu beachten.

Die Planfliche befindet sich innerhalb eines Gebietes mit unterirdischen Hohlraumen
gemal Sachsischer Hohlraumverordnung. Die Zustandigkeit dafir liegt beim Sachsischen
Oberbergbauamt Freiberg.

Die dargestelite Gasleitung besitzt einen Schutzstreifen von jeweils 2 Meter beiderseits der
Leitungsachse. der Schutzstreifen darf nicht als Lagerflaiche genutzt und bei unbefestigter
Oberflache nicht mit schweren Baufahrzeugen befahren oder verstellt werden. Bei der
Planung und Bauausfuhrung ist das DVGW-Regelwerk zu beachten. Das Uberbauen von
Gasleitungen einschlieRlich des Schutzstreifens ist unzuléssig.

FUr die Koordinierung der BaumaRRnahmen im Bereich des Netzes ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse mindestens 3 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.



