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Ziele und Zwecke der Satzung

Mit dem Erlass der Erginzungssatzung soll eine Integration von einzelnen Teilflichen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil erfolgen.

Die Einbezichung der, durch die bauliche Nutzung geprigten Flichen dient einer mafivolien
Erweiterung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles und der Schaffung eines sinnvollen
Ortsrandes im Ortsteil Hoheneck.

Die Grundstiicke An der Zwonitzer Stral3e liegen in stidwestlicher Richtung von Stollberg.
Der Bereich der Satzung wird gepréigt von vorhandener Wohnbebauung mit ein oder zwei
Wohngeschossen. Die Erweiterungsfliche betrigt ca. 4100 m? und soll der Bebauung mit
Einfamilienhdusern dienen, Fir diese Flache gilt eine ortsiibliche ErschlieBung, die sich wie
folgt gestaltet.

Die Trinkwasser- und Stromversorgung soll Gber vorhandene Versorgungsleitung erfolgen.
Fur die Abwasserentsorgung erfolgte die Kanalerneuerung und -erweiterung durch die
Westsiachsische Abwasserentsorgung.

Die verkehrstechnische ErschlieBung fiir die Erganzungsflachen erfolgt tber die Anbindung
an die dffentliche Verkehrsfliche “ Zwonitzer Strafie”,

Im Bereich des Lirchenweges und der Karl-Claus-Straf3e befinde sich Hydranten aus denen
die Loschwasserbereitstellung von 48 m*h erfolgt. In Abstimmung mit der FFW Stollberg,
Wehrleiter Herrn Herbig wurde abgestimmt, dass im Brandfall die FFW (iber die erforderliche
Technik verfigt.

Die Bebauung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles bildet das Mal fur die Vorhaben
auf den Erginzungsflichen. Die Festsetzung von Flachenanteilen fur eine Bepflanzung ist
stadtgestalterisch zur Bildung emes gut gestalteten Ortsrandes wichtig und dient dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich im Bereich der Erganzungssatzung,

Auf den von der Satzung betroffenen Grundstiicken sind Bebauungen vorhanden, deren
Bigentimer die Umnutzung zum Wohnen beantragt haben bzw. erfolgten fiir die einzelnen
Grundsticke Anfragen zur Bebauung. Die Stadt Stollberg moéchte mit dem Erlass der
Erginzungssatzung unter Wahrung des offentlichen Interesses den Birgern die Méglichkeit
einrdumen in ihrem Wohnort zubauen und somit einer Abwanderung von Bauwilligen
verhindern um  dem Bevolkerungsriickgang entgegenzuwirken, Wie bereits durch den
Regionalen Planungsverband festgestellt, handelt es sich nur um eine kleine Anzahl von
Bauflichen, welche keinen Einfluss auf die weitere Ausnutzung der per Bebauungspian

ausgewicsenen Wohnflichen.

Planungserundlage

Die Stadt Stollberg einschlieBlich threr Ortsteile orientiert sich in seiner Entwicklung derzeit
anhand des Entwurfes zum Flachennutzungsplan mit Stand vom Mai 1999, Die vorhandene
Bebauung an der Zwonilzer StraBe ist einseitig und strallenbegleitend ausgebildet. Diese
stadtebaulichen Grundziige sollen erhalten bleiben. Eine Neuausweisung von Baugebieten im
Ortstell Hoheneck ist nicht vorgesehen, so das eine Maglichkeit zum Wohnen durch Neubay
fiir Bauwillige im Ort nur geringfligig besteht. Mittels der Ergidnzungssatzung soll Baurecht
durch die Einbeziehung einzelner Grundsticke, {ir mogliche maflvolle Bauflichen geschaffen
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werden, im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden. Der im Zusammenhang
bebaute Ortsteil solt um einzelne AuBenbereichsflichen erganzt werden.

Mit Uberarbeitung des Entwurfes zum Flichennutzungsplan wird eine Anpassung der
(Gebietsausweisung um die Erginzungsflachen erfolgen.

Auswirkungen der Planung

Durch die Ergénzungssatzung werden Aullenbereichsflichen in den Innenbereich einbezogen.
Die Schaffung des Baurechtes fur diese Flichen und die damit verbundene Erweiterung der
bestehenden Bebauung durch diese Flachen ist mit einem Eingriff in Natur und Landschaft
verbunden. Mit der malivollen geringfigigen Nachverdichtung des Bereiches, im Sinne eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewihrleistet. Wesentliche Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima sind durch diesen Eingriff nicht zu erwarten. Dies gilt ebenfalls fiir die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaltes.

Bei den Erginzungsflichen handelt es sich um bislang landwirtschaftlich genutzte Flichen
mit teilweiser Nutzung als Gartengrundstiicke. Der entstehende Eingriff soll entsprechend,
des im § 4 der Satzung definierten naturschutzrechtlichen Ausgleiches, durch
Geholzanpflanzungen entlang der Grenze des Geltungsbereiches zur Satzung (, ausgeglichen
werden, Die Neuanpflanzungen bilden eine Abgrenzung zur freien Landschaft und werten die

Ortsrandgestaltung auf,

Anlage 1. Liste einheimischer Geholzarten — geordnet nach Wuchshohe-

Hinweise fiir die Bauherren:

Altlasten

Nach derzeitiger Aktenlage ist eine archivierte Altablagerung auf dem Grundstiick
FI.-Nr. 1660/4 im Plangebiet im Altlastenkataster des Landkreises Erzgebirge erfasst
(AKZ 88100185). Nihere Angaben zum Schadstoffpotential und GroBe liegen nicht vor.

Geologie/Hydrogeologie

Aus Grinden der geologischen und hydrogeologischen Situation sollten in der Planungsphase
der einzelnen Vorhaben fir die Neubauvorhaben ortskonkrete Baugrunduntersuchungen nach
DIN 4020 zur Feststellung aller maligebenden Baugrundschichten durchgefithrte werden.
Sofern im Rahmen von Baugrunduntersuchungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die
geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilung gegentiber dem LIULG gemifl § 4
Lagerstittengesetz (vgl. Sichs. Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11.2001) zu beachten.

22



Seile 3

Grrundstiickszufahrien
Der Bau der Grundstiickszutahrt muss bei der zustandigen Stralenbaubehérde vom Bauherrn
Beantragt werden.

Besondere Anforderungen fiir Innerorizufahrien

I
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6.

Die Zufahrt 1st gemdB / analog RAS-K-1 auszubilden.

Die Zufahrt muss mit dem durchlaufenden StraBenzug annidhernd einen rechten Winkel
bilden.

Die Zofahrt ist mit abgesenkten Bord (Anschlag 3 - 4 ¢cm) von der Fahrbahn zu trennen
(nur bei Fahrbahnlangsgefille >0,8 %). Im Bereich von Gehwegiberfahrten ist der
vorhandene Hochbord analog abzusenken, Die Gehwegiiberfahrt ist gemall RStO 01 Tafel
7 entsprechend der vorhandenen Gehwegbefestigung auszubilden. Die Befestigungsdicke
der Uberfahrt ist entspr. RStO 01 auf die Verkehrsbelastung abzustimmen. Die
Mindestdicke des frostsicheren Oberbaus soll mind. 0,50 m betragen.

Die Zufahrt ist zu befestigen. (Bei unbebauten Grundstiicken auf mindestens 6 m Linge)

Die Zufahrt an der StraBe ist entsprechend dem maBgebenden Bemessungsfahrzeug
(regelmaBige Nutzung der Zufahrt) aufzuweiten. Eine Mitbenutzung der Gegenfahrspur
der Stralle fiir das ein- oder ausfahrende Bemessungsfahrzeug ist auszuschlieBen, Das
groble Fahrzeug, dass die Zufahrt benutzen kann, muss zumindest bei langsamer
Fahrweise unter Mitbenutzung der Gegenfahrspur ein- und ausfahren kénnen.

Im Sichtfeld der Zufahrt dirfen keine Sichthindernisse mit mehr als 70 cm Hohe (iber der
Fahrbahn vorhanden sein (ausgenommen sind Leuchten- und Abspannmaste). Bei einem
Abstand von 3,00 m vom Fahrbahnrand muss nach links und rechts eine Sichtlinge von

mindestens 70 m gegeben sein.

Fir Zufahrten zu Garagen und Carports ist die Sachsische Garagenverordnung
(SachsGarVO) zu beachten. Garagen miissen einen Mindestabstand von 3 m zu
offentlichen Verkehrsflachen aufweisen.

Das Quergefiile der Stralle, Geh- und Radbahnen darf durch die Zufahrt weder
voriibergehend noch dauernd verindert werden.

Die Langsneigung der Zufahrt darf auf 6 m Linge, gemessen vom dul3eren Fahrbahnrand,
nicht mehr als 3 % betragen.

. Es sind Malinahmen zu treffen, die den Zufluss von Niederschlagswasser aus der Zufahrt

aut die bestehende Fahrbahn verhindern. Eine Mitbenutzung der Straflenentwisserung
bedarf der ausdriicklichen Genehmigung der StraBenbauverwaltung,
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I]. Die Entwiisserung der Stralle muss gewihrleistet sein, Es sind Malinahmen zu treffen, die
eine  Ableitung des der Zufalrt von der Dbestehenden Fahrbahn zuflieBenden
Niederschlagswasser in die Entwisserungsanlage der StraBe oder der ortlichen

Kanalisation gewihrleisten. Die Funktionsfihigkeit vorhandene Bordrinnen oder

Pllastermulden darf nicht beeintrachtigt werden.

Gasversorgung?isernwdarme
Im  Satzungsgebiet befinden sich  keine  Gasversorgungsleitungen und  keine
Fernwirmeleitungen der VSW-Netz GmbH.
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