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0. Rechtsgrundlagen

0.1 Gesetze

Baugeseizbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL.1S.3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBL.2023
| Nr. 394)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.l S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG} - in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 202)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodenSchG}) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geadndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
Planzeichenverordnung 1990 {PlanZV) — vom 18. Dezember 1990 (BGBi 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBLIS 1802)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG} - vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | 8. 2240)
Strahlenschutzgesetz (StriSchG) — vom 27.06.2017 (BGBL. | S. 1966), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.21 (BGBI. 1 S 1194; 2022 | 15)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. | S.Nr. 409)
Landesplanungsgesetz (S4chsl.PIG) - vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), zuletzt
gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)
Sichsische Kampfimittelverordnung - vom 02.01.2020 (SachsGVBI. 8. 22)
Sichsische Bauordnung (SachsBO) - Sichsische Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169)
Sachsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
9. Mérz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.
November 2023 (SachsGVBI. S. 870)
Sachsische Hohlraumverordnung (SachsHohlrVO) - vom 28.02.2022 (SachsGVBI. S 187)
Sichsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SéichsKrWBodSchG)
- in der Fassung der Bekanntmachung vem 22, Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)
Sichsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) - vom 06.08.2013 (SachsGVBI.
S. 451), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (S&chsGVBI.
S. 705)
Sichsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503), zuletzt
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (S&chsGVBI. S. 705)
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582}
Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge vom 10.07.2008 und Regionalplan Region Chemnitz als
Satzung vom 20.06.2023

=< Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetze wird hingewiesen.



0.2 Plangrundlage

Als  Grundlage  fur den Bebauungsplan wurde der  Lage- und Hohen-
plan der Vermessungsbiiro Ritter GmbH aus Aue vom 29.03.2018 verwendet.

1. Ziele und Zweck der Planung

1.1 Planungsziel

Planungsziel ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO. Mit der geplanten
Bebauung soll eine Erweiterung des Gewerbegebietes ,Stollberger Tor “ in westliche Richtung
erfolgen. Ziel der Stadt Stollberg ist es, die Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige Stadtim
Verdichtungsraum zu erfiillen. Das Vorhaben dient der gewerblichen Eigenentwicklung des
Mittelzentrums Stollberg im Rahmen der kommunalen Planungshoheit und der Schaffung von
einem differenzierten Arbeitsplatzangebot. Gleichzeitig soll die mittelzentrale Funktion der
Stadt Stollberg sowie der Gewerbe- und Industriestandort ,Erzgebirge” gestarkt werden, um
einer Abwanderung von qualifizieten Fachkraften aus der Erzgebirgsregion

entgegenzuwirken.

1.2 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit einer friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Die
Eingriffe in Flora und Fauna werden ausgeglichen.
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1.3 Bedarfsbegriindung

in der Groflen Kreisstadt Stollberg wurde seit 1993 an der Aufobahn BAB 72 das
Gewerbegebiet ,Stollberger Tor® entwickelt. Mit der Ansiedlung zahlreicher Firmen wurden
zwischenzeitlich rund 3000 Arbeitsplatze’ in diesem Gebiet geschaffen. Die bisher
ausgewiesenen Gewerbeflichen der Stadt Stollberg sind weitgehend belegt. For
Gewerbeansiedlungen stehen derzeit zurzeit nur noch wenige Flachen unter 3 ha zur
Verfligung. Der geplante Gewerbestandort befindet sich unmittelbar an der BAB 72, der
Hauptverkehrsader zwischen Chemnitz — Hof, und somit an den weiterfilhrenden
Verkehrsverbindungen nach Leipzig und Dresden. Weiterhin besteht eine direkte Anbindung
{iber die B 180 und B 169 in das obere Erzgebirge und nach Tschechien. Die Anschlussstelle
~Stollberg — West" ist die bedeutendste Autobahnanbindung fiir den Erzgebirgskreis.

Eine Ausweisung des Gewerbegebietes an diesem Standort entspricht schon heute den
Vorgaben der Landesverkehrswegeplanung (Entwurf Landesverkehrsplan 2030}, die ebenfalls
eine Neuansiedlung von Gewerbe und Industrie in der Nahe von Autobahnen als signifikanten
Standortvorteil beschreibt. Durch die direkte Lage am Kreuzungspunkt von Bundesstrale und
einer Autobahn werden die angrenzenden Gemeinden und die Stollberger Innenstadt kaum
mit LKW-Verkehr belastet. Die Hauptverkehrssiréme liegen auf den Bundesstralien B 180 und
B 169 sowie auf der Autobahn.

» Aufgrund der Lage, der bestehenden Verkehrsanbindung und der Flachengréfie eignet
sich der Standort sehr gut fiir eine gewerbliche Entwicklung.

Die Stadt Stollberg ist im Landesentwicklungsplan (LEP) 2013 als Mittelzentrum eingestuft.
Mittelzentren weisen im LEP verschiedene Merkmale auf. Unter anderem soll eine
Arbeitsplatzdichte von mindestens 5000 Arbeitsplatzen vorhanden sein. Die Stadt Stollberg
verfiigte zum 30.6,2020 Uber 6449 Arbeitsplatze? und wird somit dieser Vorgabe des LEP zwar
gerecht, liegt damit aber im Vergleich mit anderen Mittelzentren der Region rund um Chemnitz
und des Erzgebirgskreises noch im unterenBereich.

. Stadt ‘Anzahl der sozialversiche ng_s_igfiik_ihtigen_‘_ i
JRE Arbeitnehme beitsort, Stand
(80082018 0

Stollberg ‘ T T [6.449

Marienberg 6.363

Mittweida 8.086

Limbach-Oberfrohna 8.743

Glauchau 10.911

Annaberg-Buchholz 12.964

Freiberg 19.064

Quelle: Statistisches Landesamt. Stichtag 30.06.2020
Im Vergleich dazu halten die Oberzentren Chemnitz und Zwickau ein Angebot von rund

116.000 bzw. rund 52.000 Arbeitsplatzen? vor. Die Stadt Stollberg ergénzt gemeinsam mit den
anderen Mittelzentren dieses Angebot und tragt somit zur Starkung der Gesamtregion bei. Mit

1 Stadtverwaltung Stollberg, direkte Abfrage der Arbeitgeber vom Herbst 2020.
2 Statistisches Landesamt, Kamenz.
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der Uberplanung der Flachen westlich der Autobahn werden rund 500 weitere Arbeitsplatze
entstehen.

Die Stadt Stollberg hat iber viele Jahre die Flachen des Plangebietes angekauft. Diese waren
urspriinglich zur Ausweisung von Flachen fiir den Ausgleich- und Ersatz angedacht. Bereits
im Jahr 2008 gab es erste Gedanken zu einer Ausweisung des jetzigen Plangebietes zu einem
Gewerbegebiet. Aufgrund der Tatsache, dass zu diesem Zeitpunkt noch qgrolere freie Flachen
im Gewerbegebiet ,Stollberger Tor, dstlich der Autobahn vorhanden waren, wurde die Planung
nicht weiterverfolgt. Im Jahr 2016 wurde durch die Stadt Stollberg ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (INSEK) erarbeitet. Das Plangebiet wird im INSEK als potentielle
Gewerbeentwicklungsfliche  dargesteflt. Mit dem Verkauf der letzten grofen
zusammenhingenden Flache im Bebauungsplan Nr. 16 der Stadt Stollberg wurde im Jahr
2019 die Planung wieder aufgenommen.

Fir die Entwicklungsflichen besteht ein Pachtvertrag mit der Agrargenossenschaft Stollberg-
LéRnitz. Aktuell werden die Flichen durch den an das Plangebiet angrenzenden
Landwirtschaftsbetrieb im Pflugtausch bewirtschaftet. Der Agrargenossenschaft und auch
dem Landwirtschaftsbetrieb sind die Entwicklungsabsichten der Stadt Stollberg seit vielen
Jahren bekannt. Es bestehen jéhrlich kiindbare Pachtvertrage. Die Stadt Stollberg steht in
einem regelmaRigen Austausch mit den anséssigen Landwirtschaftsbetrieben.

Die Stadt Stollberg hat in der Vergangenheit mehrere Misch- und Gewerbegebiete entlang der

A 72 und im Stadtgebiet entwickelt und zur Rechtskraft gefuhrt:
SN : R ht_sk ' '

G samifla

108.03.1995

4| Mischgebiet Stoliberg

1. Anderung 13.11.1999
2 1.Bebauungsplan flr 24.06.1994 13,76 0,70

das Gewerbegebiet 1

4 3. Bebauungsplan fir 12.02.1998 27,19 0,00
das Gewerbegebiet —
sidostlicher Teil

1. Anderung 06.05.2006
2. Anderung 26.02.2011

18 Erweiterungsflache 12.07.2001 21,96 0,15
Gewerbegebiet [lI/ 1
1. Anderung
2. Anderung 26.09.2009

17 Gewerbegebiet 03.01.2002 2.4 0,25
+An der Bahnhofstrale
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18 Sondergebiet 18.08.2003 2,6 0,00
.Stollberger Tor"

18 a Sonder- und 10.05.2004 2,71 0,28
Gewerbegebiet
~Stolberger Tor"
1. Anderung 20.02.2010
2. Anderung 25.09.2010

18 b Gewerbegebiet 02.07.2006 4.4 0,93
+~Stollberger Tor*

20 Vorhabenbezogener 14.08.2002 0,00
Bebauungsplan
Erweiterung
Schilderwerk Beutha

21 Gewerbegebiet 13.04.2005 4,13 1,00
~Vestlich der Auer
Strafe”

22 Gewerbegebist IV 08.07.2006 25,02 5,2
Vorsorgestandort
1.Anderung 28.3.2015

| Gesamt D e ca.851ha . =
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1.4 Planungsalternativen

Die vorhandenen Gewerbegebiete sind nahezu vollstandig belegt. Es gibt zur Ausweisung
neuer Bauflachen keine Alternativen. Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) kann aus
Griinden einer ansonsten nicht ausreichenden Vorsorge nicht in Betracht gezogen werden.
Die unter Punkt 1.3 gezeigte Tabelle weist noch rund 8,5 ha freie Gewerbeflache aus.
Nachfolgend werden diese Flachen naher betrachtet und geprift.

Unbebaute Flachen im Gewerbegebiet ,Stollberger Tor":
Fiir eine mogliche Firmenerweiterung wurden die folgenden Flachen bereits an ansassige
Unternehmen veraulert.

Flurstiicke Grofle im 2

1009/132 11.544 noch unbebaut
1009/143 3.475 noch unbebaut
935/19 7.792 noch unbebaut
935/15 3.000 noch unbebaut
865/39 11.623 noch unbebaut
865/37 7.561 noch unbebaut
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Noch zum Verkauf stehende Flachen im Eigentum der Stadt Stollberg:

Flurstiick GroRe inm 2

912134 2.445

865/31 444 Kaufverhandlungen laufen
Teil aus 912/43 und ca. 1.500 Grundstlick reserviert

Teil aus 188/13 der ca. 15.000 Grundstlick reserviert

Flachen im Privateigentum — die Stadt hat keinen Zugriff:
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Flurstiick GréReinm?

1079/9 5.702 verkauft im Sommer 2021
1079/11 7.221

38171 1.713

849/1 1.595

944/22 3.200

865/32 1.987 Bauantrag gestellt
912/32 2.033 Bauantrag gestellt
912/31 2.844

Die im Gewerbegebiet ,Stollberger Tor" noch unbebauten Flachen

- sind alle weniger als 2 ha grof3 oder

- kénnen nicht als zusammenhangende Flache vermarktet werden

- bzw. wurden diese bereits an anséssige Unternehmen zur Firmenerweiterung oder

an neue Firmen verkauft oder
- befanden sich nie im Eigentum der Stadt Stollberg

Innerstadtische Flachen

Zwénitzer Strafe: Aufgrund der Verkehrs- und Gewerbeldrmbelastungen sowie der bereits
im Umfeld bestehenden Wohnbebauung ist die Ausweisung eines eingeschrankten
Gewerbe- und Mischgebietes geplant; der Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan
wurde bereits 2018 gefasst. Das Verfahren lauft. Die entstehenden Flachen sind insgesamt
rund 1.6 ha groR und fiir nicht stérende, kleinere Gewerbebetriebe sowie Wohngebaude
geeignet.
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Flurstiick GréRe in m? R
633/2 9.680

1500/2 936

1501 1.530

1502 3.650

BahnhofstraRe: Siidlich und éstlich grenzen ein Wohngebiet sowie das Naherholungsgebiet
,Walkteich“ an. Die Flache eignet vorrangig fiir eine Wohnbaulandentwicklung. Eine Bebauung
bis an die Bahnhofstrale ist aktuell nicht vorgesehen. Mit einer solchen Bebauung wirde eine
wichtige Blickachse in Richtung Schloss Hoheneck zerstort werden.

Flurstlick Grolke inm 2
376/8 10.932
374/2 5.521

855/2 4,946

853/2 3.293

Regionaler Vorsorgestandort Stollberg

Der Regionale Vorsorgestandort fiir Industrie und Gewerbe V 3 ist im rechtskraftigen
Regionalplan festgesetzt und im aktuellen Satzungsbeschluss tber den Regionalplan
Chemnitz aus dem Jahr 2023 ebenfalls ausgewiesen. Ein solcher Standort ist von
kommunalen Bauleitplanungen frei zu halten. Die Stadt Stollberg wird diesen
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Vorsorgestandort in ihren neu aufzustellenden Flachennutzungsplan nachrichtlich
iibernehmen. Derzeit gibt es fiir diesen Vorsorgestandort keine Anbindung an das bestehende
Verkehrsnetz.

Regionaler Vorsorgestandort Niederdorf

Im rechtskraftigen Regionalplan aus dem Jahr 2008 wurde fiir die Gemeinde Niederdorf der
Vorsorgestandort fiir Industrie und Gewerbe ausgewiesen und ist nach der heutigen
Rechtslage von kommunalen Bauleitplanungen frei zu halten. Laut dem aktuellen
Satzungsbeschluss iiber den Regionalplan Chemnitz aus dem Jahr 2023 steht diese Flache
zukiinftig fiir kommunale Bauleitplanungen zur Verfiigung, auf die Ausweisung eines
Vorsorgestandortes wurde im Entwurf des Regionalplanes verzichtet.
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Niederdorf besitzt ein sehr gut ausgelastetes Gewerbegebiet an der BAB 72, Anschlussstelle
Stollberg Nord. Der aktuelle Satzungsbeschluss liber den Regionalplan Chemnitz 2023 weist
zwar flir die Gemeinde Niederdorf keinen Vorsorgestandort ,Gewerbe" aus, jedoch wurde
aufgrund der Arbeitsplatzdichte der Gemeinde Niederdorf die besondere Gemeindefunktion
.Gewerbe" zugeordnet. ,Die besondere Gemeindefunktion ,Gewerbe" ist ein weiteres
zentrales Instrument der Regionalplanung fur eine groRraumige Standortsteuerung und tragt
zu einer Flexibilisierung des Zentrale-Orte-Systems bei. Bei dieser Standortsteuerung steht
die Ausrichtung der Gewerbeflachenentwicklung auf bestimmte Kommunen bzw. Ortsteile im
Vordergrund. Die Gemeindefunktion Gewerbe kennzeichnet Stadte und Gemeinden, die von
der Regionalplanung selbst flir eine intensive, Uber die gewerbliche Eigenentwicklung
hinausgehende Gewerbeflachenentwicklung, als besonders geeignet angesehen werden. Die
Festlegung ist sowohl als Erlaubnis wie auch als Verpflichtung einer verstarkten
Gewerbeflachenentwicklung anzusehen." 3

Mit der Festlegung der Regionalplanung, Niederdorf diesen Status zuzuordnen, zeigt die
Regionalplanung eindeutig, dass die Gemeinde Niederdorf selbst diese Flache entwickeln soll.

Sonstige Flachen im Stadtgebiet

Die Ausweisung von Gewerbeflachen ostlich des Stadtkerns in Richtung Querenbachtalsperre
und Biirgerwald liegen strategisch ungtinstig und fihren zur einer starkeren Verkehrsbelastung
der Innenstadt und zu einer Schlechterstellung der Naherholungsflachen.

3 Brigitte Zaspel, Vergleichende Evaluation der Steuerungsanséatze/ Information zur Raumentwicklung
Heft 4.
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2. Ubergeordnete Planungen/ weitere kemmunale Planungen

2.1 Landesentwricklungsplan

Die landesplanerischen Ziele und Grundsaize sind im Landesentwicklungsplan* (LEP)
Sachsen (Stand 2013) formuliert. Die im LEP aufgefihrten Ziele sind im Rahmen wvon
kommunalen Planungen zu beachten, die Grundsatze unterliegen der Abwagung.

Gemaf dem Ziel 1.3.1 sind die zentralen Orte so zu entwickeln, dass sie ihren Aufgaben als
Schwerpunkte des wirtschaftlichen sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen
wahrnehmen kénnen und zur Sicherung der Daseinsfiirsorge die Versorgung der Bevdlkerung
ihres Verflechtungsbereiches mit Gitern und Dienstleistungen bindeln und in zumutbarer
Entfernung sicherstellen.

> Die Entwicklung der Stadt Stollberg als Wirtschaftsstandort entspricht den Vorgaben
des LEP 2013.

Ziel: 1.3.7 Mittelzentrum:

Lt. LEP wird die Stadt Stollberg als Mittelzentrum eingestuft. Von besonderer Bedeutung im
Hinblick auf die Versorgungsqualititen der héherwertigen Daseinsvorsorge in zumutbarer
Entfernung, aber auch als regionale Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur-, und Versorgungszentren
insgesamt dienen Mittelzentren der Sicherung und Stabilisierung des landlichen Raumes.

» Die Stadt Stollberg ist sich der Standortgunst durch die Lage an der A 72 bewusst und
hat im Rahmen der Eigenentwicklung - aber auch in Verantwortung fur die
angrenzende landliche Region - das Gewerbegebiet ~Stollberger Tor" entwickelt. In
Verbindung mit der Ansiedlung zahlreicher Firmen wurden mehr als 3000 Arbeitsplatze
geschaffen. Somit trug die Stadt zur Stabilisierung der Erzgebirgsregion bei.

Das Gewerbegebiet ,Stollberger Tor" ist weitestgehend ausgelastet. Es stehen nur noch
wenige kleinere Restflachen zur Verfligung. Mit der Ausweisung einer weiteren Gewerbeflache
sollen u. a. grole zusammenhéngende Bauflachen geschaffen werden. Weiterhin bietet der
Standort ebenfalls Ansiedlungsméaglichkeiten fir Unternehmen mit geringem Fléchenbedarf.
Die Ausweisung von neuen Gewerbefliichen, trégt zur Starkung und Stabilisierung des
Mittelzentrums Stollberg und des angrenzenden landlichen Raumes bei.

> Mit der Ausweisuing neuer Gewerbeflachen an der A 72 wird die Funktion des
Mittelzentrums Stollberg weiter gestarkt. Dem Ziel 1.3.7 des
Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 wird somit entsprochen.

Lt. dem Ziel 1.5.2 sind in den Verbindungs- und Entwicklungsachsen der Ausbau der
Verkehrsinfrastruktur und weiterer Einrichtungen der Bandinfrastruktur zu blindeln. Die Stadt
Stollberg befindet sich an der Bundesautobahn A 72. Die Stadt Stollberg ist auch in die
schienangebundene Verkehrsinfrastruktur eingebunden. Derzeit laufen die Planungen zur
Erweiterung des Chemnitzer Modells. Die Bahnlinie soll zukilnftig Uber das bestehende

4 | andesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen, 2013.
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Stollberger Gewerbegebiet (Auer Stralke) gefiihrt werden. Weitere Haltestellen entlang der B
180, der Auer Stralke und an der Hohensteiner Stralie sind geplant. Zuséatzlich bedient die RVE
GmbH das Stollberger Stadigebiet.

> Es besteht die Moglichkeit, das Netz der RVE GmbH zu erweitern und eine
Haltestelle im neuen Plangebiet zu bedienen,

GemaR Ziel: 2.2.1.4 ist die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht
ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfilgung stehen. Solche neuen Baugebiete
sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene, im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festgesetzt werden.

Die gewerbliche Entwicklung der Stadt Stollberg hat sich in den letzten Jahren vorrangig in
westliche Richtung bis an die A 72 vollzogen. Unter Punkt 1.4 wurden Planungsalternativen
gepriift

» Die Stadt Stollberg hat Planungsalternativen gepriift (siehe auch Punkt 1.4 der
Begriindung). Innerhalb der bebauten Ortsteile stehen keine Flachen zur Verfligung.
Aufgrund fehlender Planungsalternativen ist eine Uberplanung der Flichen westlich
der A 72 notwendig.

In der Begriindung zum Ziel 2.2.1.4. wird weiterhin darauf hingewiesen, dass bei der
Festsetzung von Flachen darauf geachtet werden soll, dass die vorhandenen
Infrastruktureinrichfungen mit genutzt werden kdnnen, sowie eine vorteilhafte Anbindung an
den SPNV und OPNV bzw. an bestehende Rad- und FuRwegenetze besteht. Die Uberplanung
der Flachen direkt an der A 72 ist stidtebaulich sinnvell und nachvollziehbar. Dass
Gewerbegebiet bietet mit der Lage an der Anschlussstelle der A 72 ,Stollberg-West" optimale
Anschlussmdglichkeiten an das (bergeordnete Verkehrsnetz und fithrt somit zu kefner
weiteren Verkehrsbelastung der Innenstadt. Die Anbindung an den OPNV richtet sich nach
den Vorgaben des aktuell giiltigen Nahverkehrsplanes des Verkehrsverbundes Mittelsachsen.
Der Nahverkehrsplan wurde auf Grundlage des § 5 des Gesetres iiber den dffentlichen
Personennahverkehr des Freistaates Sachsen vom 14.12.1995 beschlossen. Die 4.
Fortschreibung wurde durch den Zweckverband Verkehrsverbund Mittelsachsen am
18.06.2021 beschlossen, Die Fortschreibung des Nahverkehrsplanes bildet die Grundlage fir
die Gestaltung des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) im Nahverkehrsraum
Chemnitz/Zwickau. Dieser entspricht dem Gebiet des ZVMS. Einzelne Teile des
Nahverkehrsplanes wurden bereifs beschlossen und von der Landesdirektion Sachsen
genehmigt. Dazu gehdren auch die Vorgaben zur Mindesterschlieung fir ein Mittelzentrum
und der entsprechenden Zonhen.®

5 Nahverkehrsplan des Verkehrsverbundes Mittelsachsen, 4. Fortschreibung.
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SPNV/ Erganzungs- Stadtbus-

Mittelzentren PlusBus  TUmdnetz netz linien

Kernzone zentrales Gebiet der Stadt 400 400 400 300

AuBenzone sladtsch struktunertes
Aufengebiet mit uberwiegend offener 1000 600 600 400
Bebauung

Ortsteile: isoliert gelegene Wohn- und
Arbeitsstattengebiete innerhalb und - 1000 1000 600
aullerhalb der Stadtgrenzen

SPNV/ Erganzungs- Stadtbus-

Grundzentren PhisBus Grundnetz el linien

Das Plangebiet wird der AuRenzone zugeordnet. Die dem neu zu erschlieBendem
Gewerbegebiet nachstliegende Zugangsstelle zur City-Bahn befindet sich in Niederwtrschnitz
und ist rund 1.500 m entfernt. Eine Anbindung an die Griine Linie befindet sich in rund 1.000
m Entfernung in der Gemeinde Neuwirschnitz. Die Entfernungsvorgaben des
Nahverkehrsplanes werden aktuell noch nicht eingehalten. Wie fast jedes Gewerbegebiet bzw.
Wohngebiet, welches im AuBenbereich neu geplant wird, hat auch das Plangebiet westlich der
Autobahn noch keinen OPNV — Anschluss, welcher den derzeitigen Vorgaben des
Nahverkehrsplanes entspricht. Zur neu herzustellenden ErschlieBungsaniage gehort der Bau
eines sicheren Fulweges. Eine Bushaltestellenbucht wird in der offentlichen Verkehrsflache/
ErschlieBungsstrae eingeordnet. Die Anbindung an den (iberregionalen OPNYV (Stollberger
Bahnhof) kann nach der ErschlieBung des Gebietes und der Ansiedlung von Unternehmen im
Rahmen eines Vertrages iiber die Leistungserweiterung z.B. mit der RVE GmbH oder auch
dem Stollberger Rufbus hergestellt werden. Dem Ziel 2.2.4.1. des Landesentwicklungsplanes
wird somit entsprochen.

Mit dem Rad bzw. zu FuB ist das Gebiet wie folgt erreichbar:

1. Kreisverkehr Hohensteiner StraRe/ FuB- und Radweg zwischen Stollberg und
Niederwiirschnitz entlang der B 180/ Queren der B 180/ parallel zur A 72 verlaufender
Wirtschaftsweg

2. Karlsroute in Neuwiirschnitz (Unterer Anger) / Queren Hartensteiner Straflle in
Neuwiirschnitz/ Schrebergartenweg in Neuwirschnitz und in Verlangerung Gber den im
Plangebiet von West nach Ost verlaufenden Wirtschaftsweg.

Ziel: 22.1.6: Eine Siedlungsentwicklung, die @ber den aus der natlrlichen
Bevélkerungsentwicklung, aus den Anspriichen der ortlichen Bevolkerung an zeitgemalle
Wohnverhéltnisse sowie den Anspriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur in
Zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit besonderer
Gemeindefunktion zulassig.

» Die Stadt Stollberg wurde im LEP 2013 als Zentraler Ort/ Mittelzentrum eingestuft. Die
Entwicklung des Plangebietes sowie die Lage an der BAB 72 entspricht dem Ziel des
LEP 2013. Neben der Eigenentwicklung der Stadt Stollberg soll im Plangebiet auch
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Bauland fir grofere Ansiedlungen in einem Zentralen Ort zur Verfligung gestellt
werden und damit auch zur Starkung der Gesamtregion beitragen. In der
Bedarfsbegriindung und unter Punkt 1.4 wurde ausfithrlich auf die Notwendigkeit der
Planausweisung eingegangen. Innerstadtische Entwicklungspotentiale fir groRere
Planflachen sind nichtvorhanden.

Gemal Grundsatz 2.1.1 soll die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fiir Siedlungs- und
Verkehrsflaichen in allen Teilrfdumen Sachsens vermindert werden. Bei der
Neuinanspruchnahme von Flachen soll bei Kompensationsmafinahmen vorrangig auf eine
Entsiegelung hingewirkt werden.

Die Mdglichkeit zur Entsiegelung als Kompensationsmaf3nahme wurde gepriift. Es stehen
keine Flachen zur Verfligung, da die Stadt Stollberg in der Vergangenheit lhre Brachen
beseitigt hat. Es gab weitere Gesprache mit der Agrargenossenschaft LoBnitz/ Stollberg zum
Abbruch von nicht mehr genutzten Stallaniagen. Diese wurden durch den Eigentlimer weiter
verdufert und einer Nutzung zugefihrt. Im Rahmen der Beteiligung der Entwurfsplanung
wurde die Stadt Stollberg aufgefordert, den Suchraum fiir geeignete Kompensationsflichen
auf Bereiche aulRerhalb des Gemeindegebietes der Stadt Stollberg zu erweitern.

Im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf wurde durch den BUND fir Umwelt und
Naturschutz darauf hingewiesen, dass sein funktioneller Ausgleich in Richtung Wiirschnitztal
am sinnvollsten ist. In Richtung Wirschnitztal grenzen die Gemeinden Oelsnitz und
Niederwiirschnitz. Aus diesem Grund gab es Gesprache mit den Stadtverwaltungen Oelsnitz,
Lugau und Niederwlrschnitz. Seitens dieser Gemeinden wurde mitgeteilt, dass keine Flachen
zur Entsiegelung fiir das Gewerbegebiet westlich der Autobahn zur Verfligung gestellt werden
konnen. Die entsprechenden Gesprichsnotizen wurden zu den Akten genommen.

Weiterhin wurde der Vorschlag der Unteren Naturschutzbehdrde “Abbruch und Entsiegelung
der Flachen des leerstehenden Netto-Marktes in der Hohensteiner StraBe” gepriift. Die
Riicksprache mit dem Eigentiimer hat ergeben, dass dieser zwar den Abbruch des Marktes
plant, gleichzeitig aber auch eine Neubebauung der Flachen.

2.2 Regionaiplan

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Neben dem Landesentwickiungsplan sind auch die Ziele des Regionalplanes Chempitz-
Erzgebirge® (in Kraft seit dem 31.07.2008) zu beachten und die Grundsatze zu
berilicksichtigen. Die Verbandsversammlung hat auf ihrer 32. Sitzung am 20. Juni 2023 den
Regionalplan Region Chemnitz als Satzung (RPI-S RC) beschlossen. Bis zum in Kraft treten
des RPI-S RC sind die Inhalte der in den verschiedenen Teilen der Region bestehenden
Regionalplane weiterhin anzuwenden.

Die im RPI-S RC enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 (1) Nr. 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. Sie sind als sonstige Erfordernisse
der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen zu
berlicksichtigen.

& Regionalplan 2008, RPI-S RC

22



Karte 2 ,Raumnutzung” Regionalplan 2008 Karte 1.1 ,Raumnutzung” RPI-S RC 2023

Ausgewiesenes Vorbehaltsgebiet Arten — und Biotopschutz im rechtskraftigen Regionalplan

GemaR Karte 2 ,Raumnutzung” des rechtskréftigen Regionalplanes Chemnitz- Erzgebirge
liberlagert das Baufenster 3 ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Arten — und
Biotopschutz). Im RPI-S RC 23 ist die Darstellung entfallen. Die Festlegung im rechtskraftigen
Regionalplan erfolgte im Rahmen der selektiven Biotopkartierung. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich ein gesetzlich geschiitzter Teich (ID 5242U590) und eine Baumreihe als
Verbindungselement des groRraumig Ubergreifenden Biotopverbundes. Dieses Gebiet
verbindet in einem 150 bis 300 Meter breiten Streifen, das zwei Kilometer nordwestlich
gelegene ,Hohlholz", jenseits des Bachlaufes der Wiirschnitz, mit deren Nebenzufllissen und
diversen Teichen.

In Plankapitel 3.1 des Regionalplanes wird diesbeziiglich darauf hingewiesen, dass das
raumplanerische Flachensystem von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir Natur und
Landschaft ausdriicklich nicht identisch mit dem Netz festgesetzter Schutzgebiete sei.
Vielmehr geht es bei derartigen Darstellungen darum, ein koordiniertes Flachensystem zu
schaffen, in dem die Naturschutzgebiete, Flachennaturdenkmale und geschiitzte Biotope
Kernbereiche bilden, welche funktionsgerecht (iberlagert, ummantelt und erganzt werden.
Aufgabe der kommunalen Landschaftsplanung ist es, diese Gebiete ortlich auszuformen, zu
ergianzen und durch konkrete MaBnahmen zu untersetzen. Es besteht die Pflicht zur
besonderen gewichtigen Beriicksichtigung des Vorbehaltsgebietes in der Bauleitplanung.

Weiter heilt es aber auch: ,Vorbehaltsgebiete bieten aber als Grundsatze im Gegensatz zu
den Vorranggebieten auch eine angemessene Flexibilitat im Rahmen der Abwagung mit
kontraren Anforderungen.”

Die Fliche des Vorbehaltsgebietes innerhalb des Geltungsbereichs griindet auf dem ehemals
dort vorhandenen Teich, der ein besonders geschiitztes Biotop gemal § 21 SachsNatSchG
darstellt. Die Einstufung als solches ging auf die Offenlandbiotopkartierung mit Stand vom
13.08.1997 zuriick. Inzwischen ist der ehemalige Teich jedoch ganzjahrig trockengefallen und
entspricht nicht mehr den Schutzkriterien des § 21 SéchsNatSchG. Dieser Umstand mindert
zugleich die Bedeutung der Teilflache des Vorbehaltsgebiets innerhalb des Geltungsbereiches

23



flir das gesamte Flachensystem zum Arten- und Biotopschutz.

Kaltluftentstehungs- und Abflussgebiet im Umfeld des B-Planareals im_rechtskréftigen
Regionalplan

In Karte 2 des rechtskréaftigen Regionalplanes wird ein Kaltluftentstehungs- und Abflussgebiet
im Umfeld des Bebauungsplanes dargestellt. Im Grundsatz 3.4.1 heilt es dazu:
,siedlungsnahe Freiflachen, in denen bodennahe Kaltluft entsteht und in den Siedlungsraum
abflielt®, sollen funktionsfahig und emissionsarm erhalten werden (...).

Im Textteil des RPI -S RC 2023, Kapitel 2.1.6 Klima/ Luft, wird auf die siedlungsklimatisch
bedeutsamen Bereiche eingegangen. Diese wurden als Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete bzw. als Frisch- und Kaltluftbahnen festgelegt. Lt. Karte 14 des
RPI-S RC 2023 befindet sich das Plangebiet in einem Kaltluftentstehungsgebiet.
Kaltluftbahnen wurden nicht ausgewiesen.

Karte 2 ,Raumnutzung” Regionalplan 2008 Karte 14 ,Siedlungsklima®“ RPI-S RC 2023

Mit der Uberplanung des Gebietes fiinrt der Anstieg des Anteils versiegelter Flachen zu einer
Verringerung der Ausgleichsfunktion der vorhandenen Flachen (Temperatur und
Feuchtigkeit). Es entsteht also weniger Kaltluft innerhalb des Gebiets. Die geplanten
PflanzmaRnahmen vermdgen diesen Einfluss zu vermindern aber nicht vollsténdig
auszugleichen. Da die zentrale Griinfliche in dem muldenférmigen Geléandeeinschnitt
weiterhin von Bebauung frei bleiben wird, kann ein Kaltluftabfluss dennoch erfolgen. Der
Geltungsbereich des Plangebietes umfasst nur einen Teil des Kaltluftentstehungsgebietes,
somit bleibt die lufthygienische Funktionsfahigkeit des Freiraumes erhalten.

Gebiet mit hoher geologisch bedingter Grundwassergefdhrdung und mit besonderer
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens

In Karte 5.1. "Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen -
Naturhaushalt” des rechtskraftigen Regionalplan aus dem Jahr 2008 wurde das Plangebiet als
Gebiet mit geologisch bedingter Grundwassergefahrdung und mit besonderer
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens eingestuft. Gemall Karte 9 ,Bereiche der
Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen“ des RPI-S RC 2023 gehdrt es ebenfalls
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zu den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz. Hier ist
anzumerken, dass von dieser Ausweisung das Betrachtungsgebiet des Regionalplanes der
Region Chemnitz fast vollsténdig betroffen ist.

Grundwassergefahrdung
GemaR RPL-S -RC 2023, Z 2.2.1.4, soll in den Bereichen mit besonderen Anforderungen an

den Grundwasserschutz - gemaR Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen“ - die durch Stoffeintrdge bedingte Beeintrachtigung des
Grundwassers verringert werden. Der Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen
gegeniiber Schadstoffeintragen sowie der Beeintréchtigung des Grundwasservorkommens
insbesondere der Grundwasserneubildung durch die Folgen des Klimawandels ist durch
angepasste Bewirtschaftungsformen und Nutzungen Rechnung zu tragen. Angepasste
Bewirtschaftungsformen sind It. Regionalplan umweltgerechte landwirtschaftliche oder auch
forstwirtschaftliche Nutzungen. Planerisch ist an diesem Standort die Ausweisung eines
Gewerbegebietes vorgesehen. Die Stadt Stollberg ist im LEP als Mittelzentrum ausgewiesen
und damit auch mit der Funktion der Bereitstellung und Sicherung von Arbeitspléatzen von der
Landesregierung beauftragt. Das weitere Gewerbeflachen notwendig sind, wurde in der
Bedarfsbegriindung unter Punkt 1.3 dargestellt. Die im Regionalplan dargesteliten von der
Bodenerosion und der Grundwassergefahrdung betroffene Flache zwischen Neuwdrschnitz
und Stollberg ist rund 180 ha groB. Das Plangebiet umfasst rund 22 ha, lediglich 10 ha davon
werden als Gewerbegebiet ausgewiesen, davon konnen max. 8 % versiegelt werden.
Weiterhin wurden Festsetzungen getroffen, die auch zukiinftig eine Bildung von Grundwasser
ermdglichen. So wurde der Abflussbeiwert mit 0,6 bestimmt und Flachen fir PKW sind
wasserdurchlassig zu gestalten.

,Bereiche der Landschaft mit
besonderen  Nutzungsanforderungen - besonderen Nutzungsanforderungen® RPI-S
Naturhaushalt* Regionalplan 2008 RC 2023

Aus der Karte 11 des RPI-S RC 2023 geht hervor, dass sich das Plangebiet in einem
regionalen Schwerpunkt der Grundwassersanierung befindet. In einem solchen
Schwerpunktgebiet sind It. Z 2.2.1.1 MaBnahmen zur Erreichung der EU-WRRL umzusetzen.
Diese Richtlinie gibt vor, das Gewasser nur so genutzt werden diirfen, dass ihre dkologischen
Funktionen nicht wesentlich beeintrichtigt werden und jede Verschlechterung des
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Gewasserzustandes vermieden wird. Zentraler Bestandteil ist die Ermittlung des Einflusses
menschlicher Tatigkeiten auf die Gewasser.

Weiterhin wird auf Karte 11 nordwestlich des Plangebietes ein moortypisches Biotop
angezeigt. Es handelt sich dabei um das Umfeld eines Teiches auf Niederwiirschnitzer Flur.
Lt. Grundsatz 2.1.4.1 ist auf eine Renaturierung der festgelegten Moore, organischen
Nassstandorte und moortypischen Biotope unter Berlicksichtigung der Erfordernisse der
Trinkwasserqualitat hinzuwirken.

Karte 11 ,Sanierungsbediirftige Bereiche
der Landschaft* RPI-S-RC 2023

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung entwassert das aus den beiden Flanken zusitzende Sicker-
und Schichtwasser in die Gelandemulde, welche sich zwischen den beiden zukinftigen
Gewerbeflachen befindet, und tiber die bestehenden Teiche weiter in Richtung Wiirschnitz.

Das Gelande im Plangebiet wird reguliert. Zu priiffen war aus diesem Grund, ob sich diese
Regulierung negativ auf das Grundwasser und negativ auf die Wirschnitz bzw, auf das oben
beschriebene moortypische Bitotop auswirken wird. Es wurde eine Boden- und
Abfalluntersuchung durchgefiihrt. Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass
auch mit der Gelénderegulierung sich die hydrogeologische Situation in Gelandemulde nicht
merklich &ndern wird.

Bereits vor der Gelanderegulierung sickert das Niederschlagswasser in den Talflanken der
Geldndemulde ein und das sich im Untergrund bildende Sickerwasser entspannt sich in
Richtung Mulde, wo es bei starkem Anfall auch eine flieRende Welle geben kann, ansonsten
speist es das Grundwasser, welches in der Gelandemulde sehr oberflichennah vorzufinden
ist.“ Eine wesentlich gréRere oder auch bedeutsam geringere Wassermenge, die sich in der
Muldenachse sammeln wird, ist nicht zu erwarten. Die jahreszeitlichen Schwankungen werden
wesentlich groer, als die Veranderungen durch die Gelandeverformung sein. (vgl. auch Punk
3.4.4 der Begrlindung). Auswirkungen auf die Wiirschnitz bzw. auf das moortypische Biotop
sind nicht zu erwarten.
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Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens
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Quelle: Erosionsgefahrdungskarte des LIULG

Eine erhdhte Erosionsgefahrdung fiir den Ackerboden ist It. Erosionsgefahrdungskarte des
LfULG ,nur* in den festgesetzten Griinflachen festzustellen. Lt. der Stellungnahme des
Landratsamtes Erzgebirgskreis, Abt. Abfall, Altablagerungen, Bodenschutz vom 15.05.2019
ergeben sich aus diesem Grund keine bodenschutzrechtlichen Forderungen.

7 2.3.1.2 Erhalt der Existenzgrundlagen der Landwirtschaft durch sparsamen Entzug von
nutzbaren Bodenflachen

Im Entwurf des Regionalplanes wurde das Ziel formuliert, dass in allen Teilen der Region
darauf hinzuwirken ist, dass der Entzug von nutzbarer Bodenfléche durch Versiegelung mit
Riicksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgen soll.
Auf dieser insgesamt rund 180 ha groBen Landwirtschaftsflache zwischen Stollberg,
Neuwiirschnitz und Niederwiirschnitz werden mit Realisierung des Bebauungsplanes der
Landwirtschaft rund 22 ha Bewirtschaftungsfldche entzogen, wobei zu beachten ist, dass die
Griinflache, welche zwischen den Baufeldern bereits besteht, als zu erhaltend festgesetzt wird
und weiterhin zur Beweidung zur Verfligung steht.

Die Flachen befinden sich iiberwiegend im Eigentum der Stadt Stollberg. Den aktuellen
Pachtern ist die Entwicklung der Flachen und Nutzung (urspriinglich als Flache fur Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen und jetzt als Gewerbegebiet) seit Jahren bekannt. Erste Uberlegungen
und Abstimmungen dazu gab es bereits im Jahr 2008. Zu dieser Zeit standen im
Gewerbegebiet ,Stollberger Tor* noch freie Flachen zur Verfiigung. Auf die Weiterflihrung der
Planung wurde nach Riicksprache mit den P&chtern aus diesem Grund verzichtet. Mit dem
Verkauf der letzten 3 ha grofen Fliache im Gewerbegebiet Ill im Jahr 2019 wurden die
Planungen wiederaufgenommen. Die Pachter sind informiert.

Weiterhin hat die Stadt Stollberg den Bebauungsplan Nr. 7 ,Eigenheimwohngebiet Gablenz’
im Jahr 2020 aufgehoben und zur Rechtskraft gefiihrt. Die ursrplinglich als Reines Wohngebiet
ausgewiese Flache mit einer Grofe von 3 ha wurden somit dauerhaft einer
landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt.
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Ziel: 10.2.2 des rechiskriftigen Regionalplanes und Ziel 3.2.3 des RPI-S RC - Errichtung von
Systemen zur solaren Sfromgewinnung

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen verstoRt nach aktuellem Recht nicht gegen die
Nutzungsgrundsatze von Gewerbegebieten. Aufgrund der bisherigen Entwickiung und
Auslastung der Stoliberger Gewerbegebiete sind im Bebauungsplan Freifidchenanlagen zur
Stromgewinnung ausgeschlossen. Vom Ausschluss nicht betroffen sind Systeme zur solaren
Stromgewinnung in Verbindung mit Bauwerken (zulassig als untergeordnete Nebenanlage in
Bezug auf die Grundfléche der Hauptanlage).

2.3 Landesverkehrsplan Sachsen 2030

Fir den Autobahnabschnitt der BAB 72 im Bereich des geplanten Gewerbegebietes wurde im
Landesverkehrsplan 20307 ,weiterer Bedarf* am Ausbau der Verkehrsinfrastruktur festgestellt.
Das Ziel ist eine Erweiterung der Autobahn auf insgesamt sechs Streifen. Es besteht derzeit
noch kein Planungsrecht. Unmittelbare Auswirkungen auf die vorliegende stédtebauliche
Planung sind nicht zu erwarten.

Die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen wurden in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen. Lt. § 9 Bundesfernstralengesetz diirfen nur Hochbauten jeglicher Art in einer
Entfernung bis zu 40 m bei Bundesautobahnen und bis zu 20 m bei BundesfernstraBen nicht
errichtet werden. Die Errichtung von Hochbauten ist innerhalb der Bauverbotszone von
Gesetzes wegen ausgeschlossen - innerhalb der Bauverbotszone tangiert lediglich ein FuRweg
die Bauverbotszone auf einer Lange von ca. 50 m.

Dennoch bediirfen Baugenehmigungen der Zustimmung der obersten
Landesstrallenbaubehdrde, wenn bauliche Aniagen iangs der Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 Meter und langs der BundesstraBen auflerhalb der zur ErschlieRung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter,
gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert oder
anders genutzt werden sollen. Diese Information wurde auf der Planzeichnung unter Iil,
Hinweise, aufgenommen.

Das zukiinftige Gewerbegebiet bindet auf die K 8851/ B 180 gegeniiber der Autobahnauffahrt
wotollberg — West” auf. Aus diesem Grund wurde nach Vorgabe des Landesamtes fiir
Strallenbau — und Verkehr eine umfassende Untersuchung zur aktuellen Verkehrsbelastung
sowie zur prognostizierten Verkehrsbelastung 2030 vorgenommen®. Weiterhin wurde
untersucht, ob im Planungshorizont 2030 eine weitere Rampe an der A 72 erfordetrlich werden
wird. Im Ergebnis wurde fesitgestellt, dass die Verkehrsstréme in der Prognose 2030 die
Verkehrsbeziehungen des Bestandes bestéatigen - die aktuelle Rampenanordnung ist auch in
Zukunft ausreichend.

Der stdliche Teil der Autobahnauffahrt ,Stollberg-West" wurde mit in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen. Mit der ErschlieBung des Gewerbegebietes muss der
Knotenpunkt signalisiert werden. In Folge dessen ist eine Anpassung der Aufstellléingen der
Abfahrtspuren der A 72 erforderlich. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die
planungsrechtlichen Grundlagen fiir den Knotenumbau geschaffen. Die Verkehrsuntersuchung

7 Landesverkehrsplan des Freistaates Sachsen, 2030.
8 Verkehrsuntersuchung der Fa. Uhlig und Wehling, Mittweida vom 18.12.2019.
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ist als Anlage 3 der Begriindung beigefiigt.

2.4 Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Stollberg liegt ein Entwurf des Flachennutzungsplanes® aus dem Jahr 1999 vor.
Der Ausschuss fiir Technik, Liegenschaften und Gewerbegebiete hat sich am 22,06.2020 far
die Fortfiihrung bzw. Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes (FNP) bekannt.

GemiR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Laut § 8 Abs. 4 BauGB besteht auch die Moglichkeit, einen Bebauungsplan
aufzustellen, bevor der Flachennutzungsplan beschlossen wurde. Voraussetzung dafir ist,
dass ein Bebauungsplan ausreicht, die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Zum heutigen
Zeitpunkt weisen die Darstellungen des Entwurfes zum Flachennutzungsplan der Stadt
Stollberg fiir das Plangebiet Flachen fiir Ausgleich- und Ersatzmafnahmen aus. Unter Punkt
1.3 der Begriindung wurde bereits die Notwendigkeit einer gewerblichen Entwicklung der
Flache dargestellt. Das Ergebnis dieser Bauleitplanung ist in den Flachennutzungsplan
einzuarbeiten. Da die Stadt Stollberg zum heutigen Zeitpunkt (iber keinen rechtskraftigen FNP
verfigt, muss der Bebauungsplan nach dem Satzungsbeschluss entsprechend § 10 Abs. 2 i.
V. m § 8 Abs. 4 BauGB vom Landratsamt Erzgebirgskreis genehmigtwerden.

Im Rahmen der Fortfihrung  der
Flachennutzungsplanung ist der neue
Entwurf des FNP anzupassen

9 Flachennutzungsplanentwurf der Stadt Stollberg, 1998.
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2.5 InSEK der Stadt Stollberg aus dem Jahr 2016
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Quelle: INSEK Stadt Stollberg

Das Plangebiet wurde im Integrierten Stadtentwicklungskonzept™ (InSEK) bereits als
Schwerpunktgebiet fiir eine gewerbliche Entwicklungsflache an der BAB 72 dargestellt.

Zudem verlauft einer der Ortswanderwege durch das Plangebiet.

Quelle: INSEK Stadt Stollberg

10 INSEK der Stadt Stollberg, 2016.
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3. Plangebiet (IST Stand) / Raumlicher Geltungsbereich

3.1 Lage des Plangebietes im Raum

Die GroRe Kreisstadt Stollberg liegt im sachsischen Erzgebirgskreis, zwischen den beiden
Oberzentren Chemnitz und Zwickau an der A 72. Das Plangebiet befindet sich direkt an der
Autobahnanschlussstelle ,Stollberg-West" und grenzt

im Norden an eine Landwirtschaftsflache

»

» im Osten an die BAB 72

» im Siden an die Autobahnauffahrt Stollberg West
»

im Westen an Landwirtschaftsflachen

Foabaich \ ://“'_“"HE / 1 e,
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3.2 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine Gréfe von rund 22.3 ha

3.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Im Geltungsbereich des Plangebietes liegen folgende Flurstiicke:

Gemarkung Oberwirschnitz:
» Flurstiicke Nr. 53/2 und 53/3 jeweils Teilflachen (TF)

Gemarkung Stollberg:

> 873/2 (TF), 874/1 (TF), 893/5 (TF), 893/6 (TF), 893/7, 893/8, 893/9, 893/10, 894/1,
894/2, 894/3, 894/4, 895/1, 895/3, 895/4, 895/5, 896/2 (TF), 896/3, 906/3, 906/4 (TF),
906/5, 906/6, 907/1, 907/3, 907/4, 907/5, 908/1, 908/2, 908/5, 908/6, 908/7, 908/8,
908/9, 909/4 (TF), 909/5, 919/13, 919/15, 919/16, 920/4, 921/4, 921/5, 921/6, 921/7,
921/8, 921/9, 921/10, 922/1, 922/2, 924, 925/2, 925/3, 925/5, 925/6, 926/1, 930/1,
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93072, 930/5, 930/6, 95111, 951/2, 951/3, 951/4, 951/5, 952, 954/1, 954/2, 954/4, 955,
957/3, 957/4, 957/5, 97172, 871/3, 972/2, 972/3, 9756/, 990/, 992/2, 994/2, 1001/1,
1004/2, 1005, 1006, 1007/1, 1017/1, 1019, 1021/2, 1030/1, 1031/3, 1032, 1034/2, 1039
(TF), 1349/4 (TF), 1350/4 (TF), 1351/1, 1351/3, 1351/4, 1351/10, 1351/11, 1351/12,
1351/13, 1351/14, 1351/15, 1354/1

3.4 Standortbedingungen

Zur Beurtellung der Boden im Plangebiet, wurde 2019 eine Baugrund- und
Abfalluntersuchung'' durchgefiihit, die detailliert Aufschluss iiber die vorkommenden Béden
im Untersuchungsraum gibt. Die nachfolgende Beschreibung ist dem Ergebnisbericht des
Gutachtens entnommen. Das Gutachten der Ingenieurbiiro Eckert GmbH vom 28.11.2019 liegt
in der Stadiverwaltung Stollberg als vorhandene Umweltinformation vor, Im Jabr 2021 wurde
dieses Gutachten erganzt. Gutachten und Ergénzung werden als Anlage 2 der Begriindung
beigeflgt.

3.4.1 Regionalgeologie und allgemeine Baugrundverhaltnisse

Der geplante Baustandort liegt regionalgeologisch im Bereich der [...] Erzgebirgs-
Nordrandzone. Im Untergrund des geplanten Baustandortes stehen die kristallinen Schiefer
des Erzgebirges an. Im Untersuchungsgebiet handelt es sich hierbei hauptséchlich um ein
Gestein geringeren Metamorphosegrades, den Phyllit. Innerhalb dieses Phyllits kdnnen
dariiber hinaus noch konkordant eingelagerte Quarzit- und Hornblendeschiefer anstehen,
wobei jedoch bei den durchgefiihrten Aufschlussarbeiten nur Phyllit erkundet wurde. Die
Schieferung des Phyllits besitzt hier prinzipiell erzgebirgisches Streichen und fallt Jaut
geologischen Unterlagen mit ca. 20°- 50° nach Nordwest ein. Uberdeckt wird der
Festgesteinshorizont von gravitativen Sedimentationsdecken in Form von Hangschutt und
Hanglehm. Dartiber hinaus liegen aufgrund der teils starken anthropogenen Beeinflussungen
des Geléndes vereinzelt Auffiillungen in wechselnden Machtigkeiten vor.

3.4.2 Baugrundverhéltnisse im Abtrags- und Auftragsbereich

Fir die Gestaltung der Gewerbefliche muss der hangartige Charakter des natiirlichen
Geldndes beseitigt und fiir die einzelnen Baufelder ein gleichméBiges Geldndeniveau
geschaffen werden. Es sind umfangreiche Gelénderegulierungen in Form von Gelandeabtrag
und Gelandeauffiillungen notwendig. Im Endzustand sollen zwei Flachen mit den Niveaus 456
m DHHN82 bzw. 466 m DHHN92 entstehen, was einerseits Auffillungen und andererseits
Abtragungen erfordert. Die dabei entstehenden Boschungen sollen hangseitig als auch
talseitig eine Neigung von 1:2 erhalten.

Dieses einheitliche Geldndeniveau wird mit vor Ort vorhandenen Erdmassen durch
Gelanderegulierung erzielt werden. Dafiir werden in den siddstlichen Bebauungsplanflachen
Boden- und Fels geldst und die Erdmassen auf nordwestlichen Flachen eingebaut und
verdichtet.

Fiir die einzelnen Baufelder stellt sich die Geldndeprofilierung zukiinftig wie folgt dar:

Baufeld 1 und Baufeld 2

im Baufeld 1 erfolgt, beginnend bei der Gelandehdhe 465 m DHHN92 bis zur maximalen

1" Bodengutachten der Ingenieurbiiro Eckert GmbH vom November 2019,
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Gelandehshe von 473 m DHHN92 Bodenabirag. Der entstehende Bodenabtrag wird flr das
Baufeld 2 von der Gelandehdhe 455 m DHHNO2 bis zu einer Gelandehthe 465 m DHHN92
aufgetragen.

Baufeld 3

Im Siidosten des Baufeld 3 erfolgt, beginnend bei der Geléndehéhe 456 m DHHN9Z , bis zur
maximalen Geldndehdhe von 457,90 m DHHN92, Bodenabtrag. Die geldsten Bodenmassen
werden im nordwestlichen Baufeld aufgetragen. Die maximale Hohe der Auffliilung betragt 12
m und liegt zwischen den derzeit vorhandenen Geléndehéhen von 444 m DHHNS2Z bis zur 456
m DHHN92 Das Gelinde des Baufeldes 3 wird leicht geneigt von Siidwest nach Nordost.

Im Abtragsbereich besteht der Uberwiegende Teil aus dem bereits unter 3.4.1 genannten
Phyllit, dem vereinzelte Hartlinge zwischen geschaltet sein kdnnen,

Die oberen 1 m bis 2 m des Phyllits sind durch Verwitterungsvorgénge nahezu vollkommen
entfestigt und damit besitzen sie nur einen geringen mineralischen Zusammenhalt. Der
zersetzte Fels ist damit als ein dicht gelagertes Lockergestein anzusprechen, Im Kornaufbau
kann diese Schicht mehrheitlich als ein schwach schiuffiger bis schiuffiger, sandiger bis stark
sandiger Kies angesprochen werden. Mitunter bestehen Tendenzen zu einem bindigen Boden
(Verwitterungslehm), so dass der Felszersatz als ein stark schluffiger, schwach kiesiger Sand
ansteht.

Im Auftragsbereich liegt ein analoges Profil wie im 0.9. Bereich vor.

Das Bodenprofil ist iiberwiegend dreischichtig aufgebaut, mit bis zu 50 cm Mutterboden und
verschieden méachtigen, in einander iibergehenden Hanglehm- und Hangschuttschichten. Der
Hanglehm ist fast durchgéngig nur geringméchtig, so dass aufwendige MalBnahmen zur
Stabilisierung der Basis fir die hohen Aufschittungen nicht notwendig werden.

Beim spateren qualifizierten Einbau der Erdmassen zum Herstellen eines tragfahigen und
lastaufnehmenden Baugrunds werden lagenweise baubegleitende Kontrollprifungen
hinsichtlich Verdichtung und Tragfahigkeit als beweis- und qualitdtssichernde Mafihahme nach
dem Regelwerk ZTVE-StB 2017 erforderlich. Da sich gemaf} des Baugrundgutachtens eine
sehr sorgfaltige Uberpriifung der Verdichtungsarbeit fir die Gelénderegulierungsarbeiten als
zwingend notwendig erweist, wird eine vom Bauherm beauftragte geotechnische
Baubegleitung fiir unbedingt fachlich erforderlich erachtet. Das LfULG fordert in der
Stellungnahme zum Entwurf drei Versuchsfelder unterschiedlicher Kornzusammensetzung
auszuschreiben und unter Mitwirkung des geotechnischen Baullberwachers anzulegen, zu
priffen und zu dokumentieren. Somit wird eine erfolgreiche Gelédnderegulierung und
flachenhafte Verdichtungskontrolle gewéhrleistet.

3.4.3 Autobahndurchérterung

Zur Verlegung der Medien Gas, Trinkwasser und Abwasser sind Durchorterungen der
Autobahn erforderlich. Lt. Baugrundgutachten muss im Damm der Autobahn mit teilweise
groRformatigen Felsbruch gerechnet werden, der mittels Sondierungen sich nur zufallig
erkunden lieR. Diese groRformatigen Felssteile bilden Hindernisse beim Bohren, so dass
diesen ausgewichen werden sollte. Zu tief sollte die Durchérterung auch nicht erfolgen, da
Felsaufragungen nicht ausgeschlossen sind. Dies wird dann problematisch, wenn Hértlinge im

ansonsten bohrbaren Phyllit angetroffen werden. Im Ubergangsbereich des vollstandig
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verwitterten und magig verwitternden Phyllit kénnen ebenso Hartlinge als Bohrhindernisse
angetroffen werden. Die glinstigsten Durchérterungsbereiche bilden die Lockergesteine
Hanglehm und Hangschutt, wobei kleinformatige Durchérterungen auch im Hangschutt auf
Hindernisse stollen kdnnen.

3.4.4 Geologie/ Hydrogeologie

Lt. Bodengutachten ist in den oberen 1 bis 3 m lediglich mit Sicker- und maximal lokal
begrenzten Schichtwasserhorizonten zu rechnen, welches aber nur jahreszeitlich auftritt. Im
Bereich der spéteren Auffillung wird das eindringende Niederschlagswasser relativ schnell
eindringen und bei starken oder langanhaltenden Niederschlidgen oder zu Zeiten der
Schneeschmelze ein Teil davon nahe des Bdschungsfules der Auffiillungen austrefen. Im
Bereich der angeschnittenen Béschungen ist jahreszeitlich mit austretenden Kluftwasser zu
rechnen, welches auch zur Eiszapfenbildung fithren kann. Das Kluftwasser ist an Stérungen
bzw. offenen Kliiften gebunden. Diese finden sich im Phyllitkomplex allerdings sehr selten, so
dass in den Kernbohrungen kein Wasser angeschnitten wurde. Es muss aber vorsorglich
davon ausgegangen werden, dass bei den grofiflichigen und tiefen Geldndeanschnitten
vereinzelt zumindest jahreszeitlich Kluftwasser austritt. Zwischen beiden neu geplanten
Gewerbeflachen liegt eine Geldandemulde, die das aus den beiden Flanken zusitzende Sicker-
und Schichtwasser sammelt und in Richtung der bestehenden Teiche entwéssert. Eine
flieRende Welle muss dabei nicht vorhanden sein. Bei der Planung wird diese entwéssernde
Funktion gebiihrend beriicksichtigt und folgerichtig nicht in die geplante Bebauung
einbezogen.

Innerhalb dieser Mulde kann von standigen Schichtwasser bzw. oberflachennahen
Grundwasser ausgegangen werden, wobei in den Flanken im oberflichennahen Bereich nur
temporares Sickerwasser zu erwarten ist.

Mit der Gelanderegulierung ist nicht zu erwarten, dass in der Gelandemulde, die zeitweise
auch eine flieBende Welle haben kann, sich die hydrogeologische Situation merklich &ndern
wird. Bereits vor der Gelinderegulierung sickert das Niederschlagswasser in den Talflanken
der Geléandemulde ein und das sich im Untergrund bildende Sickerwasser entspannt sich in
Richtung Mulde, wo es bei statkem Anfall auch eine flieRende Welle geben kann, ansonsten
speist es das Grundwasser, welches in der Gelandemulde sehr oberflichennah vorzufinden
ist.

Mit dem Geléandeauf- und -abtrag wird sich die Menge des temporéren Sickerwassers in der
Gesamtflache betrachtet kaum andern. Im Abiragungsbereich wird es lediglich schneller als
Sickerwasser und temporar auch als Kiuftwasser in Richtung Mulde sich entspannen. Im
Auftragungsbereich muss das Niederschlagswasser erst durch den aufgefillten Boden, der
aber eine héhere Durchlassigkeit als die natiirlichen Schichten besitzt.

Eine wesentlich groere oder eine bedeutsam geringere Wassermenge, die sich in der
Muidenachse sammein wird, ist damit hier nicht zu erwarten. Die jahreszeitlichen
Schwankungen werden wesentlich gréRer, als die Verdnderungen durch die
Gelandeverformung sein.
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3.4.5 Untergrundschwéchen
Altlasten

Auf dem Flurstiick 971/3 der Gemarkung Stollberg, ist eine Altablagerung mit der AKZ
88100143 im sachsischen Altlastenkataster etfasst. Da sich die Altablagerung innerhalb der
dffentlichen Griinfliche befindet und hier kein Eingriff geplant ist, ergeben sich keine
bodenschutz- bzw. abfallrechtichen Forderungen'. Sollten wahrend der Tiefbauarbeiten
weitere Altlastenverdachtsfldichen aufgefunden werden, sind diese gemaR Sachsischen
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz unverziiglich dem Landratsamt Etzgebirgskreis
zu melden.

Altbergbau

Das Plangebiet liegt gemak § 7 Sachs. HohlrVO aulerhalb eines Hohlraumgebietes. Lt.
Stellungnahme des Oberbergamtes im westlichen Teil der Flurstiicke 972/3, 992/2 und 994/2
ist ein altes Restloch existent. Dieser Bereich liegt zum Teil im aufzufilllenden Gelande. Der
Aufschluss der Rammkernsondierung Nr. 33 (siehe Baugrundgutachten) kénnte im Bereich
eines alten Restioches liegen, da hier untypisches Schichtenprofil angetroffen wurde.
Unmittelbar unter dem Mutterboden wurde bereits der vollstdndig verwitterte Phyllit
angetroffen. Hanglehm- und Hangschutt fehlen vollsténdig [...]. Vorlaufig muss davon
ausgegangen werden, dass hier eine lokale Entnahmestelle varliegt.

- Bergbau

Lt. Information des Oberbergamtes vom 08.04.201913 befindet sich das Vorhaben innerhalb
des Erlaubnisfeldes “Erzgebirge” (Feldnummer 1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak
Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf lhr
Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Erdbeben
Stollberg ist It. interaktiver Karte des LFULG Sachsen der Erdbebenschutzzone 0 zuzuordnen,
Abfall

Gemafl chemischer Untersuchung entspricht der spatere Aushub flr die Gelanderegulierung
den LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall} — Einordnungen Z0 bis Z 1.2. Entsprechende
Priifberichte sind dem Bodengutachten unter 2.2.4 vorhanden.

Wasserrecht

Im Zuge der BaumaBnahme muss mit Kluftwasseranschnitten unbekannter Kapazitét
gerechnet werden, auch wenn mit den durchgefiihrten tiefen Kernbohrungen kein Kluftwasser
angeschnitten wurde. Rein rechtlich muss bei oder nach der Gelanderegulierung zumindest
temporar eine ,Grundwassersenkung” bewertet werden, die einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach S#chsischem Wassergesetz bzw. Wasserhaushaltsgesetz bedarf.

Radonbelastung

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 Strahlenschutzgesetz) und die novellierte
Strahlenschutzverordnung (§§ 153 - 158 Strahlenschutzverordnung) regein die Anforderungen

12 Auszug aus der Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom 09.05.2019.
13 Steliungnahme des Oberbergamtes Freiberg vom 08.04.2019.
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an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?® {Becquerel pro
Kubikmeter Luft) fir die (ber das Jahr gemittelte Radon-222- Aktivitdtskonzentration in der
Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplétzen in Innenrdumen fesigeschrieben. Mit
Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz
1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird
erwartet, dass die (ber das Jahr gemittelle Radon-222- Aktivitatskonzentration in der Luft in
einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den
Referenzwert von 300 Bg/m?® iiberschreitet.

Das zu Uberplanende Gebiet liegt in einem Radonvorsorgegebiet. Fir Neubauten von
Gebduden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen ist neben der fachgerechten
Ausfiihrung der Mafihahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik ein zusétzlicher Radonschutz einzuplanen und eine der
Schutzméglichkeiten nach § 154 Strahlenschutzverordnung durchzufiihren.

_ 3.5 Klimaverhiltnisse

Das Klima in Stollberg/Erzgebirge™ ist gemaBigt. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge
betragt 643 mm pro Jahr. Die meisten Niederschlige treten in den Sommermonaten zwischen
Juni und August auf. Im Jahresdurchschnitt betrigt die Temperatur in Stollberg/ Erzgebirge
7.2 °C. Die Winde wehen hauptsachlich aus westlicher und siidwestlicher Richtung. Die zu
iiberplanende Flache ist kaum windgeschitzt, was Schneeverwehungen begiinstigen kann.
Innerhalb des Plangebietes verlaufen Kaltluftabzugsbahnen in Richtung des Wirschnitztales.
Bei Bebauung des Gebietes soll dafiir Sorge getragen werden, dass dieser Luftabfluss
weiterhin maéglich ist.

3.6 Denkmalschutz / Archédologie

Vor Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir Archdologie
im von Bautatigkeit betroffenen Areal archoclogische Untersuchungen (Grabung 1)
durchgefiithrt werden. Gegebenenfalls auftretende Funde sind sachgerecht auszugraben und
zu dokumentieren (Grabung 2). Diese Pflicht ergibt sich aus § 14 SéchsDSchG. Danach bedarf
der Genehmigung der Denkmalschutzbehdérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren
will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische
Kulturdenkmale aus dem nahen Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind. Bei Auffindung zahlreicher archiologischer Kulturdenkmale muss eine
archaologische Ausgrabung erfolgen. An dieser wird der Bauherr im Rahmen des Zumutbaren
an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDschG).

Der =zeitliche und finanzielle Rahmen dieser gegebenenfalls notwendig werdenden
Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Bauherrn und Landesamt fir
Archaologie abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten. Zum Abschluss einer
Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen (ber bereits erfolgte
Bodeneingriffe von Vorteil."

4 www.weatheronline.de
15 Auszug aus der Stellungnahme des Landesamtes flir Archéologie vom 03.04.2019,
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3.7 Derzeitige Nutzungsstruktur des Plangebietes

Rund 16 ha des Plangebietes wurden bisher durch die Landwirtschaft bewirtschaftet; der
nordliche Teil davon als Weidefliche. 2,5 ha wurden als Ausgleichsflachen fir die
Bebauungspléne 21, 18b und 18 a festgesetzt. Die verbleibenden Restflachen werden derzeit
als Verkehrs- bzw. Griinflachen genutzt.

Grofte Kreisstadt W
Stollberg

Auszug aus der digitalen
Stactgrundkarte mit ALK

|

M 14000 Datum 22 102018
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Die Ausgleichsflichen sind folgenden
Bebauungsplanen der Stadt Stollberg

zugeordnet:

Flache I Bebauungsplan Nr. 21
Flache Il Bebauungsplan Nr. 21
Flache Il Bebauungsplan Nr. 18 b

Flache IV: Bebauungsplan Nr, 18 a
Flache V: Bebauungsplan Nr. 18 b

M 14000 Darton 26,01 2018

3.8 Emissionen/ Immissionen, bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Gebot der Konflikibewaltigung erfordert in diesem Bebauungsplan eine
Auseinandersetzung mit der Larm- und Geruchsbelastung. Planungsrechtlich soll die
Gebietseinstufung des B-Plangebietes als Gewerbegebiet erfolgen. Damit ist nach § 8 Abs. 1
BauNVO die Zweckbestimmung verbunden, dass das Gebiet vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich beldstigenden Gewerbetrieben dient. Das Plangebiet ist durch Stralenlarm
belastet. Die Hauptquellen stellen die Bundesautobahn A 72, die Bundesstralle B 169 sowie
die Kreisstralle K 8851 dar. Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 werden
durch die Verkehrsgerdusche an den Baufeldgrenzen im B-Plangebiet, an denen Fenster von
schutzbedlrftigen Raumen angeordnet werden konnen, im Tags- und Nachtzeitraum und
ohne zusétzliche SchallschutzmaBnahmen deutlich iiberschritten. Die Uberschreitungen
betragen tags bis zu 10 dB und nachts bis zu 15 dB'S,

Der Larmkonflikt ist somit im Bauleitplanverfahren zu I6sen und in den textlichen
Festsetzungen sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
treffen. Dabei ist zu beachten, dass die neue Nutzung fiir ihren eigenen Schutz zu sorgen hat
und alle Festsetzungen auf das Gebiet innerhalb der raumlichen Grenzen des Plangebietes
beschrankt sind.

16 Aktualisiertes Schallschutzgutachten der Fa. SLG Zertifizierungs GmbH vom 06.09.2023
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Larmbelastung

Zur Beurteilung von notwendigen LarmschutzmaBnahmen und der daraus abzuleitenden
Festsetzungen wurde bereits zum 1. Entwurf ein Schallschutzgutachten (Stand 13.08.2021)
durch die Fa. SLG Prif- und Zettifizierungs GmbH, Hartmannsdorf, angefertigt. In diesem
Gutachten wurde zur Sicherstellung der gesunden Arbeitsverhaltnisse eine Riegelbebauung
bzw. die Einordnung von Larmschutzwanden/ -wéllen vorgeschlagen. Eine Riegelbebauung
lasst sich in einem Angebotshebauungsplan nicht festsetzen, da nicht sichergestelit werden
kann, dass ein solches Vorhaben zuerst umgesetzt wird. Auf die Einordnung einer
Schallschutzmauer wurde aus stadtebaulichen Griinden verzichtet. Die Mauer musste 12 m
hoch sein. Eine durchgehende(r) Wand/ Wall von dieser Hohe hétte die Sicht von der A 72 auf
das Gebiet verwehrt. Weiterhin kann die Durchgédngigkeit der Wand/des Walls nicht
gewahrleistet werden.

Aus dem Gutachten vom 13.08.2021 wurden in Bezug auf die Einordnung der Gebaude
verschiedene Festsetzungen zur Anordnung der Fenster von schutzbediirftigen Raumen, zur
Grundrissorientierung sowie zur Einhaltung der erforderlichen Luftschalld@mmmalie
abgeleitet.

Zusétzlich wurden in den ersten B-Planentwurf zwei Festsetzungen aufgenommen, die auf
das nachgeordnete Baugenehmigungsverfahren verweisen. Diese beiden Festsetzungen
wurden von der Genehmigungsbehdrde als nicht rechtssicher eingestuft. Ein Verweis auf ein
nachgeordnetes Verfahren — in diesem Fall auf das Baugenehmigungsverfahren - ist im
Bebauungsplan nicht zuldssig. Aus den Festsetzungen lied sich nicht gindeutig ableiten, ob
die eigentliche Zweckbestimmung ,Gewerbegebiet” (iberhaupt erfullt werden kann und wieviel
Larm durch die zukiinfigen Ansiedlungen entstehen darf, um die naheliegenden
Wohnnutzungen zu schitzen.

Aus diesem Grund wurde der Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplanes
zuriickgezogen. Durch die Fa. SLG Zertifizierungs GmbH wurde das Gutachten mit Datum
vom 06.09.2023 aktualisiert und in elnem ersten Schritt die Eignung des Plangebietes
hinsichtlich der von auBerhalb einwirkenden Gerduschimmissionen bewertet,

Hierbei handelt es sich um die Gerauschquellarten und Gerauschguellen des Straenverkehrs
auf der BAB A 72 im Osten und auf der BundesstraRe B 169/ Kreisstralte 8851 im Siiden. Im
Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere gewerbliche Anlagen, wie z.B. im Osten und
Siidosten die Gewerbegebiete der Bebauungsplane 2,4,16,18,18a,18b, 21 und 22 der Stadt
Stoliberg. Ebenso befinden sich nordlich des Plangebietes gewerbliche Anlagen. Aufgrund der
Entfernungen (ca. 100 m) bzw. der gleichen Gebietseinstufungen (GE) sind keine erheblichen
Belistigungen durch Gerdusche aus den o.g. bestehenden Gewerbegebieten zu erwarten. Auf
eine weltere Betrachtung der gewerblichen Geréusch-Vorbelastung wurde aus diesem Grund
verzichtet.

In einem zweiten Schritt wurden aber auch die folgenden nachstgelegenen, auBerhalb des
Plangebietes vorhandenen, schutzbediirfligen Nutzungen, flr die die
Straflenverkehrsgerdusche und die Gewerbegerdusche, die innerhalb des Plangebietes
entstehen, mafigeblich sind, beurteilt:
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- Schrebergartenweg 33, Neuwlirschnitz - nordwestlich vom Rand des Plangebietes

- B-Plan 2, Walterwiese, Neuwlirschnitz - nardwestlich vom Rand des Plangebietes
- An der Wirschnitzaue 10, Niederwlrschnitz - ndrdiich vom Rand des Plangebietes

- Teichstrafie 8, Niederwirschnitz - nérdlich vom Rand des Plangebietes

- Stollberger Stralle 46, Niederwirschnitz - ndrdlich vom Rand des Plangebietes

- Nordlinger Strale 57, Stollberg - gstlich vom Rand des Plangebietes

- Albert-Schweitzer-Stralle 29, Stollberg - dstlich vom Rand des Plangebietes

- Auer Strale 20, Stollberg - dstlich vom Rand des Plangebietes

- Weststralle 1, Stollberg - stidlich vom Rand des Plangebietes

- Richard-Wagner-Strafie 35 - sudwestlich vom Rand des Plangebietes

Im Ergebnis ergab sich fiir das Plangebiet die Notwendigkeit der Festsetzung von eindeutigen
Regelungen in Form von Flachenschallleistungspegeln einschlieflich mdéglicher
Zusatzkontingente.

Die rechtliche Zulassigkeit, flaichenbezogene Schallleistungspegel als Emissionswert zur
Gliederung von Baugebieten nach § 1 Abs.4 Satz 1 Nr.2 BauNVO festzusetzen, wurde vom
Bundesverwaltungsgericht festgestellt.

Auf weitere Erl&uterungen wird an dieser Stelle verzichtet und auf Punkt 4.1.9 der Begriindung
und auf das Schallschutzgutachten' selbst verwiesen. Das neue aktualisierte
Schallschutzgutachten ist als Anlage 8 der Begriindung beigefiigt.

Geruchsbelastung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist ebenfalls zu betrachten, ob die kiinftige Nutzung der Flache
als Gewerbegebiet schédlichen Umwelteinflissen durch Geriiche ausgesetzt ist, die von den
in der Nachbarschaft befindlichen Emittenten hervorgerufen werden kénnen, Aus diesem
Grund wurde sich im Voraus mit der Unteren Immissionsschutzbehorde des Landratsamtes
Erzgebirgskreis zu diesem Thema in Verbindung gesetzt und eine Priifung herbeigefiihrt.

Durch das Landratsamt wurde mitgeteilt, dass gegen die vorgelegte Planung aus
immissionsschutzfachlicher Sicht, im Hinblick auf mdgliche Geruchsemissionen
landwirtschaftlichen Ursprungs, keine Bedenken, Einwande, Einschrankungen oder
Versagungsgrunde bestehen. Es wurde durch das Landratsamt Erzgebirgskreis, Untere
Immissionsschutzbehérde, immissionsschutzrechtlich die Zuldssigkeit des geplanten
Vorhabens darauf geprift, ob die kiinftigen Bebauungen {gewerbliche oder sonstige,
zugelassene Nutzung) schadlichen Umwelteinwirkungen durch Immissionen (hier primér
Gerliche, Luftschadstoffe) ausgesetzt sind, die von den in der Nachbarschaft befindlichen
Emittenten hervorgerufen werden kénnen.

Die néchste relevante Einrichtung, die ein spezifische, immissionsschutzfachliche Beurteilung
erforderlich macht, ist die u.a. auf den Flurstlicken Nr. 1075/1; 1074/1; 1073/ 1 der Gemarkung
Stoliberg befindliche Stallanlage des Landwirtschaftsbetriebes Grimm (Sitz: Lichtensteiner

17 Aktualisiertes Schallschutzgutachten der Fa. SLG Zertifizierungs GmbH vom 06.09.2023
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Strafte 12, 09366 Niederwiirschnitz). Hierbei handelt es sich um eine gemischte Tierhaltung
(Rinder, Schweine, Gefliigel) deren Schwerpunkt auf der Milchviehhaltung liegt. Eine derartige
Tierhaltung stellt aus immissionsschutzrechtlicher Sicht eine Anlage im Sinne von § 3 Abs. 5
Nr. 1 BImSchG (nicht genehmigungsbedirftige Anlage) dar, fir welche die Grundpflichten des
§ 22 BImSchG entsprechend gelten. Danach sind derartige Anlagen so zu errichten und zu
betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind. Schadliche Umwelteinwirkungen, deren Vermeidung nach dem
Stand der Technik nicht moglich ist, miissen auf ein Mindestmaf beschrankt werden.

Im Zusammenhang mit Tierhaltungen sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht sowohl
Geruchsimmissionen (Tiereigengeruch, tierische Abprodukte) als auch Gerauschimmissionen
(Anlagen- und Fahrzeugbetrieb, Tierlaute, Kommunikationsgeréusche)} zu besorgen, die als
solche schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG darstellen konnen.
Deshalb miissen zur Aufrechterhaltung der Arbeitsfihigkeit, der Entwicklungsmdglichkeiten
zur Existenzsicherung sowie zur Verhinderung mdglicher, aus immissionsschutzfachlicher
Sicht zu besorgender Nutzungskonflikte gewisse Mindestabstande zwischen derartigen
Anlagen und den néchsten Bebauungen mit Schutzanspruch (hier beispielsweise
insbesondere mégliche Betreiberwohnungen sowie Sozialeinfichtungen der anzusiedelnden
Gewerbe) eingehalten werden. Im Umkehrschluss begrenzen vorhandene oder
heranriickende Immissionsorte mit Schutzanspruch die mdgliche Erweiterung eines
landwirtschattlichen Betriebes.

Im Hinblick auf mogliche Geruchsimmissionen gilt flr relevante Immissionsorte im Bereich
eines Gewerbe- oder Industriegebietes gemal der VwV des SMEKUL zur Festsetzung und
Beurteilung von Geruchsimmissionen - Geruchsimmissions- Richtlinie (GIRL) die Einhaltung
des IW-Wertes von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden).

Die konkrete Bemeassung der erforderlichen Abstéinde zwischen einer Tierhaltung (Stallungen
zuziiglich aller peripheren Einrichtungen) und einem Immissionsort mit Schutzanspruch ist im
Detail insbesondere von der gehaltenen Tierart, der Tierplatzzahl und den
Haltungsbedingungen (Aufstallungsform) sowie der orografischen Lage und den am Standort
vorherrschend meteorologischen Bedingungen abhéngig. Die Bemessung der erforderlichen
Abstande erfolgt fiir derartige Anlagen auf Grundlage der VD! 3894 Blatt 2 (Emissionen und
Immissionen aus Tierhaltungsanlagen — Methoden zur Abstandsbestimmung). Fir die
praktische Umsetzung der Abstandsermittlung stelit das Sichsische Staatsministerium flr
Energle, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft (SMEKUL) das Rechenprogramm BEMIT
zur Verfigung.

Auf Grundlage dessen sowie unter Einbezug der recherchierten Informationen wurde seitens
des Sachgebietes Immissionsschutz eine entsprechende BEMIT-Berechnung auf Basis der
aktuellen Programmversion 2020 durchgefilhit. Im Ergebnis ist festzustellen, dass im
Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes keine Uberschreitung des gemafl GIRL
zulassigen IW-Wertes von 0,15 zu besorgen ist. Einschrankungen oder Versagungsgriinde,
im Hinblick auf mdgliche Geruchsemissionen landwirtschaftlichen Ursprungs, liegen mithin aus
immissionsschutzfachlicher Sicht nicht vor,

Im Hinblick auf die Existenz und die Wahrung der perspektivischen Entwicklungsméglichkeiten
der Stallanlage des Landwirtschaftsbetriebes Grimm nérdlich des geplanten Gewerbegebietes
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wurde durch das Landratsamt aus immissionsschutzfachlicher Sicht empfohlen, im nérdlichen
Bereich des geplanten Gewerbegebietes {insbesondere Flurstiick 1034/2) keine Bebauungen
mit besonderem Schutzanspruch zuzulassen.'® Es wird im Bebauungsplan aus diesem Grund
festgesetzt, dass schutzwiirdige Nutzungen wie z.B. Wohnungen fir Betriebsleiter, Anlagen
far kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke ausgeschlossen sind.

Sonstige Immissionen

Fiir den Bebauungsplan ohne genaue Kenntnisse der kiinftigen Gewerbegebietsansiediung
sind ausgehend von den gesetzlichen Vorgaben keine retevanten Luftverunreinigungen
(Rauch, Ruf}, Staub ...) fir die Nachbarschaft zu erwarten. Sollten im Rahmen der Umsetzung
des Bebauungsplanes nach dem Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge
(Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG) genehmigungspflichtige Vorhaben beantragt
werden, erfolgt die Priifung im jeweiligen BImSchG-Verfahren.

3.9 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Der dberwiegende Teil der Grundstiicke befindet sich im Eigentum der Stadt Stollberg bzw. im
Eigentum des Bundes.

Ubersicht Eigentumsanteile:

- Gesamtfldche S [ 1000 %
} daVon : ' _
Eigentum Stadt 94,0 %
Eigentum BRD/ Landkreis 59 %
Eigentum Privat 0,1 %

3.1¢ Naturraum

Das Plangebiet ordnet sich naturrdumilich in die Stollberger Nordrandstufe des Erzgebirges mit
Niederwirschnitzer Rilcken ein. Zwischen den zukiinftigen Gewerbeflachen befindet sich ein
strukfurierter Griinstreifen im Ost-West Verlauf mit

» zwei Kleinteichen

» einem Regenriickhaltebecken
» zwei Wassergraben

» Gebiisch- und Staudenfluren

Im Plangebiet befinden sich ein Biotop i.S. § 21 Sachs. Naturschutzgesetz ,Teich nérdlich der
LutherstralRe an der Autobahn® in dessen Norden sich eine Baumreihe aus alten Pappeln mit
Weideland anschlieft. Zu den pragenden Landschaftselementen im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes zdhlen Ackerland, Fischteiche, Kleingartenanlage, Intensivgriinland und
gewerblich genutzte Flachen direkt dstlich der Autobahn. Die notwendige Aufweitung am neu
entsiehenden Knoten der BAB 72 umfasst eine steile Bdschung mit Jungwuchs verschiedener
Baume und Sfraucher.

18 Auszug aus der Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom 19.11.2020.
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Um darzulegen, inwiefern Verbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz zutreffen, der
Verbotstatbestand durch geeignete MaBnahmen vermieden werden kann oder
Ausnahmemoglichkeiten zu prifen sind, ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
erforderlich. Eine erste artenschutzrechtliche Prifung fand im Jahr 2019 statt. Eine Anpassung
aufgrund des verdnderten Geltungsbersiches im erfoigte im Jahr 2021.%

Notwendige MaRnahmen wurden abgeleitet und im Planteil B (vgl. auch Begriindung Pkt.
4.1.8.4) festgesetzt. Das Artenschutzgutachen aus dem Jahr 2019 sowie die Anpassung aus
dem Jahr 2021 wurden durch die Fa. igc Chemnitz erstelit und sind als Umweltinformation in
der Anlage 5 der Begriindung beigeflgt.

Eine umfassende Auseinandersetzung damit, wie die zu erwartenden Beeintréchtigungen fur
Natur und Landschaft durch die geplante Uberbauung einer Teilflache des Vorranggebietes
kompensiert werden kénnen, kann dem Umweltbericht entnommen werden.

19 Auszug aus der speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung der igc Ingenieurgruppe GbhR, Chemnitz
vom 28.04.2021,
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4. Planinhalt

4.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wurde geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Gewerbegebiet (GE)
nach § 8 BauNVO fesigesetzt. Lt. § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind It. BauNVO

1. Gewerbebetricbe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplatze
und éffentliche Betriebe

2. Geschéfts-, Bliro und Verwaltungsgebaude
3. Tankstellen
4. Anlagen fur sportliche Zwecke
Ausnahmsweise kénnen It. BauNVO zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Griinflache und
Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

3. Vergniligungsstatten

Durch einige Einschrankungen allgemeiner oder auch ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen
soll der Flachenverbrauch in den Gewerbegebieten zugunsten des produzierenden Gewerbes
gesteuert werden. Es besteht jedoch die Méglichkeit, bestimmte allgemein zuléssige oder
auch bestimmte ausnahmsweise zulassige Nutzungen fir unzulassig zu erklaren. Jedochmuss
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleiben. Die Einschriankungen
sind stadtebaulich zu begriinden.

Festgesetzt wurde, dass

> die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssige Nutzung ,Anlagen fir sportliche Zwecke”
ausgeschiossen wird, weil das produzierende Gewerbe nicht durch motorisierten
Freitzeitverkehr steigernde Nutzungen gestdrt werden soll. Solche Nutzungen kénnen
in der Stadt an anderen Stellen entwickelt werden.

» gemdl § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelshetricbe sowie Verkaufssiellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
den Endverbraucher wenden, unzuldssig sind. Ausnahmsweise kdnnen solche
Handelsbetriebe zugelassen werden, die in unmittelbarem raumlichem und
betrieblichem  Zusammenhang mit Handwerks- oder  produzierendem
Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 200 m* Verkaufs- oder Ausstellungsflache
haben. Fir das Gebiet besteht grundsatzlich keine Versorgungsnot. Aus diesem Grund
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werden reine Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Da viele Handwerksbetriebe und
zum Teil auch produzierende Gewerbebetriebe auch ihre Produkte an den
Endverbraucher abgeben, wird eingeschétzt, dass die ausnahmsweise Zul3ssigkeit
dieser Betriebe der stadtebaulichen Entwicklung nicht zuwideriauft.

> Reine photovoltaische Freianlagen werden ausgeschiossen. Im Gebiet soll vorrangig
produzierendes Gewerbe angesiedelt werden, bei denen auch die Schaffung von.
Arbeitsplétzen im Vordergrund steht. Aus diesem Grund werden photovoltaische
Freianlagen in Bezug auf die Grundflédche der Hauptanlage nur als untergeordnete
Nebenanlage zugelassen. Diese Ausnahme wird als erforderlich eingeschatzt, weil den
sich ansiedelnden Betrieben, die Méglichkeit eingeraumt werden soll, flr den Betrieb
des Unternehmens bendtigte Solarenergie zu gewinnen. Somit wird auch dem Gesetz
fir den Ausbau der erneuerbaren Energien Rechhung getragen.

» die nach § 8 Abs. 3 BauNVO, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen SWohnungen fiir
Aufsichis- und Betriebsleiter sowie fur Betriebsinhaber” und ,Anlagen fir kirchliche,
soziale und gesundheltliche Zwecke® ausgeschlossen werden, weil bei diesen
Nutzungen von einem erhdhten Schutzbedirfnis ausgegangen werden muss.
Aufgrund der Lage direkt an der BAB 72 und den damit verbundenen Immissionen, die
auf das Plangebiet einwirken, konnen diese erhdhten Schutzbedirfnisse nicht
gewahrleistet werden. Ein weiterer Grund fir den Ausschluss ergibt sich aus dem
nérdlich angrenzenden Landwirtschaftsbetrieb, flir den eine Weiterentwicklung nicht
eingeschrankt werden soll.

> die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,Vergnlgungs-
stétten” ausgeschlossen werden, weil produzierendem Gewerbe Vorrang eingeraumt
werden soll.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundfiichenzahl

Die Festsetzung fir das MaR der baulichen Nutzung entspricht der Obergrenze flr die
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO, Die
Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt 0,8 bezogen auf die Grundstlicksfliche. Mit dieser
Festsetzung soll ein Optimum der Ausnutzung der vorhandenen Gewerbeflachen erreicht
werden.

Hé&he der baulichen Anlagen/ Gelédndeoberkante

Die Fernblickbeziehungen aus dem geplanten Gewerbestandort in Richtung Oelsnitz und
Lugau mit der Deutschlandschachthalde als groBter Erhebung samt Turm, dem
Bergbaumuseum, sowie der Kirche in Niederwiirschnitz sind sehr attraktiv.

Umgekehrt ist die Flache des Geltungsbereichs von hoch gelegenen Fléachen der westlichen
Nachbarorte gut einsehbar, tritt aber hinter vorhandenen Gewerbegebéuden an der B 180
zuriick und weist mit der angrenzenden Autobahn und dem benachbarten Gewerbestandort in
Niederwiirschnitz bereits Storfaktoren fiir das Landschaftserleben auf. Der Nachbarort
Oelsnitz /OT Neuwdirschnitz befindet sich in einer Hohentage von 412 m DHHN92. Das
Plangebiet ist von Neuwdirschnitz aus aufgrund der bereits vorhandenen Héhenunterschiede
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wenig einsehbar. Mit Umsetzung der landschaftspflegerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird sich zudem ein Gehélzstreifen zwischen dem Gewerbegebiet und den
westlich gelegenen Landschaftsteilen entwickeln. Die durch die Gelandeauffillungen
entstehenden Boschungen sollen mit hochstammigen Baumen unter Beachtung des nach §
10 Sé&chs. Nachbarschaftsrecht vorgegebenen Abstandes von 3 m zur angrenzenden
Landwirtschaftsflache bepflanzt werden.

in Gewerbebauten erfordern z.B. Kranbahnen in Werkhallen oder logistisch effektive
Hochregallager oft Gebaudehdhen von 20 m. Die Gewerbebauten werden sichtbar sein, ein
sVerstecken der neuen Gewerbebauten ist nur im geringen Umfang méglich. Als Bezugspunkt
fir die Héhenentwicklung wurde die Geldndeoberkante DHHN92 festgesetzt. Die Hohe der
baulichen Anlagen wird in den Baufeldern 1 und 2 auf eine Hohe von 12 m {ber der
Geldndeoberkante 465 m DHHN92 und im Baufeld 3 auf eine Hohe von 20 m Uber
Gelandecberkante festgesetzt, Die Geldndeoberkante befindet sich im Baufeld 3 bei ca. 457m
DHHN92 um u.a. auch die Ansiedlung von Grofhandeisunternehmen mit automatisierten
Hochregallagem zu ermdglichen.

Bereits bestehende Gebéude ostlich der A 72 weisen ebenfalls eine Hohe von liber 470 m
DHHN92 so z.B. die Fa. Pro Beam mit einer Hohe von rund 472,15 m DHHN92. Mit den
Festsetzungen erreichen die baulichen Anlagen eine Maximalhéhe von 477 m (Baufelder 1
und 2} bzw. 476 m (Baufeld 3) DHHN92,

- 41.3 Baugrenze

Die Gestaltung der Gebaudeanordnung soll nicht zuséatzlich zur Sachsischen Bauordnung und
den immissionsschutzrechtlichen Vorgaben eingeschrankt werden. Es werden Baugrenzen
festgelegt.

4.1.4 Verkehrsflachen
Planstrake im Gebiet

Die Verkehrsanbindung in das Gewerbegebiet westlich der Autobahn erfolgt {iber die bereits
vorhandene — noch auszubauende Zufahrt von der B 180/ K 8851. Die ErschlieBungsstraflie
wird als Stichstralle mit einem Wendehammer und mit einer Breite von insgesamt 12,00 m
errichtet.

Zu dieser Verkehrsfliche gehdren
» eine Strafenflache mit einer Breite von 7,0m
» ein Gehweg mit einer Breite von 2,00 m
» je ein Bankett auf beiden Seiten von 1,50 m

Der Wendehammer ist geeignet fiir eine Befahrung mit einem drefachsigen Mulifahrzeug. Eine
Bushaltestelle fiir die spétere Anbindung des Gebietes an den OPNV wird errichtet. Ein
Radfahrstreifen wird eingeordnet. Die ErschlieBungsstralle wird nach Fertigstellung offentlich
gewidmet.
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Knotenpunkt Planstrale/ K 8851/ Rampe BAB 72

Das Plangebist bindet im Siiden an die K 8851 auf. Durch die hinzukommenden
Verkehrsstréme ist ein Ausbau des Knotenpunktes ,B 169/ Rampe BAB 72 ,Stollberg- West"/
K 8851/Gewerbegebiet” erforderlich. In einer Verkehrsuntersuchung durch das Biiro Uhlig und
Wehling aus Mittweida wurden die Verkehrsbelastungen prognostiziert und die
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes festgestellt. Das Gutachten ist als Anlage 3 der
Begriindung beigeflgt.

Fiir das. Gewerbegebiet wurde die Verkehrserzeugung ermittelt. Zudem wurde flr den
Prognosehorizont 2030 die Entwicklung des Gewerbestandortes AV und die aligemeine
Verkehtsentwicklung im Raum Stollberg analysiert.

Am Knotenpunkt ,B 169/ Rampe BAB 72 ,Stollberg-West*/ K 8851/Gewerbegebiet’ verandern
sich in diesem Zusammenhang die Verkehrsbeziehungen, sodass ein unsignalisierter
Vorfahrtsknoten nicht mehr leistungsfahig ist.

Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung wurde festgestellt, dass

>  in den Hauptrichtungen die vorhandenen Linksabbiegespuren ausreichend lang
sind,

» der Knotenpunkt mit einer Lichtsignalanlage auszustatten und in die
Koordinierung des Streckenzuges der B 169 einzubinden ist

> das Gewerbegebiet regelgerecht an den Knotenpunkt anzuschliefen ist. Der
arforderliche zweispurige Aufstellbersich im Gewerbegebiet betragt 35 m.

» in der Rampenabfahrt eine Verldngerung des zweispurigen Aufstellbereiches
auf 60 m zur Verbesserung des Verkehrsablaufes und zur Verringerung der
Riickstaulangen auf der Rampe flhrt.

Die Ergebnisse wurden in die Planzeichnung bzw. in die Begriindung zur Bauleitplanung
ibernommen und sind in im Rahmen der ErschlieBung zwingend umzusetzen.

Beschrankt-offentliche Wege im Plangebiet

Der geschotterte Weg, welcher mittig das Plangebiet von Waest aus Neuwirschnitz kommend
nach Ost quert, wird in der Planung als offentliche Verkehrsflache ausgewiesen und bindet
zukiinftig auf die neu zu errichtende ErschlieBungsstraiie auf. Der Weg befindet sich im
Eigentum der Stadt Stollberg, eine Widmung als beschrankt — dffentlicher Weg erfolgt nach
Fertigstellung der HaupterschlisBungsanlage. Der Weg sichert die Zufahrt zum bestehenden
Regenriickhaltebecken auf dem Flurstiick 971/3 der Gemarkung Stollberg sowie zu den
Fischzuchttsichen im Westen des Plangebietes. Der von Siid nach Nord fiihrende und bereits
gewidmete Wirtschaftsweg wird im Bereich der Baufelder 1 und 2 durch die Plangebietsstralte
ersetzt und bindet in Hohe des Baufeldes 3 auf die bereits bestehende Streckenflihrung des
Weges in Richtung Niederwiirschnitz wieder auf. Die aktuelie Widmung als beschrankt-
Sffentlicher Weg soll bestehen bleiben.

4,1.5 Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden in den Grinflachen und den
Stralenverkehrsflichen verlegt. Dazu wurden Im B-Plan Leitungstrassen eingetragen.
Weiterhin ist auch eine Durchérterung der Autobahn erforderlich. Die dingliche Sicherung von
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Leitungstechten erfoigt durch Grundbucheintragungen.

4.1.6 Geh-, Fahr- und Leifungsrechte
Geh- Fahr und Leitungsrechte sind fir die Neuverlegung, Verlegung und Wartung der
nachfolgend aufgefiihrten Medien bzw. zur Pflege der Béschungen erforderlich:

» Schmutzwasser
Oberflachenwasser (z.B. Drainageleitungen in den Bdschungen)
Telekommunikation/ Fernmeldekabel

Strom

Y V V VY

Gas
> Trinkwasser

4.1.7 Griinflachen

fm Bebauungsplan wurden offentliche Griinflichen festgesetzt die insgesamt eine Flache von
etwa 10 ha umfassen. Davon werden rund 4,6 ha als Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Umsetzungskontrolle und das
Monitoring untertiegen der Stadt Stollberg.

Die 6ffentlichen Griinflachen sind zum Teil als Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fiir Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt und wurden
bereits in vorangegangenen Bebauungsplanverfahren als Ausgleichsflichen den
Bebauungsplénen 18a, 18 b und 21 der Stadt Stollberg zugordnet (s. Kapitel 3.8).

Die bestehenden Ausgleichsflichen auf den Flurstiicken 971/3 (Flachen Il und V des B-
Planes 18 b und Flache IV des B-Planes Nr. 18 a), 972/2 (Flache { des B-Plan Nr. 21) und
955 (Flache V des B-Plan Nr, 18b) bleiben vollumfanglich erhalten,

Durch die notwendige Erschlieung des Baufeldes Nr. 3 und die damit verbundene
StraBenfiihrung, werden die vorhandenen Ausgleichspflanzungen auf den Flurstlicken 954/2
und 957/3 {Flache [l des B-Planes 21 und Flache V des B-Planes 18b) randlich tangiert (962
m?) und sind wieder zu ersetzen. Betroffen sind Griinflachen mit lockerem Gehélzbestand zu
beiden Seiten des bisherigen Stralenverlaufes. Die von Eingriffen betroffenen Fiachen gehen
als ,sonstiger wertvoller Geholzbestand” in die Eingriffsbilanzierung ein (E13, E15).

Bezeichnung | zu - B-PlanNr. | GroRe (ha) | davon betroffen
T 21 0,08 -

I 21 0,23 0,0148 (6,4 %)

i 18b 0,1 -

v 18a 0,6 -

Vv 18b 1,55 0,0814 (5,2 %)

Tabelfle: Von der Planung belroffene Ausgleichsfidchen anderer B-Plane
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4.1.8 Planungen, Nutzungsregelungen; Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1.8.1 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Ansaatflachen Afl. 1 -4 und 7

Im Nordwesten der Flurstiicke 952 und 954/1 der Gemarkung Stollberg wird eine 1.000 m?grofle
Wiesenfliche angesat und extensiv gepflegt (vgl. FCS 2). Diese Fiache dient insbesondere der
Zielart Neuntoter des speziellen Artenschutzpriifung zur Ernéhrung, fur welche angrenzend
zudem eine Habitatstruktur in Form einer Dornenhecke geschaffen wird.

Durch Ansaat artenreicher Wiesenmischungen sollen weiterhin die Bauverbotsstreifen entlang
der Bundesstraie und der Autobahn, sowie eine Flache am Boéschungsfull des
Gewerbegebietes aufgewertet werden. Diese Wiesenstreifen verlaufen jeweils parallel zu
vorhandenen bzw. zu entwickelnden Gehélzstreifen und ergéanzen somit das Lebensraum-,
um ein Nahrungsangebot fiir die vorkommenden Arten.

Festsetzung:

Es wird festgesetzt, dass die mit Afl. 1, Afl. 2, Afl. 3, AFI. 4 und Afl. 7 gekennzeichneten Flachen
mit einer zertifizierten, gebietsheimischen Saatgutmischung des Ursprungsgebietes 8 (Erz-
und Elbsandsteingebirge) als Wiesen anzusden und dauerhaft zu erhalten sind. Sollte kein
solches Saatgut verfligbar sein, ist eine Ausnahmegenehmigung zur Ausbringung nicht
gebietsheimischen Saatgutes bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Die Wiesen sind
extensiv zu pflegen (maximal 2 Mahdtermine pro Jahr}.

Ansaatflachen Afl. 5 6 und 8

In der nordlichen Hilfte der Bauverbotszone der BAB 72 sowie im Bereich der bisherigen
StraRe im Plangebiet werden zudem Griinlandflachen entwickelt (Ansaatflachen 5, 6 und 8).
Durch diese extensive landwirtschaftliche Flachennutzung kann der Biotopwert gesteigert und
Ersatz fur verlorengehende Weideflichen im Norden des Geltungsbereichs geschaffen
werden.

Festsetzung:

Es wird festgesetzt, dass die mit Afl. 5, Afl. 6 und Afl. 8 gekennzeichneten Flachen mit
zertifiziertem, gebietsheimischem Saatgut als Landschaftsrasen anzusien und dauerhaft zu
erhalten sind.

4.1.8.2 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Pflanzgebotsflache Pig.1

Zwischen Baufeld 2 und der zu erhaltenden strukturierten Gehoizflache wird eine
Dornenhecke als Habitatstruktur fiir den Neuntéter angepftanzt (vgl. FCS 1).

Festsetzung:

Festgesetzt wird fiir die als Pfg. 1 gekennzeichnete Flache, die Anlage einer artgerechten
Umgrenzungshecke mit zertifiziertem, gebietsheimischem Pflanzgut auf der aufieren
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Béschungsfliche, nérdlich des Baufeldes 2 (Flurstiicke 930/1, 952 und 954/1 der Gemarkung
Stollberg).

Am Fulk der Béschung ist eine 200 m lange und 3 m breite freiwachsende Dornenhecke
anzupflanzen. Die Bepflanzung erfolgt zweireihig, im Abstand von 1,5 m mit
standortgerechten, zertifizierten, gebietsheimischen Gehdlzen der Pflanzenauswahlliste 1 (mit
Dormen und Stacheln) und Pflanzenauswahlliste 2. Ein Durchwachsen der Hecke zu einer
Baumreihe, durch Samenanflug, ist durch regelméaige Pflege zu verhindern. Alle 10 -25 Jahre
ist die Hecke auBerhalb der Vegetationszeit in Einzelabschnitten von jeweils 40 m auf den
Stock zu setzen.

Pflanzaebotsflachen Pfg. 2, 3. 4

Entlang der Bundesstrae und der Bundesautobahn werden die Pflanzgebotsflachen 2, 3 und
4 als strukturierte Grinflachen angelegt. Die Flachen dienen als Lebens- und Nahrungsraum
fir die vorkommenden Arten sowie als Leitstruktur bzw. zur Abschirmung von den
benachbarten Verkehrsflachen. Die Bepflanzung erfolgt unter Beriicksichtigung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie notwendiger Abstandsregelungen.

Festsetzung:

Es wird festgesetzt, dass die mit Pfg. 2, Pfg. 3 und Pfg. 4 gekennzeichneten Flachen zwischen
der Bundesstrae und den Baufeldern 1 und 2, beziehungsweise zwischen der
Bundesautobahn und dem Baufeld 3, mit zertifiziertem, gebietsheimischem Saatgut als
Landschaftsrasen angesat und mit Pflanzgruppen aus Strduchern und Heistern der
Pflanzenauswabhllisten 1 und/ oder 2 bepflanzt werden.

In unregelméBigen Abstinden von 15 - 30 m sind groflkronige Laubbsume als Hochstamme
entsprechend der Pflanzenauswabhlliste 3 zu pflanzen.

Die Pflanzgebotsflachen sind dauerhaft extensiv zu pflegen und zu entwickeln.
Pflanzgebotsflachen Pfg. 5 und 6

Zur optischen Abschirmung der zu erhaltenden Ausgleichsflachen zum Gewerbe (vgl. FCS 3),
sowie zur landschaftlichen Einbindung der entstehenden Bauk&rper in Richtung
Neuwdrschnitz (nordwestlich), werden die Pflanzgebotsflachen 5 und 6 als strukturierte
Grinflachen angelegt. Die Flachen dienen zugleich als Lebens- und Nahrungsraum flr die
vorkommenden Arten. Die Bepflanzung erfolgt unter Berlcksichtigung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie notwendiger Abstandsregelungen.

Festsetzung:

Es wird feslgesetzt, dass die als Pfg. 5 und Pfg. 6 gekennzeichneten Boschungen im
Nordwesten der Baufelder 2 und 3, sowie zwischen der zu erhaltenden Griinflache und den
geplanten Bauflachen, mit zertifiziertem, gebietsheimischen Saatgut als Landschaftsrasen
angesat und mit Pflanzgruppen aus Strduchern und Heistern der Pflanzenauswahllisten 1 und/
oder 2 bepflanztwerden.

Am Fufie der in nordwestlicher Richtung von den Gewerbeflachen abfallenden Béschungen,
ist jeweils eine Baumreihe verschiedener groBkroniger Laubbdume in unregelmaBigen
Abstanden von 8 — 20 m, als Hochstdmme entsprechend der Pflanzenauswahlliste 3 zu
pflanzen.
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Die Pflanzgebotsflachen sind dauerhaft extensiv zu pflegen. Die allméhliche Verdichtung zu
einem waldartigen Gehélzstreifen durch Selbstaussaat ist nur dort zu unterbinden, wo
Abstandserfordernisse zu Leitungen, landwirtschaftlichen (3 m ) oder gewerblichen (2 m)
Flachen bestehen.

Pflanzgebotsflache Pfg. 7

Als Leitstruktur fiir die vorkommenden Tierarten, sowie zur landschaftlichen Einbindung des
Gewerbestandortes ist die Planstrafie von der Einfahrt des Gewerbegebiets bis zur mittig
gelegenen strukturierten Griinflache mit mindestens einer Baumreihe zu bepflanzen. Die
Verwendung der festgesetzten Baumart Acer platanoides 'Allershausen’ dient der einheitlichen
Gestaltung. Diese Sorte des Spitzahornes hat sich als standortgerechte Laubbaumart im
Strakenbaumtest des GALK e.V. als auRerst frosthart und hitzevertraglich erwiesen und dient
zudem als Bienenweide.

Festisetzung:

Innerhalb der mit Pfg. 7 gekennzeichneten Flache ist eine Straenbegleitpflanzung im Abstand
von 2,5 m zum Bankett durchzufiihren. Der Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen soll max.
12,0 m betragen. Der genaue Abstand richtet sich nach den erforderlichen
Grundstiickszufahrten. Es sind einheitlich Spitzahorne Allershausen’ (Acer platanoides
‘Alfershausen”} der folgenden Qualitit zu verwenden: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang von 14-16 cm. Jeder angepflanzte Einzelbaum ist durch einen Weillanstrich,
einen Wiihimausschutz (unverzinker Drahtkorb), eine Pflanzenverankerung mittels Dreibock
sowie mit einer Verbissmanschette zu schiitzen. Um die Baume ist eine Giellmulde anzulegen,
die so ausgeformt ist, dass das Wasser zum Baum hinflieit. Die Baumscheibe ist zu mulchen
und dauerhaft von konkurrierendem Bewuchs freizuhalten.

Pflanzgebotsfliche Pfg. 8

Zum Ersatz der verlorengehenden Pappelreihe entlang der Stidgrenze des Fiurstiicks 1034/2,
wird eine neue Leitstruktur entlang der nérdiichen Grundstlcksgrenze geschaffen. Mit Hilfe
dieser Festsetzung wird die Verbundfunktion der Landschaft gegeniber der Bestandssituation
nicht nur wiederhergestelit, sondern maRgeblich verbessert, da die abgéngige Pappelreihe im
Bestand eine 140 Meter messende Liicke zu den néachstliegenden Grinstrukturen aufweist,
wodurch die Funktion als Leitelement bisher kaum gegeben war. Um eine naturnahe
Anmutung des Gehélzstreifens zu erzielen und eine méglichst grole Resilienz des Bestandes
gegeniiber den Auswirkungen des Klimawandels zu erreichen, soll die Baumreihe aus
verschiedenen zertifizierten, gebietsheimischen, standortgerechten, sortenfreien Baumarten
zusammengesetzt sein.

Festsefzung:

Innerhalb der mit Pfg. 8 gekennzeichneten Fléche wird die Pflanzung einer Baumrethe
festgesetzt. Der Abstand zwischen den Einzelgehdlzen soll max. 15 m betragen und bemisst
sich im Detail an den erforderlichen Abstandserfordernissen zu geplanten Leitungslagen der
Trinkwasser-, Fernmelde- und Stromversorgung.

Es sind mindestens drei unterschiedliche Baumarten der Pflanzenauswahlliste 3 zu
verwenden, Es ist zertifizierte, gebietsheimisches Pflanzugut mindestens in der Qualitat eines
verpflanzten Heisters, mit einer Hohe von 200-250 cm zu pflanzen. Die Baumscheibe ist zu
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mulchen und dauerhaft von konkurrierendem Bewuchs freizuhalten. Jeder angepflanzte
Einzelbaum ist durch einen Weianstrich, einen Wiihimausschutz (unverzinker Drahtkorb),
eine Pflanzenverankerung mittels Dreibock sowie einer Verbissmanschette zu schitzen. Um
die Biume ist eine GieRmulde anzulegen, die so ausgeformt ist, dass das Wasser zum Baum
hin flief3t.

4.1.8.3 Fldachen mit Bindung und fiir Erhalt von Bdumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdédssern

Die vorhandenen strukturierten Griinflachen auBerhalb der Baufelder sind dauerhaft zu
erhalten (vgl. V2). Es handelt sich um wertvolle Biotopstrukturen die als
AusgleichsmaBnahmen zu den Bebauungsplénen 18a, 18b und 21 angelegt wurden und die
bereits einen hohen Wert als Nahrungs- und Lebensraum verschiedenster Arten entwickelt
haben.

Festsetzung:

Die zentral gelegenen strukturierten Griinflichen werden gemal § 9 Nr. 26b BauGB zum
Erhalt festgesetzt. Die vorhandenen Béume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen sind
dauerhaft vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

4.1.8.4. Vermeidungsmafinahmen (V), zeitlich vorgezogene Ausgleichs-
maRBinahmen (CEF), MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS)

V1 Beseitigung von Vegetationsbestinden

Die Beseitigung von Vegetationsbestinden ist jeweils auBerhalb der Brutzeit der Vogel und
somit von Oktober bis Februar vorzunehmen. Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und 2 Bundesnaturschutzgesetz freten damit nicht ein. Alternativ ist im Rahmen einer
Skologischen Baubegleitung der Nachweis zu erbringen, dass zum Zeitpunkt der Arbeiten
keine besetzten Nester bzw. Fledermauscuartiere vorhanden sind.

V2 Erhalt Gehtlzbestand

Erhaltung der vorhandenen Gehdlze/ strukturierter Grinflachen auBerhalb der Baufelder. Die
zu erhaltenden Baumbestande sind wahrend der Bauphase zu schiitzen. Dabei sind die
Vorgaben der DIN 18920:2014-07 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -- Schutz von
Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® umzusetzen.

V3 Bauzeitliche Beschriankungen

Um den Verlust besetzter Nester zu vermeiden, ist der Baubeginn auf der Agrarflache auf einen
Zeitpunkt auBerhalb der Brutsaison der Feldlerche zu legen. Mit dem Bau im Bereich der
Agrarflichen kann in der Phase von August bis Marz des Folgejahres begonnen werden. Um
zu vermeiden, dass im berdumten Baubereich ggf. wieder Végel zu briiten beginnen, ist der
Baubetrieb innerhalb der Brutsaison kontinuierlich fortzufihren. Nach langeren Pausen
wihrend der Brutzeit, ist mit einer Wiederaufnahme der Arbeiten entweder wieder bis zum
Ende der Brutsaison (August) abzuwarten oder es ist eine Okologische Baubegleitung
durchzufiihren. Im Rahmen der dkologischen Baubegleitung ware der Nachweis zu erbringen,
dass zum Zeitpunkt keine besetzten Nester vorhanden sind. Fiir den Fall, dass der Nachweis
nicht erbracht werden kann — also besetzte Nester vorhanden sind — kann es zu
Erschwemnissen beim Bau kommen. Um den Versto gegen arienschutzrechtliche Verbote zu
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verhindern, stellt die zeitliche Beschrankung die sicherste Methode dar. Mit dieser gezielten
Methode fritt der Verbotstatbestand nicht ein.

V4 Anflug von Vogeln an Glasflachen

Zur Vermeidung eines signifikant erhdhten Totungsrisikos empfiehlt sich bei Verwendung von
Glas ein méglichst wenig spiegelndes Produkt mit einem AuBenreflexionsgrad von max. 15 %
in Verbindung mit zusétzlichen kontrastreichen Markierungen, z.B. Punktraster mit Bedeckung
mind. 25 % oder vertikale Streifen (mind. 5 mm breit bei max. 10 cm Abstand) oder horizontale
Linien (mind. 3 mm breit bei max. 5 cm Abstand) Greifvogelsilhouetten und UV-Markierungen
sind unzuldssig.

V5 Vermeidung Verbotstatbestéinde BNatSchG bei Fallung Pappelreihe

Um Verluste besetzter Fledermausquartiere von vornherein zu vermeiden, ist die Fallung der
Pappelreihe im Zeitraum November bis Februar durchzufiihren. Die Baumreihe ist unmittelbar
vor ihrer Beseitigung durch eine fachlich geeignete Person auf das Vorhandensein von Hoéhlen
(Spechtiécher, tiefere Astausfaulungen) zu kontrollieren.

VB Vermeidung von Beeintrichiigungen durch Lichtemissionen

» Reduzierung der Beleuchtung von Gebdude und Verkehrsflichen auf ein
Mindestmaf {(raumlich} bzw. eine bedarfsbezogene Mindestzeit.

» Abstrahlung nach unten in geringerem Winkel (keine Fassadenbeleuchtung/
Anstrahlung).

» Geringe Leuchtpunkthéhe.

» Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum
Natriumdampf-, Niederdrucklampen (NA), Natriumdampfhochdrucklampen (NAV)
oder LED — Lampen.

V7 Vermeidung von Beeintrdchtigungen durch Verkleinerung Wasserflachen

Erhaltung des bestehenden Regenriickhaltebeckens in seiner jetzigen Bewirtschaftungsform
(Teileinstau) als Jagdhabitat flr Fledermé&use.

CEF1 Anbringung von Héhlenbriiternistkésten

Um einen Verlust der potentiellen Brutplatze in den zu beseitigenden Gehélzen und damit
dauerhaft nachteilige Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang auszuschlieRen, wurden im November 2020 durch die Stadtverwaltung
Stollberg insgesamt 10 Nistkésten im Stollberger Birgerpark angebracht, Die Ersatzquartiere
werden aller zwei Jahre gewartet und gereinigt sowie auf Prasenz und Funktionstauglichkeit
Uberpriift. Funktionsuntaugliche oder gestohlene Quartiere werden ersetzt. Das Monitoring
obliegt der Stadtverwaltung Stollberg.

CEF2 Anbringung von Fledermaus-Ersatzgquartiere

Zur kurzfristigen Kompensation/ Aufrechterhaltung der Skologischen Funktion sind insgesamt
10 Ersatzquartiere fiir Fledermause im réumlichen Zusammenhang zum Vorhaben anzulegen.
Dazu sind an bestehenden Altbdumen/ Baumgruppen/ Feldgehdlzen 2 Kastengruppen zu je 5
Quartieren anzubringen. Im Bebauungsplan wird die Anbringung der Ersatzquartiere entlang
der Zwickauer Stralle festgesetzt.
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Die geeigneten Flachen wurden mit der igc Gruppe abgestimmt. Autobahnnahe Abschnitte
wurden bei der Festsetzung gemieden.

CEF 1- Birgerpark Stollberg CEF 2 — Zwickauer Strale

Die Ersatzquartiere sind aller zwei Jahre zu warten und zu reinigen sowie auf Prasenz und
Funktionstauglichkeit zu Gberpriifen. Funktionsuntaugliche oder gestohlene Quartiere sind zu
ersetzen. Das Monitoring obliegt der Stadtverwaltung Stollberg.

FCS1 Heckenpflanzungen fiir den Neuntdter

Um dauerhaft nachteilige Auswirkungen fiir die Zielart Neuntdter im raumlichen
Zusammenhang ausschlielen zu konnen, ist die Anlage einer artgerechten
Umgrenzungshecke vorgesehen (s. Pfg. 1).

FCS2 Anlage einer strukturierten Griinflache fiir den Neuntdter und andere Vogelarten

Zur Schaffung einer geeigneten Habitatfache zur Nahrungssuche des Neuntéters und anderer
Vogelarten, ist eine Wiese anzuséen und extensiv zu pflegen (s. Afl. 1).

FCS3 Aufwertung von zu erhaltender Griinflachen durch Anlage von Heckenstreifen

Um dauerhaft nachteilige Auswirkungen auch fiir Fledermause im raumlichen Zusammenhang
ausschlieen zu konnen, ist die Anlage umgebender Heckenstreifen bzw. von strukturiertem
Grinland vorzusehen. Die Strukturen dienen der Sicherung eines ausreichenden
Nahrungsangebotes sowie zur optischen Abschirmung der zu erhaltenden Griinflache.

FCS4 Pflanzung von Leitstrukturen

Die Planstrale ist von der Einfahrt des Gewerbegebiets bis zur mittig gelegenen strukturierten
Grinflache mit Baumreihen zu bepflanzen. Die Strallenbegleitpflanzung ist dabei innerhalb der
privaten Grundstticke, im Abstand von 2,5 m zum Bankett durchzufiihren. Der Pflanzabstand
zwischen den Gehdlzen soll max. 12,0 m betragen. Der genaue Abstand richtet sich nach den
erforderlichen Grundstlickszufahrten. Es wird mit dem Spitzahorn ,Allershausen’ (Acer
platanoides ‘Allershausen’) die Verwendung einer einheitlichen standortgerechten
Laubbaumart festgesetzt, die sich im Straflenbaumtest des GALK e.V. als dulerst frosthart
und hitzevertraglich erwiesen hat, sowie als Bienenweide dient. Die Anforderungen an das
Lichtraumprofil erfordern hinsichtlich der Qualitat mindestens Hochstamme, 3 x verpflanzt mit
einem Stammumfang von 14-16 cm. Jeder angepflanzte Einzelbaum ist durch einen
WeiRanstrich, Wiihimausschutz (unverzinkter Drahtkorb), eine Pflanzenverankerung mittels
Dreibock sowie einer Verbissmanschette zu schiitzen. Um die Baume ist eine GieRmulde

54



anzulegen, die so ausgeformt ist, dass das Wasser zum Baum hinflief3t. Die Baumscheibe ist
zu mulchen und dauerhaft von konkurrierendem Bewuchs freizuhalten.

Zum Ersatz der verlorengehenden Pappelreihe entlang der Siidgrenze des Flurstlicks 1034/2
und auf dem Flurstick 1039 wird eine neue Leitstruktur entlang der ndrdlichen
Plangebietsgrenze geschaffen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird die Verbundfunktion der
Landschaft gegeniiber der Bestandssituation maBgeblich verbessert, da die abgéangige
Pappelreihe im Bestand eine 140 Meter messende Licke zu den nachstliegenden
Griinstrukturen aufwies, wodurch eine Funktion als Leitelement bisher kaum gegebenwar. Im
Bebauungsplan wird daher die Pflanzung einer Baumreihe festgesetzt, die unmittelbar an den
vorhandenen Gehélzstreifen nordwestlich des Geltungsbereichs anschlieft. Der Abstand
zwischen den Einzelgehdizen soll max. 15 m betragen und bemisst sich im Datail an den
erforderlichen Abstandsforderungen zu den geplanten Leitungslagen der Trinkwasser-,
Fernmelde- und Stromversorgung.

Um eine naturnahe Anmutung des Gehélzstreifens zu erzielen und eine moglichst grofie
Resilienz des Bestandes gegentiber den Auswirkungen des Kliimawandels zu erreichen, soll
die Baumreihe aus verschiedenen gebietseigenen, standortgerechten, sortenfreien
Baumarten zusammengesetzt sein. Es sind daher mindestens 3 unterschiedliche Baumarten
der Pflanzenauswahlliste 3 zu verwenden. Es ist mindestens in der Qualitét eines verpflanzten
Heisters, mit einer Hihe von 200-250 cm zu pflanzen. Die Baumscheibe ist zu mulchen und
dauerhaft von konkurrierendem Bewuchs freizuhalten.

Jeder angepflanzte Einzelbaum ist durch einen Weianstrich, Wiihimausschutz (unverzinkter
Drahtkorb), eine Pflanzenverankerung mittels Dreibock sowie einer Verbissmanschette zu
schiitzen. Um die Baume ist eine Giefmulde anzulegen, die so ausgeformt ist, dass das
Wasser zum Baum hinflief3t.

4.1.8.5 Zuordnungsfestsetzungen fiir Fldchen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft

Da die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht vollsténdig innethalb der
raumlichen Grenzen des Geltungsbereichs ausgeglichen werden kénnen, werden zusatzliche
KompensationsmaBnahmen auf externen Flachen festgesetzt. Eine ausfiihrliche
Mafnahmenbeschreibung und Bilanzierung kann Kapitel 8.3.6 entnommen werden.

Ex. 1 - Anlage einer Streuchstwiese auf Flurstlick 15/6 Gem. Oberdorf

Das Flurstiick 15/6 der Gemarkung Oberdorf ist 0,24 ha groft und befindet sich im Osten des
Orsteiles zwischen der Dorfstraibe und der StraRe Am Bach und wird bislang als Grlnland
genutzt. Es wird die Anlage einer Streuobstwiese auf der Flache festgesetzt.

Ex. 2 - Aufforstung Flurstiick 261 Gem. Niederwiirschnitz

Das Flurstiick 961 der Gemarkung Niederwiirschnitz ist rund 0,62 ha grof und wurde bisher
extensiv landwirtschaftiich genutzt. Es ist vorgesehen die Flache aufzuforsten und dabei einen
30 m tiefen gestuften Waldrandbereich in slidwestlicher Richtung zu entwickeln. Eine
Genehmigung nach § 10 SachsWaldG ist erforderlich und vor Beginn der Realisierung bei der
Unteren Landwirtschaftsbehérde des Landkreises zu beantragen.
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Ex. 3 - Anlage einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick 358/d Gem. Gablenz

Das Flurstiick 358/d der Gemarkung Gablenz ist 0,1 ha grof und befindet sich am siidlichen
Ortsrand des Stollberger Ortsteils Gablenz, an der Siedlerstralle. Es wird derzeit als
Schafweide genutzt und kann als Dauergrinland charakterisiert werden. Zum Ersatz fUr die
Eingriffe des B-Planes 29, wird fesigesetzt, dass eine 0,061 ha grofle Teilfliche als
Streuobstwiese anzulegen ist.

Ex. 4 - Anlage eines Ersatzlaichquattiers auf dem Flurstiick 19 Gem. Oberdorf

Das Flurstiick 19 der Gemarkung Oberdorf ist ca. 3 ha gro und befindet sich im Norden des
Ortsteiles zwischen der Hartensteiner Strafle und dem Bauernweg. Es wird von Studwesten
nach Nordosten vom Oberdorfer Bach mit begleitender Ufervegetation durchzogen. Die von
der geplanten landschaftspflegerischen Malinahme beriihrte Teilflache ist rund 0,75 ha groR
und liegt im nordlichen Teil des Flurstiickes 19 an der Grenze zur Gemarkung Mitteldorf.

Die Flache wird westlich von der hdher gelegenen Hartensteiner Strale begrenzt, auf deren
gegendberliegender Straftenseite sich ein Teich befindet, der bislang als Laichgewésser
fungiert und eine Wanderungsbewegung der vorkommenden Amphibienarten (iber die
Kreissiralle bewirkt.

Da es bei der nachweislich individuenstarken Wanderbewegung alljahrlich zu groRen
Verlusten an Kréten, Fréschen und Molchen kommt, ist geplant, ein Ersatzlaichquartier 6stlich
der Stralte anzulegen.

4.1.9 Immissionsschutz
Verkehrsgeréusche von den benachbarten éffentlichen StraRen®

Planungsrechtlich soll die Gebietseinstufung des Plangebietes als Gewerbegebiet erfolgen.
Damit ist nach § 8 Abs. 1 BauNVO die Zweckbestimmung verbunden, dass das Gebiet
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbetrieben dient. Das
Plangebiet ist durch StraBeniarm belastet. Die Hauptquellen stellen die Bundesautobahn A 72,
die Bundesstrake B 169 sowie die Kreisstrale K 8851 dar. Die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 werden durch die Verkehrsgeriusche an den
Baufeldgrenzen im B-Plangebiet, an denen Fenster von schutzbedirfigen R&umen
angeordnet werden kdnnen, im Tags- und Nachtzeitraum und ohne zusétzliche
Schallschutzmafnahmen deutlich Uiberschritten. Die Uberschreitungen betragen tags bis zu
10 dB und nachts bis zu 15 dB.

Der Larmkonflikt ist somit im Bauleitplanverfahren zu 16sen und in den textlichen
Festsetzungen sind Vorkehrungen zum Schuiz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
treffen. Dabei ist zu beachten, dass die neue Nutzung fiir ihren eigenen Schutz zu sorgen hat
und alle Festsetzungen auf das Gebiet innerhalb der rdumlichen Grenzen des Plangebietes
beschrankt sind.

Die Belange des Larmschutzes stellen sich wie folgt dar:

1. Trennungsgrundsatz nach § 50 BimschG
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2. Aktive und stadtebauliche Maftnahmen

3. passive Maflnahmen (Schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit bau-
technischen Mitteln)

Zu 1. Der Trennungsgrundsatz, wonach bei raumbedeutsamen Planungen die flr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so anzuordnen sind, dass schadliche
Umwelteinwirkungen soweit wie mdglich vermieden werden, stellt fir diesen B-Plan kein
austeichendes Hilfsmittel dar. Das ein berechtigtes Interesse an der Ausweisung eines neuen
attraktiven Gewerbestandortes besteht, wurde begriindet. Aus stadtebaulichen Griinden bietet
sich zudem die Erweiterung der bereits bestehenden Gewerbenutzung im Gewerbegebiet
,Stollberger Tot* an.

Zu 2. Wenn ausreichende Abstinde zwischen Schallquellen und schutzbedurftiger Nutzung
nicht realisierbar sind, sind weitergehend aktive LarmschutzmaRnahmen und stadiebauliche
Lésungen zu priifen. Dabei sind MaRnahmen an den Schallquellen und / oder die Errichtung
von Larmschutzwinden/-wallen in Betracht zu ziehen

- Eine Geschwindigkeitsreduzierung flr den StraBenverkehr auf der Gffentlichen
Bundesautobahn von z.B. 130 km/h auf 100 kmy/ h wiirde eine Pegelminderung in den
anteiligen Beurteilungspegeln ,Strafenverkehrsgerdusche’ an den
straenzugewandten Immissionsorten IO 1 bis 1011 von gerade 2 dB ergeben. Dies
wiirde bedeuten, dass die schalltechnischen Orientierungswerte im Tageszeitraum um
bis zu 8 dB und im Nachtzeitraum immer noch um 10 dB (berschritten werden.

- Als weitere MaBnahme kommt bei Straen grundsatzlich der Einbau larmarmer
Fahrbahnbelige in Betracht. Mit offenporigen Fahrbahnbeldgen sind
Pegelminderungen von 2 bis 3 dB (A) gegentber Standartbelégen erreichbar. Da es
sich jedoch um freiwillige MaBnahmen des jeweiligen Strafenbaulasttragers handelt,
kann diese Larmreduzierung nicht sichergestellt werden. Darliber hinaus besteht durch
den Vorhabentriger ohnehin kein Anspruch gegeniiber dem Baulasttrager auf
Durchsetzung von Geschwindigkeitsbegrenzungen und dem Einsatz von [&rmarmen
Fahrbahnbeléigen. Aus rechilicher Sicht sind allein MaBnahmen maoglich, die im
Geltungsbereich des Plangebietes realisiert werden konnen

Insofern bleiben nur Mafnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29. Als solche
sind zu nenhnen:

Aktive Schallschutzmalnahmen, wie z.B. Erdwalle oder Lammschutzwénde entlang der
dstlichen Plangebietsgrenze an der A 72 sind aus stadtebaulicher Sicht an dieser Stelle nicht
sinnvoll. Die Héhe solcher Anlagen miisste mindestens 12 m betragen und in den jetzigen
Baufeldern angeordnet werden. Eine solche Anordnung hétte zur Folge, dass die/der
Larmschutzwand/ - wall unterbrochen wiirde, weil sich mittig im Plangebiet eine zu erhaltende
Flache zum Ausgleich- und Ersatz befindet. Eine weitere Unterbrechung wirde durch die
Einordnung der Gewerbegebietsstrale erfolgen. Die Durchgangigkeit ist aber Voraussetzung
fir die Wirksamkeit einer solchen baulichen Anlage.

Die Errichtung einer solchen baulichen Anlage in der Bauverbotszone ist aus rechtlichen
Griinden nicht méglich. Eventuelle Erweiterungsabsichten der A72 auf dem angrenzenden
Streckenabschnitt It. Bundesverkehrswegeplan sind ebenfalls zu beriicksichtigen.
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Alternativ kénnte auch eine Riegelbebauung im dstlichen Bereich des Plangebietes festgesetzt
werden, die den-Stralenlarm im weiteren Plangebiet wirkungsvoll abschirmt. In einem
Angebotsbebauungsplan kann aber nicht sichergestellt werden, dass die der
Strallenverkehrsflaiche nahen Baugrundstiicke zuerst bebaut werden.

Fir die stralenzugewandten Fassaden der Gebdude innerhalb der Gewerbefldchen kommt
zum Schutz vor Verkehrsldrm als geeignetes Mittel die Dimensionierung von ausreichendem
baulichem Schallschutz der Auienteile in Betracht. Damit ist sicherzustellen, dass im Inneren
der Gebaude zumutbare Arbeitsverhaltnisse erreicht werden kénnen. In der Rechtsprechung
haben sich Werte fiir den Beurteilungspegel innen von 40 dB (A} tags verfestigt.

Aus den vorangestellten Sachverhalten kann fir das Plangebiet abgeleitet werden, dass nur
der erforderliche Schallschutz vor Verkehrsgerduschen mit  schalloptimierter
Grundrissgestaltung in  Verbindung mit baulich-technischen MaBnahmen (passiver
Schallschutz) umsetzbar ist. Folgende Festsetzungen zur Minderung der Larmbelastung vor
Verkehrsgerduschen der BAB 72 wurden abgeleitet und als Festsetzungen in den Plan
Ubernommen:

1. Die Fenster schutzbedUrftiger Raume entsprechend DIN 4109 (2016), an denen die
schalitechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (iberschritten sind, sind an der zu
malgeblichen StraBenverkehrsquelle (BAB 72) abgewandten Fassadenseite der
geplanten Bebauung anzuordnen. Von der maRgeblichen
Strallenverkehrsgerauschquelle abgewandt sind solche Aullenwande, bei denen der
Winkel zwischen Strallenachse und Aultenwand mehr als 100 Grad betragt.

2. lIst eine solche Grundrissorientierung nach Anstrich 1 nicht mdglich, sind fiir die
schutzbedirftigen Rdume, an deren Fenster die schalitechnischen Orientierungswerte
Uberschritten werden, besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Beliiftung oder andere Malknahmen gleicher Wirkung umzusetzen.
(z.B. schallgedammte Liftungseinrichtungen). Mit den genannten Mafinahmen muss
eine Schallpegeldifferenz erreicht werden, die sicherstellt, dass ein Innenraumpegsl
von 40 db (A) nicht Uberschritten wird.

3. Fir die zur Tages- bzw. Nachtzeit schutzbediirfigen Rdume aller Gebaude im
Plangebiet, an deren Fenstern die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 (berschritten werden, ist die Einhaltung erfordericher Luftschalldammmafie der
Aullenbauteile im Hochbau nach DIN 4108 im jeweils landesbaurechtlichen
Genehmigungs- oder Anzeigeverfahren nachzuweisen.

Geréusche von gewerblichen Anlagen innerhalb des Plangebietes?t

Weiterhin ist im Verfahren sicherzustellen, dass beij vollstindiger Bebauung aller gewetblicher
Teilflachen durch Betriebe oder Anlagen die geltenden Planwerte L. in der angrenzenden
Nachbarschaft nicht Gberschritten werden. Aus diesem Grund wurde das Verfahren der
Emissionskontingentierung angewandt. Dabei missen die maximalen Gerduschemissionen
der Planflache bzw. aller Teilflachen so beschrieben und festgelegt werden, dass sich auch
fiir Grundstlicke in beliebiger Form und Gréfte aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ohne Zusatzinformation abgeleitet werden kbénnen und die Fesftsetzungen in Folge
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allgemeingliltiger Art sein miissen, d.h. auch beim Wechsel einer gerauschintensiven Nutzung,
beim Verkauf von Teilflichen sowie auch beim Wegfall von ggf. abschirmenden Einfliissen
muss gewahrleistet werden, dass nachbarschiitzende Rechte nicht verletzt werden.

Grundsatzlich ergab sich an den néchstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen und bei
Berlicksichtigung des Emissionskontingentes fir alle drei Baufelder eine deutliche
Uberschreitung der zuldssigen Planwerte. Durch Emissionsbeschrankungen galt es die nicht
ausreichenden Abstinde zu den schutzbediirftigen Nutzungen an den Immissionsorten 10 1
und [0 9 durch planungsrechtliche Festsetzungen auszugleichen, die wie folgt lauten:

4,

Baufeld . Lek, Tag In dB (A) /m? LEK, Nacht in dB (A) /m?
GE 1 67 52
GE 2 70 55
GE 3 63 48

Allerdings werden an den Immissionsorte 10 2 bis 10 8 und 1= 10 in der umliegenden
Nachbarschaft, die Planwerte nicht ausgeschdpft, sondern deutlich unterschritten. Aus diesem
Grund besteht die Moglichkeit der Erhdhung der Emissionskontingente fir einzelne
Richtungssektoren.

Fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhdhen sich fir jedes Baufeld die
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente Lex, zus:

Sektor Nr. Zusatzkontingent

(Siehe Planzeichnung) Lek, zus In dB

k Winkelbereich zwischen Tags Nachts
A >327°und <40 ° +5 +5

B >40°und <142 ° +2 + 2

c > 142 ° und = 196 ° +0 +0

D >196 °und £ 275° +10 +10

E >275°und £ 327 ° £ 0 +0

Die Winkelangaben fiir LEK,Zus. beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt UTM-
Koordinatensystem:

X = 341300,00 (Nordwert); y = 5619700,00 (Ostwert). Die Richtungsangabe ist wie folgt
definiert; Norden 0°, Osten 90°, Stiden 180°, Westen 270°.

Die dazugehorigen Berechnungen sind dem Schallschutzgutachten (Anlage 8 der
Begriindung) zu entnehmen.?
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4.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4.2.1 Gestaltung von Fassaden

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Autobahn darf es zu keiner Blendwirkung kommen.
Aus diesem Grund sind Fassaden oder Fassadenverkleidungen aus glédnzendem bzw.
reflektierendem Material unzuldssig, ebenso ist eine grelle oder reinweise Farbgebung
unzuldssig.

Um zu verhindern, dass typische Gewerbebauten aus der Ferne wie eine Mauer wirken, sind
Fassaden oder Fassadenabschnitte von mehr als 30 m vertikal zu gliedern.

4.2.2 Dachgestaltung
Zur Eindeckung sind nichtgldnzende, dunkle Dacheindeckungsmaterialien zu verwenden.
Dunkle Materialien sind typisch fiir die Region, eine Blendwirkung soll verhindert werden.

Dachbegriinung ist zulissig. Vielseitig bepflanzte Oko-Décher bieten zudem Vigelin Nahrung
und Nistmaterial. Besonders bodenbriitende Végel sind Nutznieller davon.

4.2.3 Gestaltung von Werbeanlagen

Aufgrund der N&he zur Autobahn, dirfen von Werbeeinrichtungen keine Blendwirkungen
ausgehen. Grelle und reflektierende Materialien sind unzuléssig. Weiterhin sollen
Werbeeinrichtungen nicht in die Landschaft ausstrahlen und sind freistehend auf Dachern
nicht zulassig. Vorrangig soll Werbung an der Stétte der Leistung stattfinden.

4.2.4 Gestaitung von Pkw Stellflichen
Pkw — Stellflachen sind mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen.

4.2.5 Abflussbeiwert

Fiir das Plangebiet wird fiir jedes Einzelgrundstlick ein Abflussbeiwert von 0,6 festgesetzt. Ein
hoherer Abflussbeiwert wiirde sich negativ auf den Einstau des bestehenden Hauptsammlers
auswirken, Ein Uberstau und Ausuferungen von Kanalschichten kann nicht vollsténdig
ausgeschlossen werden, Die Einhaltung ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.
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4.3 Flachenbilanz/ Kosten
4.3.1 Flachenbilanz

Bruttoflache 222.241 m?
Verkehrsflachen 24.693 m?
davon Knotenpunkt 12.929 m?
Planstralte GWG 9.083 m?
Wirtschaftswege 2.681 m?
Griinflachen 98.815 m?
davon Flache zum Anpflanzen von 34,149 m?

Baumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flache mit  Bindung  fir 25.547 m?
Bepflanzungen und far die
Erhaltung von Baumen,
Strauchern und  sonstigen
Bepflanzungen  sowie  von

Gewassern

Sonstige Grinflachen 39.119 m?

Bauflachen gesamt: 98.733 m?
davon im Baufeld 1 18.654 m?

Baufeld 2 21.803 m?

Baufeld 3 58.276 m*

4.3.2 Voraussichtliche Kosten

Bebauungsplan einschliefilich aller | 300.000,00
Gutachten

Erdbau 11.441.031,24

Trinkwasser/ Mischwasserkanal im Gebiet 2.385.530,88

Verkehrsanlagen Stralenbau + Gehweg 1.848.632,94

Abwasser — auRerhalb des Gebietes 2.513.600,00

Ausbau Knotenpunkt 2.120.000,00
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5. ErschlieBung

5.1 Ver-und Entsorgung

5.1.1 Elektroenergieversorgung

Im Plangebiet befinden sich Mittelspannungskabelanlagen, die aktuell der Versorgung der
Gewerbegebiete ostlich der Autobahn dienen. Diese Kabelanlagen haben noch freie
Netzkapazitaten, so dass die Versorgung des neuen Plangebietes im Rahmen dieser freien
Netzkapazitdten gesichert ist. Eine Umverlegung der vorhandenen Kabelanlagen wird im
Baufeld 3 notwendig. Dabei erfolgt eine Umverlegung im Bereich zwischen Wirtschaftsweg
und Bdschung im nordéstiichen Teil des Plangebietes. Die Trasse ist entsprechend § 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB mit einem Leitungsrecht mit Funktionszuweisung fiir den Versorgungstrager
festgesetzt.

Durch den natirlichen Leistungszuwachs und den Anschluss weiterer Kunden konnen in
Zukunft Netzverstarkungen notwendig werden. Sofern dieser Tatbestand eintritf, ist eine
Netzverstirkung Uber das bestehende Umspannwerk in Niederwiirschnitz mit einem erhdhten
ErschlieBungsaufwand mdglich.

Fir alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trager der Baumalinahme bzw. das
zustdndige Planungsbiiro rechtzeitig ein schriftlicher Auftrag zu erteilen. Die Kostentragung
regelt sich entsprechend der geltenden Vertrige zwischen dem Versorgungstréger und
Baulasttrager.

Der Neubau von Transformationenstationen wird erforderlich. Entsprechende Stellfldchen sind
mit dem Versorgungstrdger im Rahmen der ErschlieBung abzustimmen.

5.1.2 Gasversorgung

Die ErschlieSung des Standortes mit Erdgas ist in Abhdngigkeit von der beantragten Leistung
grundsétzlich moglich. Die Versorgung des Gebietes mit Gas erfolgt Gber die bestehende
Leitung in der Auer StraBe/ Zwickauer Strafe (iber die Flurstlicke 1009/124; 1009/143; 950/6;
950/5; 1009/142 der Gemarkung Stollberg Im Anschluss ist eine Querung der BAB 72 mit einer
neuen Versorgungsleitung in ausreichender Dimension erforderlich. Hierzu wird ein
Schutzrohr unter der Autobahn A 72 gepresst. Die Leitung ist im Grundbuch zu sichern.
Aufgrund der Lage des Anbindepunktes in der Auer Strafle wird im Rahmen der ErschlieRung
eine Abstimmung mit dem Verkehrsverbund Mittelsachsen (VMS) erforderlich. Der VMS plant
aktuell die Erweiterung des Chemnitzer Modells liber die Auer StraBe.

5.1.3 Fernwidrmeversorgung
Im Planbereich befinden sich keine Fernwirmeleitungen.?

5.1.4 Trinkwasserversorgung

Eine Sicherung der Trinkwasserversorgung flir das Plangebiet ist nur Ober die Erweiterung der
Offentlichen Trinkwasserversorgungsanlage im Rahmen einer StandorterschlieBung mdoglich.
Der Standort wird im Bereich der Flurstiicke 1019, 1032, 1031/3 und 1354/1 von einer
Transportleitung DN 200 GG und im Bereich der Flurstiicke 1031/3, 1034/2 und 1039 von
einem Steuerkabel des RZV vom Hochbehdlter Autobahn nach Niederwiirschnitz und

23 Stellungnahme der VWS Verbundwerke Slidwestsachsen GmbH, Crimmitschau, vom 29.03.2019.
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Neuoelsnitz gequert.

Die Trassen der Trinkwasserleitung und des Steuerkabels sind durch persénlich beschrankte
Dienstbarkeiten zu Gunsten des Regionalen Zweckverbandes Lugau- Glauchau (RZV) im
Grundbuch gesichert. Diese Trinkwasserleitung ist umzuverlegen. Im Bebauungsplan wurde
nérdlich des Baufeldes 3 ein entsprechendes Leitungsrecht eingetragen.

Die trinkwasserseitige Versorgung erfolgt in Abstimmung mit dem Regionalen Zweckverband
liber den Hochbehilter Wischberg (Hohe ca. 517 m DHHN92). Die A 72 ist an geeigneter
Stelle und in ausreichender Dimension zu queren und wird an die Versorgungsleitung in der
Auer StraRe angebunden. Die Leitung ist im Grundbuch zu sichern. Aufgrund der Lage des
Anbindepunktes in der Auer Strale wird im Rahmen der Erschliefung eine Abstimmung mit
dem Verkehrsverbund Mittelsachsen (VMS) erforderlich. Der VMS plant aktuell die
Erweiterung des Chemnitzer Modells (iber die Auer Straf3e.

Die Erschliefung des Standortes, die noftwendige Erweiterung der offentlichen
Trinkwasserversorgungsanlagen sowie die daraus resultierenden Kosten werden vom RZV im
Rahmen eines ErschlieRungsvertrages auf den ErschlieBungstrager Ubertragen. Hierflr ist
gine Planung der Trinkwasserversorgung (4 —Fach) notwendig. Die Genehmigungsplanting ist
auf Grundlage der HOAI von einem leistungsfahigen Ingenieurbiiro zu erbringen, die nach
Priifung durch den RZV den Prifvermerk ,Zur Ausfiihrung freigegeben” erhait.

5.1.5 Loschwasserversorgung

Um den Léschwasserfall von 96 m¥h gewéhrleisten zu kbnnen, ist eine Trinkwasserleitung mit
einer Dimension von DN 150 herzustellen (180*16,4 mm PE 100 RC). Die notwendige Lange
hat 780 m zu betragen, um mit einem Radius von 300 m das gesamte Gebiet mit Loschwasser
zu versorgen. Es ist zu gewdhrleisten, dass der notwendige Wasseraustauch in dieser
Trinkwasserleitung durch den Verbrauch des anzusiedelnden Gewerbes erfolgt. Die 96 m*h
sind fiir ein Gewerbegebiet ausreichend, sofern eine kleine Gefahr der Brandausbreitung
besteht. Davon geht die Stadt Stollberg aktuell aus. Solite ein Unternehmen héhere Bedarfe
haben, ist eigenverantwortlich die Loschwasserversorgung sicherzustellen und im Bauantrag
nachzuweisen.

5.1.8 Versorgung mit Telekommunikatiensleitungen
Deutsche Telekom Technik GmbH

a) Umverlegung Bestandskabel:

Im Plangebiet befinden sich Bestandskabel der Deutschen Telekom Technik GmbH. Die
parallel des bestehenden Wirtschaftsweges vetlegten drei Glasfaserkabel miissen zur
Baufeldfreimachung umverlegt werden. Innerhalb des B-Planbereiches ist vorgesehen, die
umzuverlegenden Kabel im heuen Gehwegbereich einzuordnen parallel zu den Kabeln fiir die
Neuerschlieung einzuordnen.

b) Neuanbindung Gewerbeflachen:

Die Trasse filr die Fernmeldekabel ist im Gehwegbereich vorgesehen. Die Zufiihrung erfoigt
iber die Bestandskabel. Der genaue Zufiihrungspunkt nahe der geplanten
ErschlieBungsstrake im Bereich des vorderen Baufeldes ist im Rahmen der
ErschlieRungsplanung noch zu bestimmen. Am Zufithrungspunkt wird Platz flr einen
Netzverteiler bendtigt.
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EnviaTEL
Im Plangebiet befinden sich im nordéstlichen Bereich Bestandskabel der EnviaTEL
a) Umverlegung Bestandskabel (Bereich Nord-Ost):

Die das hintere Baufeld querende Trasse muss zur Baufeldfreimachung umverlegt werden. Es
erfolgt eine Umverlegung um das Baufeld mit einer vorgesehenen Grabentiefe von 1,20 m
(parallel mit den umzuverlegenden Stromkabeln der Mitnetz). Zur Umbindung der EnviaTel-
Kabel sind Kabelschéachte erforderlich.

b) Neuanbindung Gewerbefléchen:

Die Trasse fiir die Fernmeldekabel ist im Gehwegbereich vorzusehen. Die Zufiihrung kann
iiber die Bestandskabel erfolgen. Als Zufiihrungspunkt wurde die Nord-Ost-Ecke des hinteren
Baufeldes Nr. 3 bestimmt.

Hinweis

Das offentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unterschiedliche
Betreiber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrere Kabelbetreiber
sichergestellt. Eine Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter www.erzgebirge24.de zu
finden.

Im Kreisgebiet besteht kein flachendeckendes Glasfasernetz fiir den Betrieb eines digitalen
Hochgeschwindigkeitsnetzes, Mit Anderung des Telekommunikationsgesetzes (TKG) im Jahr
2016 kénnen sich insbesondere aufgrund §§ 77d - T7j TKG Mitverlegungsanspriiche privater
Betreiber offentlicher Telekommunikationsnetze im Falle von BaumaBnahmen an der
technischen Infrastruktur 6ffentlicher Versorgungsnetze oder aufgrund § 77i Abs. 7 TKG eine
Mitverlegungspflicht passiver Netzinfrastruktur, durch den Stralenbaulasttrager im Falle mit
offentlichen Mitteln geférderter Bauarbeiten fiir die Bereitstellung von Verkehrsdiensten,
ergeben.

5.1.7 Abwasserbeseitigung

Aufgrund der eingegangenen Einwédnde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur
Entsorgung der Oberflichenwasser wurde gemeinsam mit der WAD GmbH, der Unteren
Wasserbehirde des Landratsamtes Erzgebirgskreis und einem beauftragten ingenieurbiro
eine neue Entsorgungsmdglichkeit fiir das Abwasser (Schmutz- und Regenwasser) diskutiert.
Die Ergebnisse? liegen der Begriindung als Anlage 5 bei.

Ausgangslage:

Aufgrund der Topografie befindet sich der Hochpunkt des Plangebietes an der
Bundesautobahn/ Ortsumfahrung Stollberg bei etwa 475 m DHHN92 und fallt sowohl zur
Wirschnitz, als auch entlang der Ortslage Niederwiirschnitz/ Niederdorf hin ab. Der Tiefpunkt
liegt bei ca. 446 m DHHN92 in der mittig des Plangebietes liegende Senke bzw. 443 m
DHHN92 an der nérdlichen Bebauungsgrenze. Das Baugebiet teilt sich entsprechend der
Hohenverhéltnisse in zwei Teilgebiete, wobei die Baufelder 1 und 2 auf ein Niveau von 465
DHHN22 und das Baufeld 3 auf einem Niveau von ca. 456 - 457 m DHHN92 reguliert werden.
Dabei ist grundsétzlich vorgesehen, dass anfallende Aushubmassen zur Geldnderegulierung

24 Auszug aus Vorplanung mit Variantenuntersuchung des Ingenieurbiiro Dietrich, Stollberg vom
17.09.2020.
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genutzt werden und massenneutral ausgeglichen wird.

Mittig im Plangebiet befindet sich die schon bestehende Oberflachenwasserableitung des
Bebauungsplanes Nr. 18 a, Sonder- und Gewerbegebiet ,Stollberger Tor". Im vorhandenen
Regenriickhaltebecken und den Teichen erfolgt eine Vergleichmaligung fur den
nachfolgenden FlieRweg. Weiterfihrend flieRt das Wasser am Feldrand ab und quert stdlich
der Wohnbebauung ,An der Wiirschnitzaue" die Bahnstrecke und mindet anschlieend in die
Wiirschnitz. Fir diese Wasserfiilhrung liegt ein wasserrechtlicher Bescheid mit der
Registriernummer  V1/230/006/ des Landratsamtes Erzgebirgskreises vor. Diese
Wasserfiihrung wird nicht geandert.

Noch im Vorentwurf wurde davon ausgegangen, dass Schmutz- und Regenwasser im
Trennsystem entsorgt werden miissen und der Bau eines neuen Regenriickhaltebeckens
erforderlich wird. Angedacht war, die Oberflichenwasser gedrosselt Uber das
Regenriickhaltebecken und die bestehenden Fischzuchtteiche in die Wiirschnitz zu flhren.
Das anfallende Schmutzwasser sollte (iber eine zu errichtende, zentrale
Schmutzwasserpumpstation und Druckleitung in den Hauptsammler, der Gstlich der BAB 72
liegt, abgeleitet werden.

Die neue Entwurfsplanung sieht die Nutzung bereits vorhandener FlieBwege und die
Entwésserung die Abwésser im Mischsystem bis zum Regeniiberlaufbecken Nr. 7 (RUB 7)
vor. Das RUB 7 befindet sich an der nordlichen Gemarkungsgrenze der Stadt Stollberg auf
dem Flurstiick 1169/2. Nach diesem RUB 7 verlauft diese Schmutzwasserleitung zur
Zentralkldranlage Steegenwiesen in Niederdorf. Regenwasser, was nicht mehr im RUB 7
zwischengespeichert werden kann und dberlauft, unterquert die Autobahn. Dieses Wasser
wird nochmals zwischengespeichert bzw. vergleichméaBigt, bevor auch von diesem Becken
der Uberlauf in einer schon vorhandenen Rohrleitung das Regenwasser bis zur Wirschnitz
geleitet wird. Der Einleitpunkt liegt dabei am nérdlichen Ortsende der Gemeinde
Niederwiirschnitz.

Quelle: GIS-Programm Stadt Stollberg
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Dazu erfolgt der Anschluss der auReren Abwasserentsorgung des Baugebietes 29 westlich
der BAB 72 im Mischsystem an den sogenannten Autobahnhauptsammler. Als
Vorzugsvariante wird ein Kanal DN 1000 mit einem Drachenprofilquerschnitt (aus Polycrete-
Beton) mit einer Lange von ca. 429 m zwischen Schacht 5610223021 im Bereich der
Hohensteiner Strafte (B 180) bis zum Anbindeschacht MW 10.01 am Baugebiet 29 dargestellit.
Die Kanalverlegung soll nahezu durchgangig aufgrund der Tiefenlage und vor allem der
Unterquerung der A 72 im Microtunnelingverfahren umgesetzt werden.

Quelle: Anlage 5

Vor dem Bau des RUB 7 wurde im Jahr 1993 durch den Abwasserzweckverband
Steegenwiesen ein Generalentwadsserungsplan (GEP) erstellt. Aufbauend auf diesem
Generalentwasserungsplan wurde u.a. auch eine wasserrechtliche Genehmigung fiir das RUB
7 erteilt.
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Zeichnerischer Auszug aus dem Generalentwasserungsplan — die gelb umrandeten Flachen
der Gemarkung Stollberg entlang der Autobahn bilden das Einzugsgebiet fur das RUB 7. Die
Flache des Bebauungsplanes ist bereits Bestandteil des Entwésserungsplanes.

Vor der Querung der Hohensteiner Strafle éndert sich die Dimensionierung des vorhandenen
Mischwasserkanals und somit des HauptflieBweges von DN 900 auf DN 1200 mm. Diese
Dimensionsanderung des Kanals ist allein aus dem Grund entstanden, dass das heutige B-
Plangebiet 29 bereits im Jahr 1993/1995 konzeptionell in der GEP mit angelegt war. Unterhalb
der B 180, entlang des Biirgerparks besitzt der Kanal eine Engstelle. Um Austritt von Wasser
zu verhindern, ist eine Erhéhung der Schichte 5610223022, 5610223023 und 610223024 um
1 m notwendig. Entsprechend dem GEP kann dennoch reingeodatisch an diesem
Mischwasserkanal am Schacht des Dimensionssprungs angeschlossen werden. Die hier
geplante Anbindung erfolgt am Bestandsschacht Nr. 5610223021. Da es sich hier um einen
Mischwassersammler handelt, kénnen Schmutz- und Regenwasser des Plangebietes
angebunden werden. Ein Trennsystem ist entbehrlich und damit auch keine separate
Riickhaltung fiir Regenwasser. Anfallende Drainagewasser sollen durch Nutzung des mittig
im Plangebiete liegenden natiirlichen Geléndeeinschnitts mit den nachfolgenden kleinen
Teichen abgeleitet werden.

Einzugsgebiet des RUB 7- geplant 1993

Das Einzugsgebiet des RUB 7 It. Generalentwasserungsplan wurde mit einer Gesamtflache
von etwa 81 ha beriicksichtigt. Das angedachte Einzugsgebiet umfasst den Bereich von der
JAlten“ Zwickauer Strake und verlduft entlang der Autobahn 72 in Richtung Chemnitz. Erfasst
werden alle zwischen dem Hohenriicken, zur Stadt Stollberg und zur Autobahn gelegenen
Flachen, die bis zur Bahnlinie Stollberg- Oelsnitz in westliche Richtung geneigt sind. Das jetzt
zu liberplanende Gebiet war bereits Bestandteil dieser Gesamtflache.
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Aktuelles Finzugsgebiet des RUB 7
Das aktuelle Einzugsgebiet des RUB 7 ergibt sich aus folgenden Teileinzugsgebieten:

Nr. | Gebiet . . GroRe - | Anmerkung
Nr. 1 | Feld nordiich der Eichenbuschsiediung 615ha |¥$m<0,35
Nr. Eichenbuschsiedlung (Einzugsgebiet westlich | 4,55ha | WYm<0,35
Querweg)
Nr. jetziger Burgerpark 11,87 ha | unbebaut,
nicht abflusswirksam
Nr. Gewerbegebiet Stollberger Tor (Einzugsgebiet | 24,72 ha | Ym < 0,44
Kaufland, Auer Stralle zw. Zwickauer Sir. und
Hohensteiner Str.)
Nr. Gewerbegebiet Stollberg Tor 3,91 ha | nicht
Fa. Diirr Somac GmbH, Zwickauer Str. 30 Fa. abflusswirksam,  da
Henka, Zwickauer Strate 30 b Trennsystem
Nr. Gebiet Weststralle 0,00 ha | AuRenbereich
nicht abflusswirksam
Gesamt: 35,42 ha

Gegenlber der urspringlichen Einzugsgebietsplanung von 1993 sind die Flachen Nr. 6
(WeststraBe) sowie die Flache Nr. 3 (Blrgerpark) dauerhait entfallen. Das unbebaute Gebiet
kommt nicht zum Abfluss in den Hauptsammler. Der Siedlungsbereich Weststralle wurde
zwischenzeitlich zum wasserwirtschaftlichen Aufenbereich erklart, so dass individuelle
Entsorgungslésungen {vollbiologische Klaranlagen) notwendig waren und ein perspektivischer
Anschluss ausgeschlossen ist.

Betrachtung des neu hinzukommenden Plangebietes

Die Gesamifliche der geplanten Erweiterung betrdgt rund 22 ha, wobei durch den
bestehenden, teils natiirlichen Geldndeeinschniti, nicht das gesamte Gebiet abflusswirksam
werden wird. Insgesamt ergibt sich eine abflusswirksame Flache von 11,5 ha {(rund 10 ha GE-
flache, rund 1,5 ha Verkehrsflache).
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Auslastung RUB 7: Vergleich Bestand — hinzukommendes Plangebiet

Das RUB 7 wurde fiir insgesamt 81,47 ha abflusswirksame Flache konzipiert. Aktuell
entwassern 35,42 ha in das RUB 7. Durch das neue Plangebiet kommen 11,50 ha hinzu. Das
ergibt insgesamt eine Flache von 46,92 ha abflusswirksame Flache. (Die abflusswirksame
Flache wird durch die Festsetzung der GRZ von 0,8 und eines Abflussbeiwertes von 0,6

nochmals reduziert).

Vergleich Planung 1993 und Stand 2020 mit B-Plangebiet in Tabellenform:

Bestand 2020 | Baugebiet 29 Gesamt 2020 | Bemessung
mit 1993
Einzugsgebiet | 35,42 ha 11,50 ha 46,92 ha 81,47 ha

Auszug
Vorplanung
Ing. Dietrich

Anhand dieser Tabelle ist ersichtlich, dass
das B-Plangebiet 29 an die bestehende

Mischwasserkanalisation in  Stollberg,
konkret an den sogenannten
Autobahnhauptsammler, angebunden

werden kann, ohne dass sich hierbei
negative Auswirkungen ergeben.

Sowohl das gesamte Einzugsgebiet, als
auch die abflusswirksame Flache sind
wesentlich kleiner, als der
Bemessungsansatz aus dem Jahr 1993.
Die Ursachen fir die geringeren
Einzugsgebiete sind vor allem durch den
Wegfall von abflusswirksamen Flachen
begriindet. Anhand der verminderten

Einzugsgebietsdaten ist ein erneuter Nachweis des genehmigten Beckenvolumens des RUB

7 entbehrlich.

Fazit:

» Die &uRere Abwasserentsorgung des Plangebietes im Mischsystem an den
sogenannten Autobahnsammler und letztendlich an das RUB 7 der WAD GmbH ist
grundsatzlich moglich.

» Das anfallende Schmutz- und Regenwasser aus dem Plangebiet kann vom
Mischwasserkanal 6stlich der Autobahn aufgenommen werden.

» Ein Trennsystem ist entbehrlich und damit entfélit auch der Bau einer separaten
Regenriickhaltung. In diesem Zusammenhang entfallen ebenfalls neu hinzukommende
FlieRwege bis zur Wiirschnitz in der Ortslage Neuw(rschnitz.

» In der Bemessung des Mischwassersammlers stlich der A 72 zum Becken sowie der
Beckenbemessung des RUB 7 ist das neue Plangebiet enthalten.
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» Das bestehende RUB 7 ist auch mit dem Hinzukommen des neuen Plangebietes noch
nicht vollstandig ausgelastet.

Die Untere Wasserbehirde des Landratsamtes Erzgebirgskreis hat mit Schreiben vom
13.11.2020 dieser Entwasserungslésung grundsatziich zugestimmt. Die WAD GmbH hat die
Planung ebenfalls mit Mail vom 09.10.2021 bestétigt.

Das Oberflachenwasser fur den auszubauenden Knoten der BAB 72 wird wie folgt entwassert:

» Ast K 8851: Nutzung der vorhandenen Entwasserung der Kreisstrale in Richtung
Neuwirschnitz

» Aste Rampe Nord / B169 / Zufahrt zum Plangebiet: Nutzung der vorhandenen
Entwasserung der Autobahn in Regenrlckhaltebecken am Beuthenbach

Prifung zuséatzlicher Versickerungsméglichkeiten von Niederschlagswasser

Neben der Festsetzung des Abflussbeiwertes und der Gestaltungsvorgaben der Stellfldchen
wurden im Rahmen der Erstellung des Bodengutachtens durch die Fa. Eckert, weitere
Versickerungsmoglichkeiten gepriift. Das Bodengutachten empfiehlt im Rahmen der
ErschlieBung unter der aufgeschitteten — also im Basisbereich — eihe mit
schwerwasserdurchlassigen Schwellen quer zur Flieirichtung verlaufende Felsbruchschicht
einzubauen, die als Versickerungsfliche dienen kann. Diese Empfehlung wird im Rahmen der
ErschlieBungspianung weiter durch den einen Bodengutachier geprift und der erforderliche
Umfang naher untersucht und festgelegt. Weitere Versickerungsmalinahmen wurden als
nicht zielfiihrend bzw. schwer umsetzbar eingeschitzt. Eine Versickerung im Bereich des
Geldndeeinschnittes ist wegen der extrem geringen Wasserdurchléassigkeit im Phyllit und auch
wegen der damit verbundenen fehlenden Reinigungswirkung bei Versickerung in nur spontan
vorliegenden offenen Kliften/ Stérungszonen nicht moglich. Im aufgefiiliten Bereich wére zwar
eine Versickerung mdglich aber nur groflachig, was praktisch nicht realisierbar Eine
konzentrierte Einleitung von Oberflachenwasser darf im Auffillbereich nicht erfolgen, da dies
zu Senkungen/ Setzungen und bei Bauwerken zu Rissschéden fiihren kann. Bei konzentrierter
Einleitung kommt es zu inneren Erosionen und Suffusionen, da eine Aufflllung, selbst bei
intensiver Verdichtung nicht porenarm genug hergestellt werden kann. Fein- und
Sandkornfraktionen wurden bei konzentrierten Wassereinleitungen aus den oberen Schichten
regelrecht ausgespiilt und zur Basis der Auffillung transportiert, was dort zur Verdichtung der
Auffillung fiihrt. Das Abwandern von Feinkorn kann selbst bei Verkehrsflichen zu
Setzungschaden filhren. Im Rahmen der ErschlieRung wird eine bodenkundliche /
geotechnische Baubegleitung wird erforderlich.

5.1.8 Miillentsorgung

Die Entsorgung der dem Anschiuss- und Benutzungszwang sowie der Uberlassungspflicht
unterliegenden Abfélle obliegt derzeit dem Zweckverband Abfallwirtschaft Stdwestsachsen
geman dessen Abfallwirtschaftssatzung in der jeweils glltigen Fassung.
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6. Auswirkungen der Planungen

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Die geplanten MaRnahmen stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des
Naturschutzgesetzes dar. Bisher landwirtschaftlich genutzte Flache wird versiegelt, im Voraus
erfolgt eine Gelanderegulierung.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt eingehend untersucht
und bewertet. Im Ergebnis dieser Priifung wurden Empfehlungen zur Verhinderung,
Verringerung sowie zum Ausgleich oder Ersatz der Umweltbeeinflussung erarbeitet und im
Umweltbericht dargestellt.

6.2 Auswirkungen auf die Wirtschaft und die sozialen Verhaltnisse

Die Stadt Stollberg kann ihren Wirtschaftsstandort sowie den Wirtschaftsstandort Erzgebirge
und damit ein attraktives Arbeitsplatzangebot verbunden mit Steuereinnahmen langfristig
sichern und somit die sozialen Leistungen der Kommune starken.

6.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Das geplante Gewerbegebiet wird westlich der BAB 72 neu erschlossen. Anhand der
Flachengrofe und der geplanten Nutzung lasst sich die Verkehrserzeugung allgemein
berechnen. Eine Verkehrsuntersuchung wurde in Auftrag gegeben. Hierbei wurden die
taglichen Fahrten, getrennt nach den Nutzergruppen Beschaftigte und Wirtschaftsverkehr,
ermittelt. Zur Berechnung der Verkehrserzeugung wurden folgende Annahmen getroffen:

Tab. 1: Schatzung des Verkehrsaufkommens aus dem Gewerbegebiet

Bereich Annahme
Flache 10 ha
Baugebietstyp Gewerbegebiet
Einwohner keine
Beschéftigte je ha 50

Wege der Beschaftigten 2,25
Wirtschaftswege der Beschatftigten 1
Wirtschaftswege von auBen 10%
Anteil MIV 90%
Besetzungsgrad 1.1
Anwesenheit der Beschéftigten 85%
Summe der werktaglichen Wege 1.165 Kfz
Schwerverkehrsanteil am Wirtschaftsverkehr 50%
Schwerverkehrsanteil am Gesamtverkehr 16%
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Bereich Annahme
Spitzenstundenanteil zwischen 6.00-7.00 Uhr ins Gewerbegebiet 270 Kfz bzw. 23%
Spitzenstundenanteil zwischen 6.00-7.00 Uhr aus Gewerbegebiet 25 Kfz bzw. 2%
Spitzenstundenanteil zwischen 15.30-16.30 Uhr ins Gewerbegebiet 25 Kfz bzw. 2%
Spitzenstundenanteil zwischen 15.30-16.30 Uhr aus Gewerbegebiet 115 Kfz bzw. 10%

Rechnet man die prognostizierten 1.165 Kfz/24 h auf einen Hektar effizient genutzter
Gewerbeflache (10 ha) herunter, erhalt man ein mittleres Verkehrsaufkommen von 116,5 KfZ/
24h. Dieser Wert zeichnet nach ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen” ein ,Gewerbegebiet mit einer Mischung aus extensiver (100 KfZ/24 h*ha) und
klassischer (500 KfZ/ h*ha) Nutzung® aus und befindet sich eher an der unteren Grenze.

Das Gewerbegebiet befindet sich unmittelbar an der Autobahnabfahrt ,Stollberg- West"“. Somit
ist gewéahrleistet, dass die Hauptverkehrsstrome sich auch unmittelbar im Umfeld der
Autobahn bzw. im sich anschlieBenden klassifizierten Strallennetz befinden werden. Der
innerdrtliche Verkehr der Stadt Stollberg wird durch das neue Gewerbegebiet kaum beriihrt.

6.4 Auswirkungen auf den Bestand

Bisherige landwirtschaftliche Nutzflache wird dauerhaft entzogen. Die im Plangebiet sich
befindenden Flurstiicke wurden Uber viele Jahre durch die Stadt Stollberg angekauft.
Benachbarte bzw. verbleibende Landwirtschaftsflachen missen verkehrlich gleichwertig
erschlossen werden. Das ist liber die neue Zufahrtsstral’e und weiter (iber die im Plangebiet
vorhandenen Wirtschaftswege mdglich. Die Landwirtschaftsbetriebe wurden (ber das
Verfahren und die neue Nutzung in Kenntnis gesetzt.

7. Umsetzung der Planung

7.1 MaBnahmen zur Sicherung der Planung
Die MaBnahme kann durch eine Veranderungssperre und/ oder das Zurlckstellen von
Baugesuchen gesichert werden. Beides wird derzeit nicht flir notwendigerachtet.

7.2 MaBnahmen zur Durchsetzung der Planung

Bei einvernehmlichen Losungen zum Vollzug der Planung kann auf stadtebauliche Gebote
verzichtet werden. Sollte dennoch der Erlass von stadtebaulichen Geboten durch die
Gemeinde in Erwagung gezogen bzw. notwendig werden, so ist das vorgegebenen Verfahren
nach § 175 ff BauGB einzuhalten.

7.3 MaBnahmen zur Bodenordnung

Im Plangebiet besteht erst bei Umsetzung der Planung die Notwendigkeit von
bodenordnenden Malinahmen, wie z.B. Grundstlicksteilungen und rechtliche Sicherung von
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.
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7.4 Kostentragung

Fir die Erstellung und Umsetzung der Planung entstehen der Gemeinde und den Investoren
Kosten. Der Gemeinde insbesondere fiir die stidtebauliche Planung, notwendiger
Fachgutachten und die ErschlieBung. Der Ausbau des Knotens an der A 72 ist eine
gemeinsame Aufgabe des Gemeinde- und des Strallenbaulastiragers.
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8. Umweltbericht

8.1 Einleitung

In Anpassung des nationalen Baurechts an die Vorgaben von EU-Richtlinien sind gemai § 2a
des Baugesetzbuches (BauGB) seit dem 21. Juli 2004 alle Bauleitpléne einer Umweltpriifung
zu unterziehen, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes

29 ,Gewerbegebiet westlich der Autobahn” bilden dabei die Grundlage des Umweltberichts, in
dem die zu erwartenden erheblichen Beeintrichtigungen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erfasst und bewertet werden.

Um mehrmalige Uberarbeitungen des Umweltbetichtes im Verlauf des Verfahrens zu
vermeiden, wurden im Zuge der frihzeitigen Beteiligung des B-Plans entsprechend

§ 4 BauGB, die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange beteiligt und zur
AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufgefordert.

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurden die Auswirkungen der Planung
auf die Umwelt eingehend untersucht und bewertet.

Im Ergebnis dieser Prifung wird nachfolgend beschrieben, wie die festgesteliten erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder sowsit mdglich
ausgeglichen werden kénnen. Die vorgeschlagenen MaBnahmen der Landschaftspflege
werden im Entwurfsplan des Grinordnungskonzeptes?® dargestellt und erlangen durch
Ubernahme in den Festsetzungskatalog des Bebauungsplanes rechtliche Verbindlichkeit.

8.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen geschaffen werden,
eine bisher groRtenteils landwirtschaftlich genutzte Fldche unmittetbar an der Bundesautobahn
72 als Gewerbegebiet zu entwickeln. Das Vorhaben dient der gewerblichen Eigenentwicklung
der Stadt Stollberg, entsprechend ihres Bedarfs und starkt zugleich die mittelzentrale Funktion
der Stadt innerhalb des Gewerbe- und Industriestandortes ,Erzgebirge®.

Die vorgesehene Bebauung bildet unter dem Aspekt einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung die Fortsetzung der bereits vorhandenen gewerblichen Bebauung ostlich der
Autobahn.

Aufgrund der besonderen Standortgunst in unmittelbarer Néhe zur BAB 72 mit der
Anschlussstelle Stollberg-West, der Bundesstralen 169 und 180 sowie dem angrenzenden
Autobahnzubringer, ist eine optimale ilberregionale Verkehrsanbindung gegeben, die auf
schnellstem Weg ins Erzgebirge und zu den nahegelegen Oberzentren Chemnitz und Zwickau
fuhrt.

Damit ist die Flache pradestiniert fir eine gewerbliche Nutzung und sollte, in Verantwortung
fir den gesamten Planungsraum, als solche entwickelt werden. Es ist geplant dreji Baufelder

25 8, Anlage 2 zum Umweltbericht, Grinordnungskonzept, Entwurfsplan.
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zu schaffen und diese Uber eine Stichstralle mit Wendehammer zu erschliefen. Im Zentrum
des Bebauungsplangebietes wird eine ausgedehnte Griinfliche zum Erhalt festgesetzt. Neben
vorhandenen Kompensationsflichen aus den Bebauungspldnen 18 a, 18 b und 21 der Stadt
Stollberg, befinden sich dort private Fischzuchtgewésser und ein Fulweg in Richtung
Neuwdirschnitz. Angrenzend an die zu erhaltenden Griinflachen werden weitere Flachen zur
Eingriffskompensation festgesetzt.

Der Geltungsbereich erstrecki sich auf mehrere Flurstiicke der Gemarkung Stollberg (s.
Kapitel 3.3 der Begriindung, S. 26) und misst insgesamt rund 22 ha.

Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Als Art der baulichen Nutzung wird eine gewerbliche Nutzung festgesetzt. Die
ausnahmsweisen Zuldssigkeiten gemal § 8 Abs. 3 BauNVO, sowie Anlagen fiir sportlichen
Zwecke gema § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wurden ausgeschlossen.

Ausnahmsweise konnen Handelsbetriebe zugelassen werden, die in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierendem
Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 200 m? Verkaufs- oder Ausstellungsfliache
haben.

Das vorrangige Planungsziel besteht in der Bereitstellung von Fléachen fir grofflachige
Gewerbeansiedlungen. Die Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,8 schopft das
HéchstmaR der baulichen Nutzung filr gewerbliche Bauflachen aus, so dass der vorliegende
Umweltbericht, von einer Versiegelung von 80 % der Baufldchen ausgeht. in Gewerbebauten
erfordern z.B. Kranbahnen oder logistisch effektive Hochregallager oft Gebaudehdhen von bis
zu 20 m. Die Hohe der baulichen Anlagen wird in den Baufeldern 1 und 2 auf eine H6he von
12 m (iber der Gelandeoberkante 465 m DHHNS2 und im Baufeld 3 auf eine Héhe von 20 m
liber Gelandeoberkante festgesetzt. Die Gelandeoberkante befindet sich im Baufeld 3 bei max.
456 m DHHN92 u.a. auch um die Ansiedlung von GroBhandelsunternehmen mit
automatisierten Hochregallagern zu ermdglichen. Die Gewerbebauten werden demnach
teilweise sichtbar sein. Zur landschaftlichen Einbindung in das Geldnde werden breite
Gehélzstreifen auf den westlichen Béschungsflachen angelegt. Eine Baugrenze wird
fastgesetzt. Die konkreten Standorte der kiinftigen Baukérper kénnen nicht vorhergesagt
werden und richten sich neben der BauNVO, nach den Bedirfnissen der kiinftigen
Eigentimer.

Der Bedarf an Grund und Boden fiir die innerhalb des Geltungsbereichs (222.241 m?)
mdglichen Vorhaben betragt:

98.733 m? gewerbliche Bauflache, davon 78.986 m? berbaubar
24.693 m? Verkehrsflachen
98.815 m? Flachen fiir Ausgleich- und Ersatz

8.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

innerhalb der Fachgesetze sind folgende Umwelitschutzziele formuliert, die im Rahmen der
nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiiter von Natur und Landschaft
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Beriicksichtigung finden missen:

Tabelle 1: Ziele des Umweltschulzes

 Schutzgut | Quelle =~ | Zielaussage - o .
Mensch Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange des Umweltschuizes bei der
Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen.
Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der :Fiere urlld Pflanzen, des Bodens,
schutzgesetz inkl. des W?ssers, der ;.*.\trr.msphare sowu? de.r Kultur- und
Verordnungen Sach:gut.er vor SCha-dIIChen Umwelte_-m\fvlrklfngen
. {Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
TALam Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
DIN18005 Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen). Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge.
Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltinisse fiir die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung inshesondere am Entstehungsort aber
auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.
Tiere und | Bundesnatur- Natur und Landschaft sind als Lebensgrundlagen des
Pflanzen schutzgesetz / Menschen sowie aufgrund ihres eigenen Wertes auch in
Séchsisches Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
Naturschutzgesetz | besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu

pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

* die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts,

* die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,
* die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer

Lebensstéatten und Lebensrdume sowie die biclogische
Vielfalt

* die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der

Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
folgende Belange des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen” zu
beachten:

* die Yermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
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Baugesetzbuch

erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

Naturhaushaltes
* Einhaltung der europarechtlichen Vorgaben fiir SPA und
FFH-Gebiete

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren gemai §1a
Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung zu berticksichtigen.

Boden

Bundeshoden-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind

* der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushait, insbesondere als

* Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen,

* Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

*  Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

*  Archiv fUr Natur- und Kulturgeschichte,

*  Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen,

* der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen,

* Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen,

* die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zuséatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. Beschrankung
von Bodenversiegelungen auf das erforderliche MaR.

Wasser

Wasserhaushalts-
geseiz,

SachsWG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrichtigungen ihrer Skotogischen Funktionen, Ziel der
Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.
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Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
sionsschutzgesetz | des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und
inkl. Verordnungen | Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
TA Luft (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen {Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Wérme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen), Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt,
Klima Sachsisches Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Naturschutzgesetz | zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

{und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundiage fiir seine
Erholung.

Landschaft | Bundesnatur-

schutzgesetz /

Sachsisches
Naturschutzgesetz

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft.

Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Landesentwicklungs- und Regionalplan in ihrer derzeit giiltigen Fassung treffen fur das zu
beschreibende Plangebiet folgende Aussagen:

Gemalk dem  Grundsatz
Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrsfidchen in allen Teilrdumen
Sachsens vermindert werden.
Kompensationsmatinahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

2211 des Landesentwicklungsplanes® soll die

Bei der Neuinanspruchnahme wvonh Fléchen soll bei

» Die Moglichkeit zur Entsiegelung als Kompensationsmafl3nahme wurde vorrangig
geprift. Im Ergebnis konnten weder innerhalb, noch auferhalb der raumlichen
Grenzen des Geltungsbereichs Flachen zur Entsiegelung gefunden werden. Es gab
Gesprache mit der Agrargenossenschaft LéRnitz/ Stollberg zum Abbruch von nicht
mehr genutzten Stallanlagen. Diese wurden durch den Eigentlimer weiter veraufRert
und einer Nutzung zugefihrt. Im Rahmen der Beteiligung der Entwurfsplanung wurde
die Stadt Stollberg aufgefordert, den Suchraum fir geeignete Kompensationsflachen
auf Bereiche auBerhalb des Gemeindegebietes der Stadt Stollberg zu erweitern.

2 [_andesentwicklungsplan 2013, Sachsisches Staatsministerium fir Regionalentwicklung,
21.07.2013.
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» Im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf wurde durch den BUND flr Umwelt und
Naturschutz darauf hingewiesen, dass sein funktioneller Ausgleich in Richiung
Wiirschnitztal am sinnvollsten ist. In Richtung Wirschnitztal grenzen die Gemeinden
Qelsnitz und Niederwiirschnitz. Aus diesem Grund gab es Gespréche mit den
Stadtverwaltungen Oelsnitz, Lugau und Niederwlrschnitz. Seitens dieser Gemeinden
wurde mitgeteilt, dass keine Fléchen zur Entsiegelung filr das Gewerbegebiet “westlich
der Autobahn” zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

> Die entsprechenden Gespréichsnotizen wurden zu den Akten genommen. Weiterhin
wurde der Vorschlag der Unteren Naturschutzbehérde “Abbruch und Entsiegelung der
Flachen des leerstehenden Netto-Marktes in der Hohensteiner Stra3e” gepriift. Die
Riicksprache mit dem Eigentimer hat ergeben, dass dieser zwar den Abbruch des
Marktes plant, gleichzeitig aber auch eine Neubebauung der Flachen.

Im Norden des Plangebietes befindet sich gemaR Karte 2 des Regionalplanes ein Teil eines
Vorbehaltsgebietes fiir Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz). In Plankapitel 3.1 des
Regionalplanes wird diesbeziiglich darauf hingewiesen, dass das raumplanerische
Flachensystem von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir Natur und Landschaft ausdricklich
nicht identisch mit dem Netz der festgesetzten [...] Schutzgebiete sei. Vielmehr ginge es bei
derartigen Darsteliungen darum, ein koordiniertes Flachensystem zu schaffen, in welchem
Naturschutzgebiete, Flichennaturdenkmal und besonders geschiitzte Biotope Kernbereiche
bilden, die funktionsgerecht (iberlagert, ummantelt und ergénzt werden. Aufgabe der
kommunalen Landschaftsplanung ist es, diese Gebiete &rtlich auszuformen, zu ergénzen und
durch konkrete Matnahmen zu untersetzen. Es besteht die Pflicht, zur besonders gewichtigen
Beriicksichtigung des Vorbehaltsgebietes im Zuge der Bauleitplanung. Weiter heilt es
,Vorbehaltsgebiete [...] bieten aber als Grundsétze im Gegensatz zu den Vorranggebieten
auch eine angemessene Flexibilititt im Rahmen der Abwégung mit kontraren
Anforderungen.“?

» Im Rahmen eihes Artenschutzgutachtens?® wurde auch dieser Teil des
Plangebietes hinsichtlich der vorkommenden Tierarten naher betrachtet,
Notwendige Mafhahmen wurden abgeleitet und im Bebauungsplan
festgesetzt.

» Mit Umsetzung der Bauleitplanung kann die Verbundfunktion in Form einer
| eitstruktur wiederhergestellt werden, indem eine neue Baumreihe im
Norden des Geltungsbersichs {(Malhahme FCS4) angepflanzt wird. Im
Gegensatz zu der bisher im Plangebiet vorhandenen Pappelreihe, schliefst
diese dann liickenlos an die weiter nordéstlich gelegenen Grinstrukturen
an, sodass hinsichtlich des Biotopverbundes mittelfristig eine Aufwertung
innerhalb des Landschaftsraumes eintreten wird.

In Karte 2 des Regionalplanes wird weiterhin ein Kaltluftentstehungs- und Abflussgebist im

27 \gl. 8. B-18 im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, 2008.

28 \gl. Spezielle Artenschutzrechtiiche Prifung zum Bebauungspian 29 der Stadt Stollberg
.Gewerbegebiet westlich der Autobahn’, ige Ingenieurgruppe Chemnitz GbR, 22.08.2019.
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Umfeld des Bebauungsplanareals dargestellit.

Im Grundsatz 3.4.1. heilt es dazu: ,siediungsnahe Freiflachen, in denen bodennahe Kaltluft
entsteht und in den Siediungsraum abflie3t,” solien ,funktionsfahig und emissionsarm erhalten
werden [...]**

» Aufgrund der Teilung des Gewerbegebietes durch eine zentrale
Griinfliche im Bereich des vorhandenen Geldndeeinschnittes und
den geplanten PflanzmaRnahmen, bleibt der Kaltluftabfluss, auch
bei einem Anstieg der versiegelten Flichen, dauerhaft
gewahrleistet.

» Da die Flache des Geltungsbereiches des Bauleitplanes nur einen
kleinen Teil des Kaltluftentstehungsgebietes betrifft, ist insgesamt
davon auszugehen, dass die lufthygienische Funktionsfahigkeit des
Freiraumes erhaltenbleibt.

Weitere Plangrundlagen

Es wurde untersucht, ob die geplante Gewerbebauflédche mit den Erhaltungszielen von Natura
2000-Gebieten, Flachennaturdenkmalen, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten,
Denkmalschutzgebisten, Wasserschutzgebieten, Uberschwemmungsgebieten oder sonstigen
Darstellungen anderer Fachplanungen kollidiert. Dies ist nicht der Fall.

Die Karte zum Fachthema Umwelt des Raumplanungsinformationssystems (RaPIS) des
Freistaates Sachsen® zeigt ein geschiitztes Biotop entsprechend § 21 SachsNatSchG im
Nordosten des Geltungsbereichs. Es handelf sich dabei um einen Teich westlich der Autobahn.
Als Datenquelle wird die Offenlandbiotopkartierung SBK 2 mit Stand vom 13.08.1997 benannt.

Der Teich ist jedoch vor mehreren Jahren ganzjahrig trockengefallen (mutmafilich im Zuge der
Bauarbeiten an der Bundesautobahn). Die besondere Bedeutung als Biotop gemalt § 30
Absiatze 1 und 2 Nr. 1 BNatSchG ist somit nicht mehr gegeben. Eine Ausnahme
beziehungsweise Befreiung von den Verboten des Absatzes 2 ist daher nichi erforderlich.

Ungeachtet dessen, gibt es auf der Flache einen wertvollen Gehoizbestand. Eine umfassende
Auseinandersetzung mit dieser Flache, den zu erwartenden umwelterheblichen Auswirkungen
der geplanten Flachennutzung entsprechend Anlage 1 BauGB sowie Vorschlage zur
Kompensation der zu erwartenden Eingriffe kdnnen Kapitel 8.2.3 dieser Unterlage entnommen
werden.

Die konkreten MaRnahmen zur Verhinderung, Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz
werden im Griinordnungsplan®' dargestelit und erlangen mit Ubernahme in den
Festsetzungskatalog des Bebauungsplanes Rechtsverbindlichkeit.

Landesverkehrsplan Sachsen 2030

Fiir den Autobahnabschnitt im Bereich des geplanten Gewerbestandortes wird ein ,weiterer

22 \fgl, 8. Z-23 im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, 2008.
2 siehe: https:/f rz.ipm-gis.defrapis2/client/?app=umwelt, Abfrage am 26.02.2019, 15:15 Uhr.

3 Siehe: Begriindung des Bebauungsplanes 29 der Stadt Stollberg ,Gewerbe westlich der Autobahn®,
Umweltbericht, Anlage 2, Entwurfsplan des Griinerdnungskonzeptes.
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Bedarf* am Ausbau der Verkehrsinfrastruktur festgestelit.’? Das Ziel ist eine Erweiterung der
Autobahn auf sechs Fahrstreifen. Es besteht noch kein Planungsrecht, daher gibt es keine
unmittelbaren Auswirkungen auf die vorliegende stidtebauliche Planung.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Stollberg besitzt keinen  wirksamen  Flachennutzungsplan. Im
Flachennutzungsplanentwurf vom Mai 1999 wird die Fléche des Geltungsbereichs als
Grinfliche ausgewiesen.

im Rahmen der Fortfithrung der Flachennutzungsplanung wird eine Anpassung entsprechend
der geplanten Gewerbeansiedlung in dem Bereich erfolgen.

InSEK

Das Gebiet des Bebauungsplanes wurde im InSEK 2016 bereits als Schwerpunktgebiet fiir
gine gewerbliche Entwicklung dargestelit.

Zudem verlduft gemalk InSEK einer der Ortswanderwege innerhalb der Flache, die klnftig als
Griinfliche festgesetzt werden soll.*® Diese Wegverbindung bfeibt von der vorliegenden
Planung unberhrt.

8.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der Umwelt erfolgt bezogen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Mensch, Kulturgiiter und sonstige
Sachgiter. Dabei werden in der Abgrenzung der Geltungsbereich und seine unmittelbare
Umgebung zugrunde gelegt. Bei den Schutzgiitern Wasser, Klima und Landschaft wird ein
groBeres Gebiet in die Abwagung eingeschlossen, da die direkten Auswirkungen fUr diese
Umweltglter weitreichender als bei den anderen Schutzglitern sind.

Die Bewertung des Bestandes erfolgt anhand des vor Ort erfassten Status quo und ist
weiterhin von der vorhandenen Datenbasis und den giiltigen Rechtsnormen, von Leitbildern
und von fachlich begriindeten Gesichtspunkten abhanglg.

Die Auswirkungsproghose umfasst die Darstellung und Bewertung der durch die geplante
Bebauung zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen, die in flachenhaft und nicht
flachenhaft erfassbare Beeintrachtigungen zu unterscheiden sind.

Flachenhaft erfassbar sind zum Beispiel die im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
Uberbauten Oberflachen, Wahrend sich eine Umweltauswirkung wie der Fiachenverbrauch
relativ fest umreiBen l4sst, unterscheiden sich die meisten anderen Auswirkungen im
Wasentlichen durch Trenn- und Barriereeffekte (Trennung funktionsrdumlicher
Zusammenhéange) und Veranderungen biotopspezifischer Standortfaktoren (Nahrstoffeintrag,
Bodenwasserhaushalt eic.).

Im Rahmen der Beurteilung der vorhabenspezifischen Beeintréchtigungen oder
Auswirkungen, wird die Erheblichkeit (nicht erheblich, weniger erheblich, erheblich, sehr
erheblich) eingeschatzt.

32 3, Landesverkehrsplan 2030, Anlage 1 Bedarfsplan Bundesfernstraen 2030, Staatsministerium fir
Wirtschaft, Arbeit und Verkehr, 25.06.2019.
B Vgl. Plan 15 des InSEK, Stand 05/2016.
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Tabelle 2: Zusammenhang Beemtrachtlgung und Erheblichkeit

,Beelntrachtsgung : | Erheblichkeit
keine - nicht erheblich
gering nicht erheblich
mittel weniger erheblich
hoch _ erheblich

sehr hoch sehr erheblich

Die Erheblichkeitsschwelle wird im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes grundsétzlich
einzelfallbezogen, in Abhdngigkeit des jeweiligen Wirkfaktors und der betroffenen
Schutzgutfunktion definiert. Von einer Uberschreltung der Erheblichkeitsschwelle kann in der
Regel ausgegangen werden, wenn:

> die betroffenen Flachen und Schutzgutfunktionen eine besondere Bedeutung fiir die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes aufweisen und
damit auch besonders empfindlich gegeniliber Veranderungenreagieren,

»  derWirkfaktor zu einem dauerhaften Verlust oder einer dauerhaften
Beeintrachtigung flhrt und die ermittelte Beeintrachtigung uber eine geringe
Beeintrachtigung hinausgeht,

¥»  der Wirkfaktor zu einem Verlust eines Schutzobjektes flhrt oder die mit der
Unterschutzstellung angestrebten Schutzziele und Zwecke nicht mehr
umsetzbar sind. Die umwelterheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter
stellen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG dar.

>
8.2.1 Bestandsaufnahme des derzeltigen Umweltzustandes
8.2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt inkl, Natura 2000-Gebiete

Bestandsaufnahme
Tiere:

Im Rahmen einer speziellen artenschuizrechtlichen Priiffung wurden im Jahr 2019 neun
Kartiergange® im Umfeld des Bebauungsplangebietes durchgefilhrt. Eine ausfiihrliche
Auseinandersetzung mit den Ergebnissen dieser Untersuchung, kann dem
Artenschutzfachbeitrag selbst entnommen werden, der dem Bebauungsplan als Anlage 2 der
Begriindung entnommen werden kann. Zusammenfassend heildt es auf Seite 42 des
Artenschutzfachbeitrages®®: '

Innerhalb des Untersuchungsraumes ,wurden folgende Arten identifiziert, fiir die das
Vorhaben artenschutzrechtlich relevante Wirkungen entfalten kann: Flederméause sowie Vogel

34 Die Kartierung erfolgte am: 18.03., 22.03., 02.04., 18.04., 30.04., 09.05., 03.06., 05.06., 25.06.2019.
8% 3. Spezielle Artenschutzrechfliche Priifung zum Bebauungsplan 29 der Stadt Stollberg
.Gewerbegebiet westlich der Autobahn®, igc Ingenieurgruppe Chemnitz GhR, 22.08.2019,
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der Kategorien
a) deren lokale Population zu (iber 1 % vom Vorhaben betroffen ist: Neuntoter

b} die aufgrund ihrer Bestandsriickgénge in die Vorwarliste bzw. der Roten Liste
Sachsens aufgenommen wurden und fir die in dieser, spezielle Schutzmafnahmen gefordert
werden: Feldlerche

c) die im Untersuchungsgebiet (potentiell) Dauerniststétten nutzen (Héhlen-, Halbhdhlen-
, Nischenbriiter): Bachstelze, Hausrotschwanz, Blaumeise, Kohimeise, Feldsperling, Star.

Die genannten Arten wurden einer vertiefenden Prufung unterzogen. Um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde sicher ausschlieBen zu kénnen, wurden im
Ergebnis dieser Priifung [...]* die VermeidungsmaBnahmen (V1 - 7), die Malnahmen zur
Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS 1- 4) und die vorgezogenen
Kompensationsmafnahmen (CEF 1 und 2) abgeleitet. Diese werden alle in das
Griinordnungskonzept zum Bebauungsplan aufgenommen (s. Kapitel 8.3).

Potentielle natrliche Vegetation:

Unter der potentiellen natlrlichen Vegetation versteht man die Vegetation, die sich unter den
heutigen Umweltbedingungen ausbilden wiirde, wenn die Pflanzen sich ohnhe Eingriffe des
Menschen entwickeln kénnten. Neben den geologischen Gegebenheiten, den
Bodenverhaltnissen und der Landschaftsstruktur ist es im Raum des Unteren
Mittelerzgebirges vor allem das Klima, das das Gesamibild der potentiellen natlrlich
vorkommenden Vegetation lokal pragt. Das Endstadium (Klimax) wire ein Laubwald in
unterschiedlicher Auspragung entsprechend der konkreten Standortbedingungen.

In der Karte der Potentiellen Natiirlichen Vegetation werden fir den Standort ein
Zittergrasseggen-Eichen-Buchenwald  sowie  ein  submontaner Eichen-Buchenwald
beschrieben?.

Vorhandener Vegetationsbestand:

Aktuell wird das Plangebiet von ausgedehnten Ackerflachen bestimmt, die intensiv
bewirtschaftet werden (Ackerfrucht im Kartierungszeitraum 2019 Vermehrungs-/ Futtetgras).
Die Flachen werden bis unmittelbar an die vorhandene Strale bewirtschaftet, sodass
Wildkrauts&ume fehien.

Im Zentrum der Fiche durchzieht ein bis zu 100 m breiter strukturierter Griinstreifen das
Gebiet, der als AusgleichsmaBnahme fiir Eingriffe anderer Bebauungspléne angelegt wurde.
Hierin finden sich zahlreiche heimische Baum- und Straucharten. Ostlich davon liegt eine
spitzzulaufende Griinflache zwischen der Autobahn und dem asphaltierten Weg, die am Rand
mit verschiedenen Laub- und Obstbdumen bestanden ist und ebenfalls im Zuge einer
Kompensationsmafnahme bepflanzt wurde. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs befindet
sich ein ausgetrockneter Teich innerhalb einer Gehdlzflache. 40 Meter nérdlich durchzieht eine
Pappeireihe den Norden des Bebauungsplangebietes von Ost nach West. Jenseits dieser
Baumreihe befindet sich eine Viehweide. Die Flachenanteile kénnen der

36 Abfrage am 28.06.2019, 11:55 Uhr auf:
https://www.umwelt.sachsen.de/umweIUinfosystemelida!pageslmapidefault/index.xhtml:jsessionid=A7
ESBE08D1089C4F6070D3878D9B6180.
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Biotoptypendarstellung im Bestandsplan zum Griinordnungskonzept entnommen werden.?’

Angaben zu geschiitzten Pflanzenarten liegen nicht vor und wurden zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht kartiert.

Natura 2000 Gebiete:

Innerhalb des Wirkungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich keine Gebiete der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie, vom 21. Mal 1992, 92/43/EWG) oder der
Vogelschutzrichtlinie (vom 2. Aprit 1979, 79/409/EWG) (sogenannte Natura 2000-Gebiete).

Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft:

Im nérdfichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fir den Arten- und
Biotopschutz. Dieses Vorbehaltsgebiet verbindet in einem 150 bis 300 Meter  breiten
Streifen, das zwel Kilometer nordwestlich gelegene Waldstlick

,Hohlholz* jenseits des Bachlaufes der Wiirschnitz, mit deren Nebenzufliissen und diversen
Teichen. Derartige Darstellungen des Landesentwicklungs- und Regionalplanes zielen darauf
ab, ein koordiniertes Flichensystem zu schaffen, in welchem Naturschutzgebiete,
Fidchennaturdenkmal und besonders geschiitzte Biotope Kernbereiche bilden, welche
funktionsgerecht liberlagert, ummantelt und ergénzt werden.

Die Flache des Vorbehaltsgebietes innerhalb des Geltungsbereichs griindet demzufolge
wahrscheinlich auf dem ehemals dort vorhandenen Teich, der ein besonders geschiitztes
Biotop gemaR § 21 SachsNatSchG darstellte. Die Einstufung als solches ging auf die
Offenlandbiotopkartierung mit Stand vom 13.08.1997 zurlick.

Inzwischen ist der ehemalige Teich jedoch ganzjéhrig trockengefallen und entspricht nicht
mehr den Schutzkriterien des § 21 SachsNatSchG. Dieser Umstand mindert zugleich die
Bedeutung der Teilfliche des Vorbehaltsgebiets innerhalb des Geltungsbereiches flr das
gesamte Fliachensystem zum Arten- und Biotopschutz. Nichtsdestotrotz besteht die Pflicht, zur
besonders gewichtigen Berlicksichtigung des Vorbehaltsgebietes im Zuge der Bauleitplanung.

Bestehende Vorbelastungen

Die Schutzgiter sind durch massive L&rm- und Staubemissionen der angrenzenden
Bundesautobahn stark vorbelastet. Die landwirtschaftliche Nutzung lasst den Einsatz von
Diingemitteln, Herbiziden und Pestiziden vermuten, was zur Reduzierung der biologischen
Vielfalt in dem Gebiet filhrte. Die fehlende Ausbildung von Ackerrandsdumen tragt ebenfalls
dazu bei. Der Teich, als das an diesem Standort gemeldete besonders geschitzte Biotop ist
ausgetrocknet und entspricht den Schutzkriterien des § 21 SachsNatSchG nicht mehr. Die
vorhandene Baumreihe als Teil des Vorbehaltsgebietes fir Natur und Landschatft, im Norden
des Geltungsbereichs, weillt eine etwa 140 Meter lange Unterbrechung zur weiterflhrenden
Grinstruktur im Nordosten des Geltungsbereichs auf.

Bewerfung

Durch die geplante gewerbliche Bebauung werden Verkehrs-, Acker- und Grlnflachen
tberformt. Die Bewertung des Ist-Zustandes erfolgt auf Grundlage der Biotopwerte der Flachen
und ihrer entsprechenden ordinalen Bewertungsklasse nach Handlungsempfehlung zur

37 8, Anlage 1 zum Umweltbericht.
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Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen. Die folgenden Biotoptypen
kommen innerhalb des Geltungsbereichs mit 22,2 ha vor:

Tabelle 3: Bestandsbiotoptypen

Teilfiache: | BTLNK: pwe. | Flachenantsil (ha) - .
Ackerflachen 81 13,8 (62 %)
zentrale Grinflache 94 000 22 3,3 (15 %)
Viehweide 41 300 10 2,3 (10 %)
Verkehrsbegleitgrin 95 500 638 0,2 (1%)
Verkehrsflachen, versiegelt | 95 100 0 1,5 (7 %)
Gehélzflachen > 25 Jahre 94 000 23 0,4 (2%)
Fischzuchtteiche 23 300 x 2/kb 12 0,2 (1%)
Baumreihe 23 300 x 2/kb 12 0,2 (1%)
Regenrickhaltebecken 23 000 x 2/kb 12 0,1 (<1 %)
Naturnaher Graben 21300 x 1/n 20 0,1 (<1%)
Weg, unversiegelt 95 100 3 0,1 (<1 %)

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen mit ihren relativ geringen Biotopwerten, dominieren
auf knapp 2/3 der Gesamtfléiche. Rund 1/3 der Gesamtflache weist hohe Wertigkeiten >/= 10
auf. Insgesamt ist der Untersuchungsraum unter dem Aspekt der Schutzgiter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt von mittlerer Bedeutung.

8.2.1.2 Flache und Boden (inkl. § 1a Abs. 2 BauGB —-Bodenschutzklausel)

Die Ausweisung eines groBflachigen Gewerbestandortes ist im Hinblick auf die Grundsatze
des Baugesetzbuches zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
besonders kritisch zu prifen. Im vorliegenden Fall begriindet sich die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen aus der anhaltenden Nachirage nach
gewerblichen Bauflachen in der Stadt Stollberg, nachdem die vorhandenen Gewerbegebiete
nahezu vollsténdig belegt sind. Dies allein rechtfertigt nicht die umfangreiche
Flacheninanspruchnahme. Aufgrund der Bedeutung der Stadt Stollberg als Mittelzentrum und
insbesondere unter Beriicksichtigung der hervorragenden infrastrukturellen ErschlieBung des
Standortes unmittelbar an einer Autobahnabfahrt, liegt jedoch eine Eignung als
Gewerbestandort vor, wie sie innerhalb des Erzgebirgskreises selten ist.

Diese Ansicht wurde seitens des Regionalen Planungsverbandes gestiltzt, der eine
urspriinglich am Standort vorgesehene Vorrangflache fir Landwirtschaft im Entwurf des neuen
Regionalplanes zurlickgenommen hat, um eine Konzentration der erforderlichen
Gewerbeflichen des Planungsraumes entlang der Autobahn zu ermdoglichen.

38 Die Grinfliche zwischen der vorhandenen Strale und der Bundesautobahn 72 weist einen
Baumbestand auf, jedoch keinen ,waldartigen Baumbestand mit >30% Deckung®. Da die
Biotoptypenliste Sachsen keine passende Angabe enthalt wurde ein Biotopwert zwischen 3 (baumfreies
Verkehrsgrlin ) und 9 (waldartiger Baumbestand) angenommen.
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Bestandsaufnahme

Zur Beurteilung der vorkommenden Boden im Plangebiet, wurde 2019 eine Baugrund- und
Abfalluntersuchung durchgefiihrt, die detailliert Aufschluss (iber die vorkommenden Béden im
Untersuchungsraum gibt. Die nachfolgende Beschreibung ist dem Ergebnisbericht dieses
Gutachtens entnommen:

.Der geplante Baustandort liegt regionalgeologisch im Bereich der [...] Erzgebirgs-
Nordrandzone. Im Untergrund des geplanten Baustandories stehen die kristallinen Schiefer
des Erzgebirges an. Im Untersuchungsgebiet handelt es sich hierbei hauptséchlich um ein
Gestein geringeren Metamorphosegrades, den Phyllit. Innerhalb dieses Phyllits kdnnen
dariiber hinaus noch konkordant eingelagerte Quarzit- und Homblendeschiefer anstehen,
wobei jedoch bei den durchgefiihrten Aufschlussarbeiten nur Phyllit erkundet wurde.

Die Schieferung des Phyllits besitzt hier prinzipiell erzgebirgisches Streichen und fallt laut
geologischen Unterlagen mit ca. 20° - 50° nach Nordwest ein. Uberdeckt wird der
Festgesteinshorizont von gravitativen Sedimentationsdecken in Form von Hangschutt und
Hanglehm. Dariiber hinaus liegen aufgrund der teils starken anthropogenen Beeinflussungen
des Gelandes vereinzelt Auffillungen in wechselnden Machtigkeiten vor. [...] Die oberen 1m
bis 2 m des Phyllits sind durch Verwitterungsvorgange nahezu vollkommen entfestigt und damit
besitzen sie nur einen geringen mineralischen Zusammenhalt, Der zersetzte Fels ist damit als
ein dicht gelagertes Lockergestein anzusprechen. Im Kornaufbau kann diese Schicht
mehrheitlich als ein schwach schluffiger bis schiuffiger, sandiger bis stark sandiger Kies
angesprochen werden. Mitunter bestehen Tendenzen =zu einem bindigen Boden
(Verwitterungslehm), so dass der Felszersatz als ein stark schluffiger, schwach kiesiger Sand
ansteht.” %

Das Bodenprofil ist (iberwiegend dreischichtig aufgebaut, mit bis zu 50 cm Mutterboden und
verschieden machtigen, in einander ibergehenden Hanglehm- und Hangschuttschichten. In
der Bodenkarte des Umweltportals Sachsen4( wird fiir den Bereich der geplanten Bauflachen
als Leitbodenassoziation eine Braunerde aus skeleftfilhrendem Schiuff iiber Lehmskelett
beschrieben. Diese Bdden sind mafig trocken bis wechseltrocken, nicht vernasst.

Fir den Bereich des Gelandeeinschnittes, wo sich das Regenriickhaltebecken und die zum
Erhalt festgesetzten strukturierten Griinflichen befinden, werden Gleye aus Schiuff als
Leitbodenassoziation genannt. Es handelt sich um B&den aus kolluvialen Sedimenten lber
Fest- oder Lockergestein, die mafig feucht bis wechselfeucht sind und schwach vernasst, Auf
dem Flurstiick 971/3 der Gemarkung Stollberg, ist eine Altablagerung im séchsischen
Altlastenkataster erfasst (AKZ 88100143). Da die Altablagerung innerhalb der zum Erhalt
festgesetzten Grinflache liegt, finden keine Eingriffe innerhalb der Flache statt. Es liegen zum
gegenwértigen Kenntnisstand keine Anhaltspunkte (ber radiologisch relevante
Hinterlassenschaften vor. Die fachlichen Hinweise des Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie zum vorsorgenden Radonschutz sollten dennoch beachtet
werden.

39 vgl. ,Baugrund- und Abfalluntersuchung sowie Standsicherheitsnachweise, Stollberg, GWG westlich
BAB 72, Bebauungsplan 29, Erschlieung®, Ingenieurbiiro Eckert, 28.11.201¢
40 Abfrage auf Umweltportal Sachsen, Digitale Bodenkarte 1:50.000, Stand: 15.01.2020.
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Bestehende Vorbelastungen

Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes stellen Veranderungen der urspriinglichen Boden
und deren Struktur eine Vorbelastung des Schutzgutes dar. Diese stehen mit der Zerstorung
der gewachsenen Bodenhorizonte und -funktionen durch die landwirtschaftliche Nutzung in
Zusammenhang. Auch vereinzelte Auffilllungen wechselnder Méchtigkeiten und ein Restloch,
entstanden vermutlich im Zuge des Autobahnbaus, wurden erkundet.

Infolge der Diingung ist zudem davon auszugehend, dass eine Eutrophierung jener Teilflachen
vorliegt, in denen die Néahrstoffe nicht durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung wieder
aufgebraucht werden. Entsprechend der natiirlichen Geléandeneigung betrifft dies vorwiegend
den zentralen Griinstreifen und lasst zudem eine Eutrophierung der dort gelegenen
Stillgewasser vermuten (s. Kapitel 8.2.1.3).

Bewertung

Die Bewertung der Béden erfolgt gemaR Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2003). Dementsprechend ergibt sich
die Bedeutung der Boden aus deren Funktion innerhalb der Landschaft bzw. des
Naturhaushaltes. Daneben spielen die biotische Lebensraumfunktion, die Funktion im
Wasserhaushalt, die Funktion als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Filter- und
Puffereigenschaften), die Seltenheit der Béden (Archivfunktion) sowie die Funktion als
Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzungen eine Rolle {natlrliche Ertragsfahigkeit).

Biotische Lebensraumfunktion / naturnahe Bdden

Eine wichtige Grundlage zur Ermittlung der Bedeutung des Bodens fir die biotische
Lebensraumfunktion sind die floristischen Kartierungen. Hochwertige Biotopflachen im Sinne
der oben genannten Biotopbewertung sind in der Regel als Indikatoren fir naturnahe
Bodenverhaltnisse anzusehen.

Eine weitere wichtige Grundiage fiir die Ableitung der Bedeutung des Bodens flr die biotische
Lebensraumftunktion ist das Biotopentwicklungspotenzial der Bodenarten und Bodentypen.
Bdden mit besonderen Standorteigenschaften und Extremstandorte sind bezlglich des
Biotopentwicklungspotenzials von besonderer Bedeutung. In Anbetracht der vorhandenen
anthropogenen Uberpragung des Standortes sind naturnahe Bdden, die durch ungestort
ablaufende Bodenbildungsprozesse gekennzeichnet sind (keine Eingriffe z.B. durch haufiges
Umpfliigen etc.), im Planungsgebiet nicht vorhanden. Auch Béden mit besonderen
Standorteigenschaften kammen innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor.

Die Naturschutzfunktion (biotischer Lebensraum) des Bodens ist somit als gering
ginzuschétzen.

Funktion im Wasserhaushalt

Die Wasserdurchlassigkeit nimmt in der Regel mit zunehmender PorengriBe zu, ist aber
gleichzeitig von den Bodenbestandteilen abhéngig. Sandige Boden haben daher eine hthere
Durchlassigkeit als z.B. tonige Bdden. Organische Bestandteile haben ein grolles
Wasserhaltevermbgen und somit die Béden mit hohem organischem Anteil entsprechend eine
verringerte Wasserdurchlassigkeit.
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Gemafl Auskunft der digital bereitgestellten Bodenfunktionskarten des LFULG*' ist das
Wasserspeichervermdégen im Bereich der Ackerflachen gering (Wertigkeit I, 76-< 135 mm)
und im Bereich der zentralen Grinflache mittel (Wertigkeit |, 135 -< 210 mm).

Insgesamt kann bei den im Planungsgebiet Uberwiegenden Béden von einer mittleren
Bedeutung fiir die Speicher- und Reglerfunktion des Grundwassers ausgegangen werden.

Funktion als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen

Aufgrund ihrer Fahigkeit, Nahr- und Schadstoffe zu binden und abzubauen, erflllen Béden
eine wesentliche Aufgabe, insbesondere in Bezug auf die Verhinderung von
Schadstoffeintragen in das Grundwasser. Wahrend die Filterfunktion die Fahigkeit des Bodens
beschreibt, Stoffe aus dem Niederschlags-, Sicker- und in Teilbereichen auch aus dem
Grundwasser in ihrem Porensystem mechanisch zurfickzuhalten, beruht die Pufferfunktion im
Wesentlichen auf bodenchemischen Prozessen. Sie umfasst die Stoffumwandlungsfahigkeit
und somit die Ausgleichswirkung der Bdden gegeniber Stoffeintragen. Die
Transformatorfunktion beschreibt die Fahigkeit, organische oder anorganische Verbindungen
chemisch und mikrobiell zu zersetzen und abzubauen.

Béden mit hohen Gehalten an organischer Substanz und Ton besitzen in der Regel eine hohe
- Pufferkapazitat, sandreiche Boden besitzen eine geringe Pufferkapazitat. Die Pufferwirkung
der im Untersuchungsraum vorkommenden  Bodentypen ist anhand der
Untersuchungsergebnisse als eher gering einzustufen. Die Filterleistung wird vor allem durch
den Porendurchmesser der Wasserleitbahnen und deren Kontinuitat bestimmt. Sand- und
kiesreiche Boden besitzen in der Regel eine hohe Filterleistung, ton- und schluffreiche Béden
meist eine geringe Filterleistung.

Die Beprobung der Béden im Planungsgebiet durch das Ingenieurbiro Eckert*? zeigte
vorwiegend schluffige Boden mit unterschiedlich hohem Sandanteil, was eine mittlere
Filterleistung erwarten lasst.

Die Auswertung der Bodenfunktionskarten des LFULG iiber das iDA Portal bestatigt diesen
Befund und weist fir den Standort eine mittlere Filter- und Pufferfahigkeit des Bodens aus.

Archivfunktion

Im Planungsgebiet kommen keine Béden von landesgeschichtlicher Bedeutung wvor.
Zusammen mit der langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung und der damit einhergehenden
anthropogenen Uberpragung ist die Archivfunktion somit als geting einzuschéatzen.

Natirliche Ertragsfunktion

Hierunter wird das natiirliche Vermdgen eines Standortes verstanden, nachhaltigp Biomasse
zu produzieren. Das Ertragspotenzial hangt von vielen Einflussgrofien ab, wobei
Bodenfaktoren, Wasserverhéltnisse und klimatische Gréen Schlisselstellungen einnehmen.
Von den Bodenfaktoren sind insbesondere die Bodenart und das Nahrstoffangebot von
Bedeutung. Die Béden im Vorhabensbereich weisen eine hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit

41 www.umwelt.sachsen.de/umweltfinfosystemefida, Abfrage am 05.10.2022.
42 i, ,Baugrund- und Abfalluntersuchung sowie Standsicherheitsnachweise, Stollberg, GWG westlich
BAB 72, Bebauungsplan 29, Erschlieftung”, Ingenieurbiirc Eckert, 28.11.2019.
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auf*® und wurden bereits landwirtschaftlich genutzt. Somit ist die Produktionsfunktion als hoch

einzuschatzen.

it 2

Tabelle 4: Bewertungsmatrix fiir das Schutzgut Boden

TR

blotische Lebens- | hoch mittel gerln |
raumfunktion
Funktion im | hoch mittel gering
Wasserhaushalt ‘2'1 x_hoch

ZW. .
Funktion als Filter | hoch mittel gering 3 - 4 x hoch Restflachen
und  Puffer far bedeutend | > 2 x mittel
Schadstoffe bedeutend
Archivfunktion hoch mittel gering
Ertragsfunktion hoch mittel gering
Gesamtbedeutung der Flachen fiir das Schutzgut | hoch mittel gering
Boden

Zusammenfassend handelt es sich aus Sicht des Schutzgutes Boden um einen Standort mit

mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut Boden.
8.2.1.3 Wasser

Bestandsaufnahme

Oberflachengewasser

In rund 900 m Entfernung nordwestlich des geplanten Gewerbegebietes verlduft die
Whiirschnitz, als Gewdsser 2. Ordnung.

Ein ehemals innerhalb des Geltungsbereichs vorhandener Teich, der als besonders
geschiitztes Biotop gemaR § 21 SéchsNatSchG in den Kartenwerken des Umweltportals
Sachsen verzeichnet ist, fiel bereits vor Jahren ganzjdhrig trocken und weist keine
feuchtigkeitszeigende Vegetation mehr auf, die Hinweise auf eine temporére Wasserhaltung
gabe. Der Zufluss zu diesem Gewasser wurde mutmaglich im Zusammenhang mit dem
Ausbau der Bundesautobahn 72 vollsténdig abgeschnitten.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich zudem verschiedene kinstlich
angelegte Oberflachengewdasser. Es handelt sich dabei um ein Regenriickhaltebecken sowie
eine Teichanlage zur Fischzucht. Drei von insgesamt 10 Teichen liegen innerhalb der
raumlichen Grenzen des Geltungsbereichs. Zwischen dem Riickhaltebecken und den
unterhalb gelegenen Teichen verlduft ein natumah angelegter méaandrierender offener
Graben, der temporar Wasser fiihrt. Es handelt sich um ein Gewasser 2. Ordnung.

43 www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosystemefida, Abfrage am 17.01.22020.
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Auf den unversiegelten Teilflachen des B-Plangebietes sind Versicketung und ein
oberflachiger Abfluss der auftreffenden Niederschldge derzeit ungehindert mdglich.

Grundwasser

Die Grundwasserspeisung erfolgt vorwiegend durch Niederschlagseinwirkung. Die
FlieBrichtung des Grund- und Oberflachenwassers verlauft entsprechend der allgemeinen
Oberflachengestalt nach Nordwesten, zur Wiirschnitz hin. Wasserschuizgebiete sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Die Baugrunduntersuchung ergab, dass die geologischen und geomorphologischen
Randbedingungen kein hochliegendes Grundwasser erméglichen.** Das Grundwasser ist
demnach gegeniiber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt.

Zum Zeitpunkt der Erkundungsarbeiten wurde in finf der Aufschilisse Wasser in Teufen von
1,70 — 3,05 m angeschnitten. Dabei handelt es sich nach Einschéatzung der
Baugrundingenieure, um sowohl temporar als lokal begrenzte Schichtwasserhorizonte. Das
Kluftwasser ist an Stérungen bzw. offene Kliiften gebunden. Diese finden sich im
Phyllitkomplex allerdings sehr selten.

Innerhalb des muldenférmigen Geléndeeinschnittes zwischen den geplanten Bauflachen kann
von standigem Schichtwasser ausgegangen werden, wobei in den Flanken nur temporares
Sickerwasser zu erwarten ist.

Bestehende Vorbelastungen

Im Betrachtungsraum ist das Schutzgut Wasser vor allem durch Schadstoffeintrége aus den
angrenzenden Verkehrsflachen, der landwirtschaftlichen Flache und durch allgemeine und
latente Belastungen durch Schadstoffe in der Luft vorbelasiet. Die mit der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung einhergehende Dingung der Feldflachen, wie auch die
fischereiwirtschaftliche Nutzung der Teiche, flhren sehr wahrscheinlich zu einer Eutrophierung
des Gewiéssersystems. Die Nahrstoffe werden dabei mit dem Niederschlagswasser aus den
Ackerflachen ausgespiilt und gelangen Giber den naturnah angelegten Graben sowie durch die
Fischzuchtteiche letztlich in die Wirschnitz, wo dies zu einer erhdhten Phosphor- und
Stickstoffkonzentrationen beitragt.

Bewertung

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Grundwasserverénderungen ist abhangig
von den Grundwasserflurabstanden. Im Plangebiet sind keine geringen Flurabstinde bekannt.
Eine allgemeine Empfindlichkeit gegeniber Grundwasserverdnderungen liegt vor. Aufgrund
der vorhandenen hydromorphologischen Verhiltnisse ist das Grundwasser relativ geschiitzt.
Somit ergibt sich eine geringe Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintragen. Die Werte der
Grundwasserneubildung sind abhdngig vom Grad der Versiegelung, von der vorgefundenen
Vegetation und den hydrologischen Verhaltnissen (vor allem von der Art, Auspragung und
Méchtigkeit der Deckschichten). Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind aktuell fast
vollig unversiegeit. Aufgrund fehlender Vegetationsstrukturen innerhalb der Acker- und
Verkehrsfiéchen und der teilweise vorkommenden bindigen Béden, liegt aber insgesamt nur

4 g8, 11 ,Baugrund- und Abfalluntersuchung sowie Standsicherheitsnachweise, Stollberg, GWG
westlich BAB 72, Bebauungsplan 29, Erschliefung”, Ingenieurbiro Eckert, 28.11.2019.
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eine mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung des Einzugsgebietes vor. Innerhalb
des Plangebietes wird Oberflaichenwasser in einem System aus mehreren Teichen und
Graben gesammelt, zuriickgehalten und genutzt. Diese Anlagen wurden kiinstlich geschaffen
und weisen aufgrund der intensiven fischereiwirtschaftlichen Nutzung eine geringe Bedeutung
fiir das Schutzgut Wasser auf. Da im Verauf dieses Gewéssersystems das auftreffende
Oberflichenwasser zur Wirschnitz hin abgeleitet wird, spielt die Flache des
Bebauungsplangebietes fiir den Schutz von Oberflichengewdssern aber dennoch eine
besondere Rolle.

Zusammenfassend handelt sich somit um einen Standort mit hoher Bedeutung fur das
Schutzgut Wasser.

8.2.14 Klima und Luft (inkl. § 1a Abs. 5 BauGB - MaBinahinen des
Klimaschutzes)

Bestandsaufnahme

Das Klima wird von der Lage an der Nordrandstufe des Westerzgebirges geprégt und ist dem
Klimatypen des feuchten Unteren Berglandes zuzuordnen'®. Gegeniiber den Verhaltnissen im
dstlichen Erzgebirge ist es stérker ozeanisch beeinflusst. Mit einer langjéhrigen
Jahresmitteltemperatur von 7,0 - 7,5 °C ist das Klima in diesem Naturraum dennoch als kilhl
anzusehen. Die Niederschléige betragen im langjahrigen Mittel 900 - 950 mm.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Mikrogeochore des Niederwiirschnitzer Riickens
und stellt ein siedlungsnahes Kaltlufteinzugsgebiet dar. In windschwachen, strahlungsreichen
Nachten bildet sich tiber diesem Offenlandklimatop Kaltluft, die innerhalb des vorhandenen
Gelandeeinschnittes in nordwestliche Richtung, dem Tal zustromt. Die Flache hat damit eine
hohe Klimarelevanz fiir die im Tal gelegene Ortslage. '

Das Gelénde fallt innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes um 31 Meter ab, von 474 m
im Sudosten auf 443 m im Nordwesten. Diese Nordwest-Exposition filhrt zu einem gewissen
Strahlungsdefizit aufgrund der absonnigen Lage.

Bestehende Vorbelastungen

Durch die nahegelegenen groRflachigen Gewerbe- und Verkehrsflachen ist eine verstarkte
Luftbelastung in Form von Staub und Verbrennungsabgasen gegeben. Der hohe
Versiegelungsgrad dieser Flachen kann zudem Warmeinseleffekte bedingen, die bis in das
Bebauungsplangebiet hineinwirken.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen diesen Effekten aufgrund fehlender
Vegetationsstrukturen (keine Beschattung, geringe Verdunstungsraten) nur bedingt
entgegenwirken.

Bewertung

Die nicht versiegelten Flichen des Plangebiets kommen dem unmittelbaren Umfeld zugute.
Temperaturextreme kénnen durch die Verdunstung von Niederschlagen etwas gemindert
werden. Nachtliche Kaltluftentstehung in windschwachen Nachten kann den Auswirkungen des
Klimawandels entgegenwirken. Die unversiegelten Fl&chen des Bebauungsplangebiets haben
im jetzigen Bestand eine positive Wirkung auf das Mikroklima.

Insgesamt ist das Plangebiet aus Sicht des Schutzgutes Klima/Luft von mittlerer Bedeutung.
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8215 Landschaft
Bestandsaufnahme

Naturraumlich befindet sich das Bebauungsplangebiet an der Nordrandstufe des Erzgebirges,
kleinrdumig wird es dem Neuwiirschnitzer Riicken zugeordnet.*® Der Geltungsbereich des
Plangebietes grenzt im Suden und Osten an die Verkehrsflachen der Bundesstrale 169 und
der Bundesautobahn 72. Jenseits der Autobahn schlieBen sich Gewerbefidichen an. Der
Westen des Geltungsbereichs wird von landwirtschaftlich genutzten Flachen dominiert.

Innerhalb der Grenzen des geplanten Gewerbegebietes, verlaufen eine schmale Straflle
parallel zur Autobahn und in einer Gelandemulde, im Zentrum der Flache, ein Grinstreifen
sowie ein unbefestigter Weg in nordwestlicher Richtung. Entlang dieser Verbindung zur
Ortslage von Neuwlrschnitz reihen sich ein Regenriickhaliebecken sowie mehrere
Fischzuchtbecken und auflerhalb der Geltungsbereichsgrenze, ein einzelnes Gehdoft sowie
eine Kleingartenaniage.

im Norden des Bebauungsplangebietes verlduft eine Pappelreihe, die von der StralRe
innerhalb des Gebiets in nordwestliche Richtung fihrt. Wahrend der Siidosten des
Geltungsbereichs von Verkehrsflichen und strukturierten Grinflachen mit einigen
Laubbaumen bestimmt wird, stellen sich Norden und Westen der Flache als monotone
Ackerflachen dar. Die Weideflache im &uBersten Norden des Plangebiets ist zwar selbst
baum- und strauchfrei, wirki aber aufgrund der Blickbeziechung zu den umiiegenden
Gehdlzgruppen weniger ausgeraumt.

Das Landschaftserleben vor Ort wird sehr stark von Verkehrslarm bestimmt. Die
Fernblickbeziehungen aus dem geplanten Gewerbestandort in Richtung Oelsnitz und Lugau
mit der Deutschlandschachthalde als grofiter Erhebung samt Turm, dem Bergbaumuseum,
sowie der Kirche in Niederwlrschnitz sind attraktiv,. Umgekehrt ist die Fliche des
Geltungsbereichs von hoch gelegenen Flachen der westlichen Nachbarorte gut einsehbar, tritt
aber hinter den vorhandenen Gewerbegebduden an der B 180 und aufgrund der
angrenzenden Autobahn, sowie dem benachbarten Gewerbestandort in den Hintergrund der
Wahrnehmung.

Der Gesamteindruck einer Landschaft wird von verschiedenen Faktoren gebildet, die sich am
besten mit Hilfe der Begriffe Eigenart, Vielfalt und Schénheit abbilden lassen.

Eigenart:

Die Eigenart der Landschaft am Standort liegt in der Offenheit der riesigen Ackerflachen.
StraRenbegleitende Baumreihen entlang der Verkehrsflachen tragen zur Strukturierung bei.

Aufgrund der fehlenden Bebauung flihit man sich an diesem Ort isoliert. Dieses
Landschaftserleben kénnte in Anbetracht der weitreichenden Blickbeziehungen durchaus
positiv empfunden werden, wird aber aufgrund des massiven Lirms, der von der Autobahn
ausgeht und durch temporére Geruchsbelistigung infolge der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung beeinflusst und in ein negatives Empfindenverkehrt.

45 Abfrage auf https://www.naturrasume.lfz-dresden.de am 29.01.2020, 13:30 Uhr.
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Der Standort ist fiir die Elgenart der Landschaft von mittlerer Bedeutung, aufgrund der
Vorbelastung werden die Beeintrachtigungen als gering eingeschatzt.

Vielfalt:

Wenngleich die strukturarmen Landwirtschaftsflachen eine sehr geringe Vielfalt aufweisen,
profitiert die Gesamtfliche einerseits von der umliegenden Landschaft, da die Lage einen
reizvollen Ausbiick auf die westlich gelegenen Ortschaften ermdglicht und andererseits von
den innerhalb des Gebiets vorhandenen Vegetationsstrukiuren.

Hinsichtlich der Vielfalt, wird der Fliche darum eine mittlere Bedeutung zugeordnet.
Schbnheit:

Das Empfinden der landschaftlichen Schénheit innerhalb des Geltungsbereiches hangt stark
davon ab, von wo aus man die Flache betrachtet. Positiv wirken die Gehblzstrukturen im
Zentrum sowie am Siid- und Ostrand. Da die Wege sich gerade innerhalb dieser strukturierten
Bereiche befinden, wird die Wahrnehmung der landschaftlichen Schénheit positiv beeinflusst.
Der GroBteil der Flache ist jedoch vollkommen vegetationslos und wiirde man sich inmitten
der Ackerflache aufhalten, wiirde man die fehlende Vielfalt innerhalb dieser ungegliederten
Nutzflachen als Eintdnigkeit wahrnehmen. Das Empfinden der Schénheit der Landschaft wird
deutlich durch die Larm- und Geruchsemissionen belastet. Als weiterer Stérfaktor wirkt der
Blick auf die benachbarte Verkehrsinfrastruktur und das vorhandenen Gewerbe jenseits der
Autobahn. Obwohl beriicksichtigt werden muss, dass ein stédtischer Wanderweg von Norden
her durch das geplante Gewerbegebiet und von dort in Richtung Neuwiirschnitz flhrt, ist der
Vorhabenstandort von geringer Bedeutung flir die Schénheit der Landschaft.

Bewertung

Durch die akustischen, visuellen und olfaktorischen Beeintrachtigungen und die strukturlose
Gestalt eines Grofteils der Flache, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt
von geringer Bedeutung und Empfindlichkeit fiir das Schutzgut Landschaft.

8.2.1.6 Mensch, menschliche Gesundheit, Bevélkerung insgesamt

Das Schutzgut Mensch bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen,
soweit diese von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst werden. Es wird dabei Gber die
Teilschutzgiiter ,Wohnen“ und ,Erholen” bearbeitet, die getrennt voneinander erfasst und
bewertet werden.

Die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft bilden die
Lebensgrundlage des Menschen und sind zugleich Voraussetzungen flr seine Erholung in
Natur und Landschaft. Dieser Sachverhalt geht als Wertehintergrund in die Beurteilung der
genannten Schutzgiiter ein und wird beim Schutzgut Mensch nicht weiter behandelt.

Bestandsaufnahme

Teilschuizqut Wohnen:

Etwa 150 m westlich des Bebauungsplangebiets befindet sich ein einzelnes Wohnanwesen im
stidtebaulichen Aulenbereich, am Weg in Richtung Neuwlrschnitz. Die am néchsten
gelegene zusammenhingende Wohnbebauung, ebenfalls im AuBenbereich, ist das

93



Mischgebiet 200 Meter sudlich, an der Zwickauer Strale. Etwa 400 Meter nordlich des
Plangebiets befinden sich weitere einzelne Wohnhauser, an der Stollberger Strale, parallel
zur B 180.

Teilschutzgut Erholen;

Die Erholungswirksamkeit einer Landschaft oder des besiedelten Bereichs wird weitgehend
durch ihre (natirliche) Attraktivitat, durch die ErschlieBung Uber das vorhandene Wegenetz
und die Erholungsqualitat (Qualitdét des Landschaftsbildes beziehungsweise der
Landschaftsgestaltung, Eigenart beziehungsweise Vielfalt der Landschaft) bestimmt.
Vorhandene Beeintrachtigungen kdnnen die Erholungswirksamkeit negativ beeinflussen. Die
Bedeutung der landschaftsbezogenen Erholung ist insofern abhangig von der Zuganglichkeit
und Nutzbarkeit der Freirdume fir die Bevolkerung angrenzender Wohngebiete.

Das Plangebiet weist mit den vorhandenen Wegen, Gewassern und begleitenden
Vegetationsstrukturen, sowie aufgrund der Blickbeziehungen ins Tal und in die Ferne eine
gewisse Eignung zur Erholung auf. Diese wird aufgrund der verschiedenen Vorbelastungen
(Larm, Geruch, Blick auf Gewerbe- und Verkehrsflachen) jedoch eingeschrénkt.

Bestehende Vorbelastungen

Durch die benachbarten Verkehrsflaichen und das sich jenseits der Autobahn anschlielende
Gewerbegebiet sind Luftbelastungen in Form von Staub und Verbrennungsabgasen sowie
enorme Larmbelastungen des Plangebiets und dartiber hinaus bis in die benannten
Wohnlagen hinein, gegeben.

Im Zusammenhang mit der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Grolteils der Flache,
kommt es zudem regelmaRig zu olfaktorischen Beeintrachtigungen.

Die natlrliche Attraktivitdt der Landschaft, beziehungsweise die Qualitat des
Landschaftsbildes, wird durch diese Stoérfaktoren ebenfalls negativ beeinflusst.

Bewertung
Teilschutzgut Wohnen:

Beim Teilschutzgut Wohnen ergibt sich die Empfindlichkeit der Siedlungsflachen fiir das
Wohnen und der siedlungsnahen Freiflachen (Wohnumfeld) gegen Verlarmung, gegen Abgas-
und Staubentwicklung und Schadstoffanreicherung in der Luft, sowie gegen Bodenvibration,
direkt aus der Wohnfunktion. Aufgrund der rdumlichen Distanz und im Hinblick auf die
bestehenden Vorbelastungen, ist das Plangebiet fiir das Teilschutzgut nur von geringer
Bedeutung.

Nachdem die im Entwurf des Bebauungsplanes 29 hinsichtlich des Schallschutzes getroffenen
Festsetzungen durch die Genehmigungsbehdrde als nicht rechtssicher eingestuft wurden,
erstellte die SLG Zertifizierungs GmbH im Auftrag der Stadt Stollbberg ein
Ergénzungsgutachten®®, in dem zehn Immissionsorte in der Nachbarschaft des geplanten
Gewerbegebietes untersucht wurden. Neun von ihnen weisen Dbereits eine
Gerauschvorbelastung auf, die dabei zu beriicksichtigen war. Es wurden fiir diese Standorte

48 Aktualisierte Schallimmissionsprognose zum geplanten Gewerbebaustandort Bebauungsplan Nr. 29
.Gewerbegebiet westlich der Autobahn” der Stadt Stollberg (Gutachten-Nr.: 2004-21-AA-23-PB002),
Hartmannsdorf, 06.09.2023.
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Planwerte erfasst, die jeweils 6 dB(A) unter den relevanten Vorgaben der TA-Larm liegen (49-
59 dB(A) tags, 34 -44 dB(A) nachts). Diese Planwerte dirfen durch die aus der gewerblichen
Nutzung resultierende Gerdusch-Zusatzbelastung ausgeschdpft, jedoch nicht {iberschritten
werden.

Teilschutzgut Erholen:

Durch die Fliiche des Geltungsbereichs verl3uft ein unbeschilderter Ortswanderweg® Es
handelt sich dabei um den Wanderweg 11, den Kleinen Rundweg®, der auf eine
Verbffentlichung der Stadt Stollberg aus den 1990er Jahren zuriickgeht.*®

Da innerhalb der letzten 30 Jahre das Verkehrsaufkommen entlang dieses Weges parailel zur
B 180 und der Bundesautobahn 72 spiirbar zugenommen hat und der Spielplatz am Beginn/
Ende des Rundweges nicht mehr vorhanden ist, wilrde dieser Wanderweg bei einer
Neuauflage der Wanderkarte nicht mehr empfohlen.

Aufgrund der benannten Vorbelastungen im Zusammenhang mit der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung sowie den benachbarten Hauptverkehrsadern, besitzt das
Gebiet eine geringe Bedeutung fir das Teilschutzgut Erholen.

8217 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Kultur- und Sachgiter sind Objekte, welche als architektonisch wertvolle Bauten oder
archiologische Schitze von gesellschaftlicher Bedeutung sind, wie Stadt- und Ortsbilder,
Ensembles, Gebéude und sonstige bauliche Anlagen sowie Park- und Friedhofsanlagen.

Aber auch andere, vom Menschen geprégte Landschaftsteile mit geschichtlich-
archaologischem,  wissenschaftlichem,  kinstlerischem, stadtebaulichem oder die
Kulturlandschaft pragendem Wert stellen Kulturgiiter dar. Arch&ologische Denkmale
beziehungsweise Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche, im Boden befindliche
oder aus diesem stammende Funde, in der Regel aus vor- oder frihgeschichtlicher Zeit.

Solche Kulturdenkmale, Archdologische Denkmalzonen, Bodenfunde oder archéologische
Einzeldenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Auffinden unterirdischer Kulturgiter
kann jedoch nicht ausgeschiossen werden, da stets zu beachten ist, dass die aktuelle
Kartierung der Bodendenkmale nur die bislang bekannten und dokumentierten Fundsteilen
umfasst.

Bewertung

Das unmittelbare Plangebiet besitzt nach derzeitigem Kenntnisstand keine Schutzgiiter und
somit keine besondere Bedeutung fiir den Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgltern.

8.2.2 Gesamteinschiitzung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Aus methodischen Griinden wurden die Teilsegmente des Naturhaushaltes zunéchst separat
betrachtet. Die einzelnen Schutzgiter beeinflussen sich jedoch in unterschiedlichem Mafe
gegenseitig, stehen also durch Wechselwirkungen untereinander in Beziehung. So flhrt die
Versiegelung von Béden zwangslaufig zu einem Verlust der Bodenfunktionen, wie dem

47 8, InSEK 2019, Plan 15 Wirtschaft und Tourismus, WGS 05/2016.
48 \Wander- und Freizeitkarte der Stadt Stollberg”, Karte 3/3.
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Versickerungs- und Wasserspeichervermégen (Wechselwirkung zum Schutzgut Wasser) aber
auch der Produktionsfunktion (Wechselwirkung zum Schutzgut Mensch) und Zerstérung der
Lebensraumfunktion (Schutzgut Tiere/Pflanzen). Eine weitere typische Wechselwirkung,
welche sich im Zusammenhang mit Bebauung im Allgemeinen ergibt, ist der Verlust der
Biotopfunktion, der zugleich Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

nach sich zieht,

8.2.2.1 Wechselwirkungen

Tiere und
Pflanzen

Boden n
Wasser -
Klima/L.uft n

Landschaft n

Kultur- und | -
Sachgiiter

(n= negative Wirkung, p= positive Wirkung, - = nicht erhebliche oder neutrale Wirkung}

Die erfassten Wechselwirkungen werden bei der Beurteilung der Beeintrachtigung der
einzelnen Schutzgiter beriicksichtigt. Darlber hinaus sind keine Verstérkungen der
beschriebenen Umweltauswirkungen, durch Wechselwirkungen zu erwarten.
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8.2.2.2

Zusammenfassung des Umwelizustandes einschl. der zu erwartenden Beeintréchtigungen durch die Planung

Tabelle 6 Zusfand der Schutzguter gem. §§ 1 Abs 6 Nr. 7 und 1a BauGB
R ' s : : A - erwartetedtrekte : S

f. '::.'-';3:..-1 indirekte: Storungen | um

= .EUmweﬁzustand Empt" ndhchkelt

Emlssmnen u. sonst | Emy

: Ausgans

Erwartete SRR

- Baumreihe als Teil eines
Vorbehaltsgebietes fiir Natur und
Landschaft

- Empfindlichkeit aufgrund
Vorbelastung mittel

o T S Umwelt- Al -3-:---angrenzender ' _ ;
Schutzguter gem BauGB _ des Plangeblets 3 . .:'beemtrachtlgungen “;Nutzungen -zustand Bee:ntrachtlgungen
a) | Tiere, Pﬂanzen und - bestatigte Vorkommen von - Scheuchwirkung - Angrenzend
biologische Vielfalt versch. Fledermausen und wahrend der Ackerflachen,

Viégeln Bauphase Verkehrsflachen

- geeignete Dauerniststétten - Inanspruchnahme - Empfindlichkeit

- Ackerfizchen dominieren bisher unversiegelter | aufgrund

- strukturierte Griinflachen mit | T 12cnen Vorbelasiung

versch. Obst- und Laubb&umen | - Gehoizfallungen gering

- Gehdlzgruppe im Bereich des | - Verlegung der

ehemaligen §-Biotops Dauemniststatten V. erheblich
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_erwartete direkte, - |

Urweltzustand,

| indirekte Stérungen, -
| S - | Emissionen u. sonst. |- Empfindlichkeit . |
: 7 . ‘Umweltzustand, Empfindlichkeit . | Umwelt- - | angrenzender . - | Ausgans | Erwartete -
'Schutzgiiter gem. BauGB | des Plangebiets : ~ | beeintrachtigungen -+ Nutzungen ‘| zustand | Beeintrichtigungen
Flache und Boden - vorwiegend intensiv genutzte - Verlust der - fur Verkehrs-
Ackerflachen Bodenfunktionen auf | und intensiv
- hohe natiirliche neuversiegelten genutzte
a) Bodenfruchtbarkeit Flachen Ackerflachen
- geringe Archiv- und - bau- und Empfindlichksit V. erheblich
Lebensraumfunktion, mittlere erschiieRungs- -gering
Funktion im Wasserhaushalt bedingte - Weideflache-
- Empfindlichkeit mittel Schadstoffemissione | Empfindlichkeit
n groR
Wasser - Fischzuchiteiche, offener - Kluftwasser- - Teiche zur
naturnaher Graben, anschnitte bsi Fischzucht
Regenriickhaltebecken Gelénderegulierung | - Zufluss zur
- trockengefallener Teich maoglich Wiirschnitz
- Empfindlichkeit des - verringerte - Empfindlichkeit
Grundwassers- mittel Grundwasser- hoch X
- Vorbelastung durch fehlende neul.:JiIdungsrate, v erheblich
Vegetationsstrukturen d. vemng‘erte L
Retentionsfahigkeit

Ackerflachen, Nahrstoffeintrag

- Empfindlichkeit der
Oberflachengewésser- hoch

durch Versiegelung
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erwartete direkte,
B mdlrekte Storungen 5

o _:"sUmweItzustand

- Empfindlichkeit gering

natirlichen
Gelandeform

- Gehdlzféllungen

- Schaffung groller
Zweckbauten

Empfindlichkeit

- Empfindlichkeit
entfern{
gelegener
Aussichispunkie
aufgrund Distanz
und Vorbelastung
gering

- ' Emlssuonen u sonst;__l.‘:"Empfmdhchkelt 3 T - :
- R R Umweltzustand Empfmdltchkelt '-"'Umwelt»-- -'_'a_r_lgrenz_e_nder S -Agsgans Erwartete .
Schutzgiiter gem. BaiGB. . *| des Plangebiets ' - beelntrachtlgu_pgen “ | Nutzungen. .~ | -zustand : Beemtrachtlgungen _
Klima, Luft - Offenlandkhmatop - Staub und - weitere
- hohe Klimarelevanz fir dieim | Schadstoff- Freiflachen-
Tai gelegene Orts]age emissionen wahrend analog
a) - Strahlungsdefizit der Bauphase - Verkehrs-
- I - Veranderung des flachen- . .
- Empfindlichkeit mittel :
P Kleinklimas durch | Empfindlichkeit | © weniger erhablich
Neuversiegelung gering
- Emissionen durch
betriebsbedingten
Verkehr
Landschaft - groflachig strukiurarm - baubedingte - umliegende
- Vorbelastung durch Verkehr, Storungen (Larm, Verkehrs- und
Landwirtschaft, Gewerbe Staub) Ackerflachen-
- attraktiver Fernblick - Verdnderung der | 9°MNge

weniger erheblich
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‘ eméﬁéte direkte,

, UmWélt;ustand,

Wanderweg gegeben aber stark
vorbelastet durch Larm

- Empfindlichkeit gering

Wanderweg erhalten
bleibt

wahrend der
Bauphase fir 1
Gehndft in 150 m
Entfernung

- Empfindlichkeit
gering

8.V.

| indirekte Stérungen,
R - |- Emissionen u. sonst. | Empfindlichkeit -~ .~ |
L _ Umweitzustand Empf indlichkeit | Umwelt- ' |angrenzender . | Ausgans | Erwartete
‘Schutzgiiter gem. BauGB | des: Plangeblets | beeintréichtigungen * . | Nutzlingen | ~zustand | Besintréchtigungen
Wirkungsgefiige zw. den - VVegetationssirukiuren sznd - Neuversiegelung - Retention in
Schutzgltern Lebensraum vieler Tierarten zerstort Lebensraum- | umliegenden
(Naturhaushalt) - unversiegelte Flachen sind funktion des Bodens, | Landwirtschafts-
Lebensraum, ermdglichen verringert flachen
Grundwasserspeisung und Verdunstungsrate, - Lebensraum in
Retention verringert benachbarten V. erheblich
- wegbegleitende Gru'ndwasser- Gehélz-strukturen
Geholzstrukturen machen die stelsun? tgd
Attraktivitat des egenriickhalt
Landschaftsbildes aus
b) | Natura-2000 Gebiete - nicht betroffen - nicht betroffen - nicht betroffen n.v. hicht erheblich
c) | Mensch, menschl. - geringe direkte Betroffenheit - keine - Larm- und
Gesundheit - Erholungseignung durch Beeintrachtigung, da | Staubbelastung

nicht erheblich
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erwartete direkte, -

| indirekte: Storungen -

IUmwe!tzustand o

Energiegewinnung
auf Dachern zulassig

| _ SRR ¢ Emlssmnen u. sonst; " _jf;EmpFndhchkeut S e L
R ' e - Umweltzustand Empfmdl:chkelt ._-__'Umwelt- ; ' -._angrenzender 7 _". AySg_ans, 1 Erwartete _ .
Schutzglter gem.-BauGB =~ . | des Plangeblets _- _--_;beemtrachtlgungen '{Nutzungen - |-=zustand -_Beelntrachtlgungen i
d) | umweltbezogene - nlcht betroffen - nicht betroffen - nicht betroffen
Auswi
usw1rliungen auf . V. nicht erheblich
Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter
e) | Vermeidung von Emissionen | - bisher durch landwirtschafiliche | - betriebsbedingte - hicht betroffen
sowie der sachgerechte Nutzung Emissionen moglich
Umgang mit Abfallen und - keine Abfalle und Abwasser - Entsorgung von
Abwassern Betriebsabfallen
en‘tspre;.chend n.v. nicht erhebilich
gesetzlicher
Vorgaben
- Anschluss an
offentliche Abwasser-
enisorgung
f) | Nuitzung emeuerbarer - Flache ungenuizt - Neubauten unter - nicht betroffen
Energien sowie die Einhaliung EnEV
sparsame und effiziente - alternative
Nutzung von Energie n.v. nicht erheblich
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erwartete direkte,

indirekte Stdrungen, | Umweltzustand,
Emissionen u. sonst. | Empfindlichkeit _
. R ' : Umweitzustand Empfmdllchkelt | Umwelt- - |:angrenzender . - Ausgans Erwartete .
“Schutzgiiter gem: BauGB | des Plangebiets " .| 'beeintrichtigungen ‘| Nutzungen = | :zustand . | Beeintrachtigungen
g) | Darstellungen von - Regionalplan: - Kaltluftabfluss in - nicht betroffen
Landschaftsplanen sowie Kaltluftabfiuss, Vorbehaltsgebiet | zentraler Griinfléche
von sonstigen Planen, fir Natur und Landschaft bleibt ungestért
insbesondere des Wasser-, - Landesverkehrsplan 2030: -y nicht erheblich
Abfall- und .
Immissionsschutzrechis Bedarf an Erweiterung A 72 auf
sechs Fahrstreifen
h) | Erhaltung der bestméglichen | - nicht betroffen - nicht betroffen - keine Stdrung
Luftqualitat in Gebieten, in durch Planung
denen die Festgelegten bei Einhaltung n.v. nicht erheblich
Immissiocnsgrenzwerte nicht der gesetzichen
tiberschritten werden Vorgaben
i) | Wechselwirkungen zw. a-d | - Vorbelastung durch intensive - Neuversiegelung - angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung sowie | . vierringerung der landwirtschaft-
benachbarte Verkehrs- und Retentionsfahigkeit, | liche Flachen und
Gewerbeflachen groffl. Zerstérung Verkehrsflachen
der Bodenfunktionen | gering ] .
_Verlust von empfindlich V. nicht erheblich
Biotopstrukturen,
Nahrungs- und
Nistplatzen
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- _'-erwartete direkte,

| Umweltzustand, |

| indirekte Storungen - |
i ' Emlssmnen u. sonst,"' "Empfindlichkeit' B R S
L Umwe]tzustand Empf ndllchke:t '.ermweIté' e r-‘_angrenzender At;s_gan_s Erwartete R

Schutzguter gem BauGB des Plangeblets _'beeintrac_ _igungen : ,Nutzungen ' ;." -‘z-.U's'tand Beemtrachtlgungen
j) | Anfailligkeit der nach dem - keine besondere Anfalhgkelt - in Unfall- oder - keine besondere

Bebauungsplan zulassigen Katastrophen- Anfaliigkeit

Vorhaben fur schwere sifuationen kénnten ny nicht erheblich

Unfalle oder Katastrophen Gefahrenstoffe oder o

fur die Schutzg{iter von a bis Betriebsstoffe

dundi freigesetzt werden

Abklrzungen: n.v.  nicht vorbelastet V. vorbelastet s.v.  stark vorbelastet
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8223 Ubersicht zur voraussichtlichen Entwickiung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung, wirde die Fldche weiterhin land- und
fischereiwirtschaftlich genutzt. Der Zustand der Umwelt wirde sich gegeniiber dem
Basisszenario nicht wesentlich verandern,

8.2.3 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
8.23.1 Tiere, Pflanzen und bioclogische Vielfalt inkl. Natura 2000-Gebiete

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Baubedingte Auswirkungen

In der Bauphase kommt es zu zusétzlichen Stérungen und Larmbeeintrachtigungen tiber einen
bestimmten Zeitraum. Es sind im Vorhabensgebiet keine hoch empfindlichen Arten oder
Biotope betroffen.

Das Risiko der unbeabsichtigten Tétung von Individuen der nachgewiesenen Fledermausarien
wird vermieden, indem die Fallung der Pappelreihe mit moglichen Sommer- oder
Zwischenquartieren im Zeitraum von November bis Februar durchgefiihrt wird und die Baume
unmittelbar vor ihrer Beseitigung durch eine fachlich geeignete Person auf das Vorhandensein
von  Hohlen  (Spechtidcher, tiefere  Astausfaulungen)  kontrolliert — werden.
(Vermeidungsmafinahme V5)

Zur Vermeidung der unbeabsichtigten Verletzung, Tétung oder Stérung von Individuen der
vorkommenden Vogelarten geniligt es, erforderliche Fallungen und Rodungsarbeiten
auBerhalb des gesetzlichen Schutzzeitraumes von Marz bis September durchzufiihren
(VermeidungsmaRnahme V1).

Die Beeintrachtigung innerhalb der Grenzen des Bebauungsplangebiets wird als gering
eingestuft und ist damit fir das Schutzgut nicht erheblich.

Auch auflerhalb des unmittelbaren Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist mit Stérungen
der vorkommenden Arten zu rechnen. Aufgrund der starken Vorbelastung in der Nahe zur
Autobahn werden die Beeintrachtigungen aber ebenfalls als nicht erheblich eingeschéatzt.

Im Zuge der ErschlieSung mit den erforderlichen Medien wie Strom, Abwasser usw., werden
Flachen temporér in Anspruch genommen. Betroffen sind insgesamt 0,42 ha49. Diese Flachen
sind frei von Gehdlzen und werden innerhalb weniger Vegetationsperioden ihren
Ausgangszustand wieder erreichen. Da die Eingriffe zur MedienerschlieBung des Gebietes
temporarer Art sind und der Ursprungsbiotopwert kurzfristig wiederhergestellt werden wird,
werden die Beeintrachtigungen als gering eingeschatzt und sind nicht erheblich fir das
Schutzgut.

Anlagebedingte Auswirkungen

Fir die Gewerbeflichen und deren erforderliche infrastrukturelle ErschlieBung sind
umfangreiche Bodenbewegungen und die Versiegelung eines groflen Teils der Flachen
erforderlich. Es milssen Gehdlze beseitigt werden. Die zentrale Grinfliche bleibt dabei fast
vollstindig erhalten, Im Zuge der Umsetzung der Kompensationsmafinahmen des

48 3, Aniagen 1 und 2 zum Umweltbericht, Griinordnungskonzept zum B-Plan 29.
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Griinordnungskonzeptes zum Bebauungsplan® werden die entstehenden Bdschungsfléachen
intensiv begrint.

Aufgrund der erforderlichen Gelandeprofilierung, ist die Féllung der Pappelreihe
unvermeidlich. Zur Kompensation der Eingriffsfalgen fur das Vorbehaltsgebiet fiir Natur und
Landschaft, wird die Baumreihe im Norden des Geltungsbereichs ersetzt. Auf diese Weise
wird die Verbundfunktion wiederhergestelit und gegeniiber dem Bestand sogar verstarkt, da
die Pappelreihe abgingig und lickig ist und eine 140 m breite Unterbrechung zum
nichstgelegenen Gehdlzbestand aufweist.

insgesamt (iberwiegen fiir das Schutzgut die negativen Auswirkungen des Bebauungsplanes,
betreffen aber vorwiegend die weniger empfindlichen Acker- und Verkehrsflachen.

Die anlagebedingten Auswirkungen flr das Schutzgut der Tiere und Pflanzen wird als
insgesamt hohe Beeintréchtigung eingeschétzt und damit als erheblich eingestuft.

Hinsichtlich der Gewinnung von Solarenergie wurde der Entwurf des Bebauungsplanes in
seiner aktuellen Fassung dahingehend konkretisiert, dass reine photovoltaische Freianlagen
zwar aus stadtebaulichen Griinden weiterhin ausgeschlossen werden, neben den zulassigen
Photovoltaikanlagen auf Dachfléchen, nun aber auch solche zugelassen werden, die als
untergeordnete Nebenanlagen in Bezug auf die Hauptanlage in der Fléche errichtet werden
kdnnen. Diese Ausnahme soll den sich ansiedelnden Betrieben die Mdglichkeit geben, fiir den
Betrieb des Unternehmens bendtigte Solarenergie zu gewinnen. Aus dieser Ergénzung der
urspriinglichen Festsetzung resultieren kelne zusétzlichen Eingriffe fir das Schutzgut.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aus der Nutzung der Fldche als Gewerbegebiet ist innerhalb des Geltungsbereiches im
Hinblick auf die vorkommenden Arten- und Lebensgemeinschaften mit geringen zuséatzlichen
Beeintrachtigungen, beispielsweise durch die Scheuchwirkung von Lieferverkehr,
Gewerbeldrm, Stérungen durch Licht oder sonstigen Emissionen zu rechnen. Mit erheblichen
Stérwirkungen auBerhalb des Geltungsbereichs ist nicht zu rechnen.

Durch die FElnhaltung der Festsetzung zur Vermeidung von Lichtemissionen
(VermeidungsmaRnahme V6), kénnen derartige Beeintréchtigungen auf ein Mindestmal
reduziert werden.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden insgesamt als weniger erheblich eingeschatzt.

Ergebnis

Im Hinblick auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt kommt es
bau- und betriebshbedingt zu keinen beziehungsweise weniger erheblichen negativen
Auswirkungen. Die anlagebedingten Auswirkungen durch die Gelandeprofilierung, die zu
beseitigenden Gehdlze und die neuen Baukdrper sind erheblich negativ.

Insgesamt ist die Beeintréchtigung fiir diese Schutzgiter als hoch und die Eingriffe sind damit
als erheblich einzuschatzen.

5¢ 5. Anlage 2 zum Umweltbericht, Entwurfsplan des Griinordnungskonzeptes.
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8232 Fldche und Boden
Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden Flachen veréndert, Oberboden wird zwischengelagert, Flachen fiir die
Baustelleneinrichtung hergerichtet und Boden wird verdichtet. Nicht vorbelastete Flachen, die
nicht ausgebaut werden, sind vor Beeintrachtigungen des Obetbodens und Verdichtung zu
schiitzen.

Schadstoffeintrage durch Baumaschinen und Baustellenverkehr kénnen zur Verunreinigung
von Bdden im Bereich des Bauvorhabens fiihren. Sie sind zeitlich begrenzt, beziehungsweise
beschrinken sich auf die chnehin anlagebedingt beanspruchten Flachen im Bereich des
Vorhabensstandortes und werden als geringe Beeintrachtigungen und damit nicht erheblich
eingestuft.

Ausnahmen bilden Unfallsituationen, bei denen die Gefahr der Versickerung wvon
Betriebsstoffen und damit der Bodenverunreinigung besteht.

Im Zuge der ErschlieBung mit den erforderlichen Medien wie Strom, Abwasser usw., werden
Flachen temporir in Anspruch genommen. Betroffen sind insgesamt 0,42 ha%'. Da die Eingriffe
in den Boden zur ErschlieBung des Gebietes temporarer Art sind und die Flachen oberhalb
der Leitungslagen wieder in ihren Ausgangszustand versetzt werden, sind die
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden gering und werden als weniger erheblich fir das
Schutzguteingeschatzt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch Versiegelung und Uberformung (geplante Bebauung) kommt es zu einer dauerhaften
Zerstorung beziehungsweise einem Funktionsverlust des Bodengefiiges. Dies stellt eine hohe
Beeintrachtigung des Schutzgutes dar. Die Eingriffe sind somit erheblich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betricbsbedingte Schadstoffeintrage sind zu erwarten, beispielsweise aus dem
ErschlieBungsverkehr innerhalb des Geltungsbereiches. Diese Beeintrachtigungen werden als
gering eingeschétzt und die entsprechenden Eingriffe werden, auch in Anbetracht der
Vorbelastung des Standortes, als nicht erheblich erwartet.

Die Schadstoffemissionen durch die Nutzung als Gewerbegebiet flihren auch flir die
angrenzenden Bdéden mdglicherweise zu Stoffeintragen. Besonders im Hinblick auf die
Vorbelastung des Standortes durch die Landwirtschaft und die angrenzenden
Verkehrsfldchen, ist auch fiir diese Flachen von geringen Beelntrachtlgungen auszugehen, die
nicht zur Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelleflihren.

Ergebnis

Der Anteil versiegelter Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs steigt um 10,8 ha von 7 % auf
55 %. Durch die geplante Uberbauung mit Gebéude- und ErschlieBungsfiéchen kommt es zum
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen auf diesen Flachen. Dies stellt sine hohe

51 3. Anlage 1 zum Umweltbericht, Bestandssplan des Grilnordnungskonzeptes.
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Beeintrachtigung des Schutzgutes dar, sodass die Eingriffe als erheblich eingeordnet werden.

8.2.3.3 Wasser

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes werden umfangreiche Eingriffe in
das vorhandene Relief am Standort erforderlich, um das Geldnde zu regulieren. Dabei muss
mit Kluftwasseranschnitten unbekannter Kapazitét gerechnet werden, die im unglinstigsten Fall
zu einer temporéren Grundwasserabsenkung fiihren kénnten. Da es sich wenn Uberhaupt um
eine voriibergehende Beeintréchtigung handelt, wird diese als gering eingeschatzt.

Fir die Bauphase besteht zudem eine erhdhte Geféhrdung gegenliber Schadstoffeintragen
durch Betriebsstoffe ins Gewissersystem. Schadstoffeintrage wéhrend der Bauzeit sind
raumlich und zeitlich begrenzt, sodass auch diese Beeintrachtigung fir das Schutzgut Wasser
als gering eingestuft wird. Ausnahmen bilden Unfallsituationen, bei denen die Gefahr der
Versickerung von Betriebsstoffen und damit der Verunreinigung des Grundwassers besteht.

Insgesamt sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser nicht erheblich.

Anlagebedingte Auswirkungen

Eine tiefreichende Storung des Grundwassers im Zusammenhang mit dem erforderlichen
Bodenauftrag und der Verdichtung des Untergrundes bei Anlage der Plateaus ist nicht zu
befiirchten, da die hydrogeologischen Gegebenheiten kein bedeutendes Vorkommen von
Schichtenwasser erwarten lassen und im Rahmen der bodenkundlichen Untersuchung des
Standortes auch keines angetroffen wurde. Der Oberflachenabfluss wird durch die geplante
Neuversiegelung beschleunigt. Gleichzeitig wird die Grundwasserneubildungsrate verringert.
Durch die verschiedenen Pflanzgebote (MaRnahmen FCS 1-4 zur Gewdhrleistung der
kontinuierlichen dkologischen Funktion) kénnen diese Auswirkungen vermindert werden.

Aufgrund der groRfiichigen Neuversiegelung verbleibt dennoch eine hohe Beeintrachtigung
fiir das Schutzgut. Die anlagebedingten Auswirkungen sind damit erheblich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind Schadstoffeintrige aus dem ErschlieRungsverkehr innerhalb des
Geltungsbereiches zu erwarten. Diese Beeintrachtigungen werden als gering eingestuft und
sind demzufolge nicht erheblich.

Ergebnis

Fiir das Schutzgut Wasser ist bau- und betriebsbedingt nicht mit erheblichen
Beeintréchtigungen zu rechnen. Aufgrund der Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen,
sind aber anlagebedingt negative Auswirkungen durch die Verringerung der
Grundwassemeubildungsrate zu erwarten. Dies konnte sich, beispielsweise nach Monaten
anhaltender Trockenheit, auch auf das nahe gelegene Oberflachengewdsser der Wlrschnitz
auswirken.

Insgesamt ist der Eingriff als erheblich fir das Schutzgut Wasser anzusehen.
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8.2.3.4 Klima und Luft (inkl. § 1a Abs. 5 BauGB - MaBnahmen des
Klimaschutzes)

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der BaumafRnahme wird die Luftqualitat im naheren Umfeld des Vorhabensstandortes
durch Staubentwicklung beeintrachtigt. Zudem sind mit dem Einsatz von Baumaschinen
zeitweilig grélere Abgasemissionen verbunden. Dies stellt jedoch keine grundlegende und
zudem eine zeitlich begrenzte Stérung dar. Die Beeintrachtigungen werden auch im Hinblick
auf die Vorbelastung nahe der Autobahn als gering eingestuft und sind somit nicht erheblich.

Anlagebedingte Auswirkungen

Der Anstieg des Anteils versiegelter Flachen um 10,8 ha filhrt zu einer Verringerung der
Ausgleichsfunktion der vorhandenen Flachen (Temperatur und Feuchtigkeit). Es entsteht also
weniger Kaltiuft innerhalb des Gebiets. Die geplanten PflanzmaRnahmen vermogen diesen
Einfluss zu vermindern aber nicht vollstdndig auszugleichen. Da die zentrale Griinflache in
dem muldenférmigen Gelandeeinschnitt weiterhin von Bebauung frei bleiben wird, kann der
Kaltluftabfluss dennoch erfolgen.

Da sich im Siden und Westen des Plangebietes weitere ausgedehnte Offenland- Flachen
anschlielen und aufgrund der klimatischen Vorbelastung durch die umliegenden
Verkehrsflachen sowie fehlenden Vegetationsstrukturen eines groRen Teils der Fléche,
werden die Beeintrachtigungen durch die Entwicklung zum Gewerbegebiet insgesamt als
mittel eingeschétzt. Die anlagebedingten Eingriffe sind fiir das Schutzgut Klima daher weniger
erheblich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Emissionen sind zu erwarten aus dem ErschlieBungsverkehr. Diese
Beeintrachtigungen werden in Anbetracht der starken Vorbelastung als sehr gering und somit
nicht erheblich betrachtet.

Ergebnis

Insgesamt lésst sich feststellen, dass die aus Versiegelung, Uberbauung sowie
Verkehrsemissionen herzuleitenden klimatischen Beeintrachtigungen als weniger erheblich fiir
das Schutzgut zu beurieilen sind.

8.2.3.5 Landschaft

Beschreibung der Umweltauswirkunhgen der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Mit der Bautétigkeit sind Emissionen verbunden. Dadurch wird das Erleben der Landschaft
gestort. Die Belastungen durch Laérm-, Staub- und Schadstoffemissionen bleiben auf den
Zeifraum der Bauphase beschrankt. Die Beeintrachtigungen sind darum als gering
anzunehmen und nicht erheblich.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Zuge der geplanten Entwicklung eines Gewerbegebietes werden zunéchst umfangreiche
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Veranderungen am Héhenprofil des Standortes erforderlich. Die bisherige naturnahe
Gelandeform wird durch kiinstich angelegte Boschungen mit gleichbleibenden
Baschungswinkeln liberformt. Mit der Entstehung von bis zu 20 m hohen Baukorpern auf dem
Hiigelkamm witd die Geldndeform optisch noch stérker Uberhoht.

Zur Untersuchung der Auswirkungen dieser Veranderungen des Landschaftsbildes, wurden
die Standorte der umliegenden Ortschaften untersucht, von denen aus, das geplante
Gewerbegebiet zu sehen ist. Die Standorte wurden durch die Untere Naturschutzbehtrde des
Landratsamtes wurden mit Schreiben vom 23.03.2022 der Stadt Stollberg vorgegeben. Im
Ergebnis zeigte sich, dass das Gebiet ab einer Entfernung von ca. 2 km neben anderen
optischen Stérfaktoren wie der Autobahn und den bestehenden Gewerbebetrieben an der B 180 in
den Hintergrund tritt. Fiir die Fl&chen innerhalb des 2 km Radius’, von denen aus das geplante
Gewerbegebiet sichtbar ist und die selbst Uber eine Erholungsfunktion verfugen (Friedhof,
Wanderwege, Hausgérten, Kleingartenanlage) findet eine Funktionsminderung der
ssthetischen Funktion der Landschaft statt.5? Betroffen sind dabei 5 Teilflachen in
Neuwtirschnitz mit einer GesamtgrdRe von rund 7,9 ha.®

Die im Zuge der Eingriffskompensation geplante Begriinung der Béschungsbereiche, kann
diese Beeintrachtigung teilweise vermindern und trégt zudem zu einer Strukturierung und
Steigerung der Vielfalt der bisherigen Ackerflichen bei. Die im Zuge der Erschlieflung
erforderlichen Baumfallungen, reduzieren Vielfalt und Schénheit innerhalb der Grenzen des
Geltungsbereiches aber zunéchst. Da im Umweltbericht vom unglinstigsten Fall ausgegangen
werden muss, ist bei der Bebauung von grolRen, ungegliederten, farbigen Zweckbauten mit
dominanten Namensziigen auszugehen, die als Fremdkérper in der Landschaft stehen und
eine Fernwirkungentfalten.

Die anlage- und betriebsbedingten Beeintrichtigungen werden aufgrund der geringen
Empfindlichkeit des Schutzgutes insgesamt als mittel und demnach weniger erheblich
eingeschatzt.

Ergebnis

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung warden Eingriffe erwartet, die fur das
Schutzgut Landschaft weniger erheblich sind.

8.2.3.6 Mensch, menschliche Gesundheit, Bevblkerung insgesamt

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Allgemeiner Baularm, Staubbildungen und ein erhhtes LKW-Aufkommen sind als
baubedingte Wirkungen zu beriicksichtigen. Da davon auszugehen ist, dass das
Baugeschehen nach der Arbeitsstéttenverordnung ablauft, werden unzumutbare
Beeintrichtigungen  vermieden. Da die baubedingten Beeintrachtigungen  nur
voriibergehender Natur sind, ist nicht mit nachhaltigen und somit auch nicht erheblichen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

62 ygl. Bilanzierung der Funktionsminderung der Asthetischen Funktion, Kapitel 8.3.5. des
Umweltberichts.
8 g, Fotodokumentation i. V. m. Anlage 3 des Umweltberichts.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Entwicklung des Gewerbegebiets gehen flir die Wohn- und Erholungsfunktion des
Schutzgutes keine bedeutenden Fldchen verloren. Insgesamt sind die Wirkungen auf die
umliegende Wohnbebauung und auf die landschaftsgebundene Erholung als nicht erheblich
einzuschatzen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der durch die geplante Gewerbeansiedlung induzierte Verkehr, sowie mégliche Gerausch-
und Lichtemissionen, stellen Beeintrachtigungen dar, die aufgrund der Vorbelastung,
verbunden mit der Lage an a&ulerst verkehrsreichen Stralen, nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch fuhren.

Fir alle zehn in der aktualisierten Schallimmissionsprognose der SLG Zertifizierungs GmbH
% untersuchten Immissionsorte in Nachbarschaft des geplanten Gewerbegebietes, werden die
definierten Planwerte bei Ausschopfung der festgesetzten Emissionskontingente, sowohl im
Tages- als auch im Nachtzeitraum eingehalten oder unterschritten. Durch die aus der
gewerblichen Nutzung resultierende Gerdusch-Zusatzbelastung resultiert somit keine
Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Ergebnis
Insgesamt ist der Eingriff fir das Schutzgut Mensch als nicht erheblich einzuschatzen.

8.2.3.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Es sind keine Kultur- und Sachgtter vom Vorhaben betroffen, sodass nicht mit erheblichen
Auswirkungen durch die geplante gewerbliche Bebauung zu rechnen ist.

8.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung,
Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich oder Ersatz der
erheblichen Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind gemal §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane
und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal dem § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
stadtebauliche Planungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und zum Ausgleich beziehungsweise Ersatz zu entwickeln.

Die Bauleitplanung stellt selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu verhindern
oder zu minimieren.

Unvermeidliche Wertverluste sollten, beispielsweise durch Aufwertung von Teilflachen oder
MafRnahmen zur Vernetzung von Biotopen, soweit moglich innerhalb des Gebietes

54 Aktualisierte Schallimmissionsprognose zum geplanten Gewerbebaustandort Bebauungsplan Nr. 29
.Gewerbegebiet westlich der Autobahn" der Stadt Stollberg (Gutachten-Nr.: 2004-21-AA-23-PB002),
Hartmannsdorf, 06.09.2023.
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kompensiert werden. Der § 1 a Abs. 3 des Baugesetzbuches weist dariiber hinaus aber auf
die Méglichkeit hin, dass Festsetzungen zum Ausgleich oder Ersatz beeintrachtigter
Umweltgiiter, auch fiir andere Stellen, als am Ort des Eingriffs getroffen werden kdnnen,
soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung, des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

8.3.1 MaBnahmen zur Gewahrleistung der kontinuierlichen dkologischen Funktion

Die folgenden sogenannten CEF-MaBnahmen (continuous ecological functionality- measures)
sind vorgesehen, um eine kontinuierliche Okologische Funktionsfahigkeit am Standort zu
gewshrleisten. Dazu ist es erforderlich, diese MaBnahmen vor Beginn der Baufeldfreimachung
umzusetzen.

Waeitere Informationen zur Erfordernis und detaillierten Beschreibung der Manahmen, kénnen
dem artenschutzrechtlichen Fachbelfrag enthommen werden.

Tabeﬂe 7 CEF~MaBnahmen

CE#E%E — T Anbringung von 10 Nistkasten fur HBhlenbriiter®
CEF2 Anbringung von 10 Fledermaus-Ersatzquartieren

8.3.2 MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes betroffener Arten

Die folgenden sogenannten FCS-MaBnahmen (measures to ensure the favourable
conservation status) sind vorgesehen, um den Erhaltungszustand der im Gebiet kartierten
Arten zu sichern. Weitere Informationen zur Erfordernis und detaillierten Beschreibung der
MaBinahmen, kénnen dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen werden.

Tabeﬂe 8 FCS Maﬁnahmen

F'CS 1 — Hec':kehpflanzguhgen”fur en 'Nel'J'nt'E')fer |

FCS 2 Anlage strukturierter Griinflache fur Neuntéter und weitere Vogelarten

FCS 3 Aufwertung der zu erhaltenden Grinflachen durch Anlagevon Heckenstreifen
FCS 4 Pflanzung von Leitstrukturen

8.3.3 Vermeidungs-, Verhinderungs- und Minimierungsmafnahmen:
Folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Verhinderung (V) sowie Minimierung (M) der
umwelterheblichen Auswirkungen des Planvorhabens sind vorgesehen:

55 Diese Mafinahme wurde im Auftrag der Stadiverwaitung Stollberg im Jahr 2020 innerhalb der
Gehdlzflachen des Birgerparks in Stollberg realisiert.
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Tabelle 9: Vermeidungs-, Verhinderungs- und MinimierungsmaBnahmen
Schutzgut * | MaBhahme Lo ' :

(altermativ kologische Baubegleitung)

V2 - Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
V3 - Bauzeitliche Beschrankungen in Bezug auf die Feldlerche

V4 - Vermeidung erhdhten Totungsrisikos von Vogeln an Glasfléchen

V5 - Vermeidung Verbotstatbestande BNatSchG bei Fallung

der Pappelreihe

V6 - Vermeidung von Beeintrachiigungen durch Lichtemissionen

V7 - Vermeidung von Beeintréchtigungen durch Verkleinerung des
Regenriickhaltebeckens

lTiere, Pflanzen VA - Beseitigung von Vegetationsbesténden auflerhalb der Brutzeit der Végel

Fldche, Boden | M1 - Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahlen
M2 - Teilversieglung der Stellplatze
M3 - Einhaltung der DIN 18915, Oberboden vor Baubeginn abschieben

Wasser M1 - Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahlen

M2 - Teilversieglung der Stellplatze

Klima, Luft M1 - Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahlen

M2 - Teilversieglung der Stellplatze

Landschaft V6 - Vermeidung durch Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen

V8 - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur landsch. Einbindung

Die Vermeidungs- und Verhinderungsmafnahmen (V 1-7} entsprechen den Erfordernissen
der artenschutzfachiichen Auseinandersetzung mit der Planung und wurden vollstindig aus
dem Fachbeitrag in den Festsetzungskatalog Gbernommen. Detaillierte Beschreibungen zu
den Malnahmen, kdnnen dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag eninommen werden.

Um die Neuversiegelung zu begrenzen {MinimierungsmaBfnahme M1} und keine Gber die
nachfolgend bilanzierten Eingriffe hinausgehenden Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes
zu erméglichen, wurde die gematt § 19 Abs.4 BauNVO im Einzelfall mégliche Uberschreitung
der GRZ in geringfliigigem Ausmaf ausgeschlossen. Eine entsprechende Festsetzung wurde
fiir das Mal der baulichen Nutzung gemat § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in den Festsetzungskatalog
des B-Planes libernommen.

Die Verwendung wvon wasserdurchldssigen Oberflachenmaterialien (Minimierungs-
maknahme M2) wurde als bauordnungsrechtliche Festsetzung geman § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 89 S&chsBO im Bebauungsplan festgesetzt und weist folgende ékologische
Vorteile auf:

» Anreicherung des Grundwasserspiegels,
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>
>
>

Gewihrleistung des notwendigen Luftaustausches,
Entlastung der Kanalisation,

Nahrstoffeintrag fiir Bodenschichten unter der Befestigung und im Umfeld.

Die Einhaltung der DIN 18915 (Minimierungsmafinahme M3} wurde als Hinweis in die
Planzeichnung zum B-Plan 29 (ibernommen und dient dazu, der Einhaltung der §§ 202 BauGB
und 1 BBodSchG besonderes Gewicht zu verleihen, um die unvermeidlichen Eingriffe in den
Boden zu minimieren.

Die VermeidungsmaBnahme V 8 dient der Einbindung des kiinftigen Gewerbestandortes in die
Landschaft und wurde in Form von bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Festgesetztwurden:

>

Y V V Y

Begrenzung der Geb&udehdhe (Baufelder 1 und 2: 12 m, Baufeld 3: 20m)
keine reflektierenden, glanzenden, reinweillen oder grellen Fassaden zulassig
vertikale Gliederung bei Fassadenabschnitten > 30m

nichtglénzende, dunkle Dacheindeckungsmaterialien

keine grellen, reflektierenden, landschaftswirksamen oder freistehenden
Werbeeinrichtungen

Zusammenfassung von Hinweisschildern auf Sammelaufsteflern

8.3.4 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
Folgende Manahmen sind zum Ausgleich (A) und zum Ersatz (E) fiir die nicht vermeidbaren
Eingriffe vorgesehen:
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Tabelle 10: Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
Schutzgut - | MaBnahme S

Tiere, Pllanzen | Ansaatfidche Afl.1 - Ansaat Blahmischung fur Neuntater (s. FCS 2)

Luft Afl.5, 6, 8 - Ansaat Landschaftsrasen

Landschatt Ansaatflache Afl.7 - Ansaat Blihmischung am Boschungsfuly

Pfg. 2-4 - Anlage strukturierter Grinflachen
Pflanzgebote Pfg. 5, 6 - Anlage strukturierter Griinflachen

Pflanzgebote Pfg. 7, 8 - Anlage von Baumreihen

Ex.1 - Anlage einer Streucbstwiese auf Flurstiick 15/6 Gem. Oberdorf
Ex.2 - Aufforstung Flurstiick 961 Gem. Niederwilrschnitz

Ex.3 - Anlage einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick 358 d Gem. Gablenz

Oberdorf

Wasser Klima, | Ansaatflache Afl.2, 3,4 - Ansaat Blihmischung in Bauverbotszonen Ansaatflache

Pflanzgebot Pfg. 1 - Anlage freiwachsende Dornenhecke (s. FCS 1} Pflanzgebote

Ex.4 - Anlage eines Ersatzlaichgewéssers auf dem Flurstick 19 der Gem.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden auf verschiedenen Flichen Blilhwiesen angesit
{Ansaatflachen 1, 2, 3, 4, 7). Diese Flachen bieten ein zuséatzliches Nahrungsangebot fir die
bestdubenden Insekten-, Falter- und Kéaferarten, welche auf diese Weise zur Steigerung der
Biodiversitét beitragen und dariiber hinaus, selbst als Nahrungsquelle fiir jene Arten verfligbar
sind, die in der Nahrungskette héher stehen. '

Samtliche Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen, wobel der erste Mahdtermin frihestens am
15. Juli eines Jahres erfolgen und nicht haufiger als zweimal jahrlich gemaht werden soll. Eine
Beweidung der Flachen ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde ebenfalls
moglich.

Eine Diingung der Flachen ist nicht vorgesehen, soll aber im Bedarfsfall nur in Hohe des
entsprechenden Nahrstoffentzuges erfolgen. Das Ausbringen von Giille ist nicht gestattet,

Fiir alfe Ansaatflachen ist zertifiziertes, gebietsheimisches Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
8 ,Erz- und Elbsandsteingebiet” zu verwenden. Sollte kein solches Saatgut verfligbar sein, ist
bei der unieren Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung zur Ausbringung nicht
gebietsheimischen Saatgutes zu stellen.

Im Nordwesten der Flurstiicke 952 und 954/1 der Gemarkung Stollberg wird eine 1.000 m? grolie
Flache {(Ansaatflache Afl. 1) als Wiese angesét und bei extensiver Pflege dauerhaft erhalten
(vgl. FCS 2),

Entlang der Bundesstrale und der Autobahn sind 15 bzw. 30 m breite Streifen als
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Bauverbotszone freizuhalten. Um dennoch ein zusétzliches Nahrungsangebot flr Insekten
und damit zugleich flir Fledermause und Vogel zu schaffen, sollen diese Flachen durch Ansaat
artenreicher Wiesenmischungen aufgewertet und extensiv gepflegt werden (Ansaatfi&chen Afl.
2 3 und 4). Unterhalb der Bdschung des ndrdlichen Baufeldes 3 wird eine weitere
Wiesenfidche (Ansaatfliche Afl.7) angesét. Die Wiesenstreifen verlaufen damit jewells parallel
zu vorhandenen bzw. zu entwickelnden Gehdlzstreifen und ergénzen somit optimal das
Lebensraum-, um ein weiteres Nahrungsangebot flir die vorkommenden Arten.

In der nordlichen Halfte der Bauverboiszone der BAB 72 sowie im Bereich der bisherigen
Stralke durch das Gebiet, werden zudem Griinlandflachen entwickelt (Ansaatfiachen 5, 6 und
8). Durch diese extensive landwirtschaftliche Flachennutzung kann nicht nur der Biotopwert
gesteigert, sondern zugleich Ersatz fiir verlorengehende Weideflichen im Norden des
Geltungshbereichs geschaffenwerden.

Um dauerhaft nachteilige Auswirkungen fir den Neuntdter im rdumlichen Zusammenhang
ausschliefien zu kénnen, wird zwischen dem Baufeld 2 und der zu erhaltenden strukturierten
Gehdlzflache eine Dornenhecke angepflanzt (vgl. FCS 1).

Am Ful der B&schung ist dazu eine 200 m lange und 3 m breite freiwachsende Hecke aus
anzulegen (Pflanzgebotsfliche Pfg.1). Die Bepflanzung erfolgt zweireihig, im Abstand von 1,5
m mit zertifiziertem,  gebietsheimischen,  standortgerechten  Gehdlzen  der
Pflanzenauswahlliste 1 (mit Dornen und Stachein) und Pflanzenauswahlliste 2. Ein
Durchwachsen der Hecke zu einer Baumreihe durch Selbstaussaat ist durch regelmafige
Pflege zu verhindern. Alle 10 -25 Jahre ist die Hecke auRerhalb der Vegetationszeit in
Einzelabschnitten von jeweils 40 m auf den Stock zu setzen.

Pflanzenauswahlliste 1

Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica
8Schlehdorn Prunus spinosa
Eingriffeliger Weifdorn Crataegus monogyna
Hunds-Rose Rosa canina

Pflanzenauswabhlliste 2

Besen-Ginster Cytisus scoparius
Gemeine Hasel Corylus avellana
Gemeiner Spindelbaum Euonymus europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Roter Holunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus higra
Wild-Birne Pyrus pyraster

Parallel zur Bundesstraiie und der Autobahn werden die Pflanzgebotsflachen 2, 3 und 4 als
strukturierte Grinflachen angelegt. Die Fiéchen dienen als Lebens- und Nahrungsraum fir die
vorkommenden Arten sowie als Leitstrukturen bzw. zur Abschirmung von den benachbarten
Verkehrsflachen. Die Bepflanzung erfolgt unter Berlicksichtigung der Ver- und
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Entsorgungsleitungen sowie Abstandsregelungen.

Die Béschungen zwischen den benachbarten Verkehrsflachen und den Baufeldern werden mit
Landschaftsrasen angesat und mit Pflanzgruppen aus Strauchern und Heistern der
Pflanzenauswahllisten 1 und/ oder 2 bepflanzt. In unregelmaBigen Abstanden von 15 - 30 m
werden dabei grol3kronige Laubbdume als Hochstdmme entsprechend der
Pflanzenauswabhlliste 3 gepflanzt. Die Pflanzgebotsflachen werden dauerhaft extensiv gepflegt
und entwickelt.

Pflanzenauswahlliste 3

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Zur optischen Abschirmung der zu erhaltenden Ausgleichsfldchen (vgl. FCS 3), sowie zur
landschaftlichen Einbindung der entstehenden Baukérper in Richtung Neuwliirschnitz
(nordwestlich), werden die Pflanzgebotsflichen 5 und 6 als strukturierte Griinflachen angelegt.
Die Flachen dienen zugieich als Lebens- und Nahrungsraum fiir die vorkommenden Arten.

Die Béschungen im Nordwesten der Baufelder 2 und 3 sowie zwischen der zu erhaltenden
Grinfliche und den geplanten Bauflichen sind mit Landschaftsrasen anzusaen und mit
Pflanzgruppen aus Strauchern und Heistern der Pflanzenauswabhllisten 1 und/ oder 2 bepflanzt
werden.

Am FuBe der in nordwestlicher Richtung von den Gewerbefldchen abfallenden B&schungen,
ist jeweils eine Baumreihe verschiedener grof3kroniger Laubbdume in unregelmaBigen
Abstanden von 8 — 20 m, als Hochstamme entsprechend der Pflanzenauswahlliste 3 zu
pflanzen. Die Pflanzgebotsflachen werden dauerhaft extensiv gepflegt.

Die allmahliche Verdichtung zu einem waldartigen Gehdlzstreifen durch Selbstaussaat ist nur
dort zu unterbinden, wo Abstandserfordernisse zu Leitungen, landwirtschaftlichen (3 m) oder
gewerblichen (2 m) Flachen bestehen.

Als Leitstruktur fiir die vorkommenden Tierarten, sowie zur landschatftlichen Einbindung des
Gewerbestandortes ist die PlanstraBe von der Einfahrt des Gewerbegebiets bis zur mittig
gelegenen strukturierten Grinfidiche mit einer Baumreihe zu bepflanzen (Pflanzgebotsflache
Pfg. 7).
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Die Verwendung der festgesetzten Baumart (Spitzahorns 'Allershausen’) dient der
einheitlichen Gestaltung, auch hat sich der Baum als standortgerechte Laubbaumart im
Strakenbaumtest des GALK e.V., als duferst frosthart und hitzevertréglich erwiesen und dient
als Bienenweide. Die StraRenbegleitpflanzung ist innerhalb der privaten Grundstiicke, im
Abstand von 2,5 m zum Bankett durchzufiihren. Der Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen
soll max. 12,0 m betragen, richtet sich aber nach den erforderlichen Grundstickszufahrten.

Zum Ersatz der verlorengehenden Pappelreihe entlang der Siidgrenze des Flurstiicks 1034/2,
wird eine neue Leitstruktur entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze auf dem Flurstlick 1039
geschaffen (Pflanzgebotsflache Pfg. 8). Mit dieser Festsetzung wird die Verbundfunktion der
Landschaft gegeniiber der Bestandssituation nicht nur wiederhergestellt, sondern mafgeblich
verbessert, da die abgéngige Pappelreihe im Bestand eine 140 Meter messende Llicke zu den
nachstliegenden Griinstrukturen aufweist, wodurch eine Biotopverbundfunktion bisher kaum
gegeben war. Um eine naturnahe Anmutung des Geholzstreifens zu erzielen und eine
méglichst groe Resilienz des Bestandes gegeniiber den Auswirkungen des Klimawandels zu
erreichen, soll die Baumreihe aus verschiedenen gebietseigenen, standortgerechten,
sortenfrelen Baumarten zusammengesetzt sein. Es sind mindestens 3 unterschiedliche
Baumarten der Pflanzenauswahlliste 3 zu verwenden. Es Ist zertifiziertes, gebietsheimischen
Pflanzgut mindestens in der Qualitat eines verpflanzten Heisters, mit einer Hoéhe von 200-250
cm zu pflanzen.

Das Baugesetzbuch fordert bei der Aufstellung von Bauleitplénen, den Erfordernissen des
Klimaschutzes, sowoh! durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Wahrend
die Entscheidung fir den Standort der geplanten Gewerbegebietsentwicklung unmittelbar an
der Autobahn, das erste der genannten Ziele verfolgt (kurze Wege), tragen die MaBnahme V2
und die Pflanzmafnahmen zu einer Anpassung an den Klimawandel bei, indem die
Verdunstungsrate am Standort erhdht und so zur Kiihlung und Staubbindung beigetragen wird.
Zugleich tragt die geplante Baumreihe entlang der PlanstralRe zur Beschattung der
Verkehrsflichen bel und verringert auf diese Weise den Warmeinseleffekt der versiegelten
Flachen.

Die Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung eines
Gewerbestandortes innerhalb des Geltungsbereichs, wurden fur die Schutzgiiter Mensch und
Kultur- und Sachgiiter als nicht erheblich beurteilt, sodass fir diese Umweltbestandteile nicht
zwingend Maflnahmen festgesetzt ~ werden missen. Die festgesetzten
Kompensationsmalnahmen tragen aber auch fir die nicht erheblich beeintrachtigten
Schutzgiiter zur Verringerung der negativen Auswirkungen der geplanten gewerblichen
Bebauung bei.
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8.3.5 Eingriffs~-Ausgleichsbilanzierung
Wertminderung biotopbezogen

Tabelle 11: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

Nr. |Biotoptyp Bestand Biotopwert | GréRe |davon |Biotoptyp Planung Biotopwert | Faktor | Wertdifferenz
Bestand | (ha) Planung
E1 |Verkehrsbegleitgr. chne Bdume 3 0,1288 Stral3e, vollversiegelt 0 3 0,39
E2 | Verkshrsbegleitgr. mit waldart. Baumb. |9 0,2542 Straf¥e, vollversiegelt 0 9 2,29
E3 | Verkehrsbegieitgr. 0.B. 3 0,1184 |0,09552 | Gewerbeflache, vers. 0 3 0,29
0,02388 | Gewerbefléchs, teilv. 1 2 0,05
E4 | Verkshrshegleitgr. ohne Bdume 3 0,1073 Strale, vollversiegelt |0 3 0,32
E5 |sonst. wertv. Gehdlzbestand 22 0,0980 Stralle, voliversiegelt |0 22 2,16
E6 |Verkehrsbegleitgr. ohne Baume 3 0,0224 StralRe, vollversiegelt 0 3 0,09
E7 |sonst. wertv, Gehdlzbestand 22 0,0281 StraBe, vollversiegelt 0 22 0,62
E8 |Intensivacker 5 0,4414 Stralie, vollversiegelt 0 5 2,21
E9 |intensivacker 5 2,1791 | 1,74328 | Gewerbefliche, vers. 0 5 8,72
0,43582 | Gewerbeflache, teilv. 1 4 1,74
E10 | Strale, vollversiegelt 0 0,1722 | 0,13776 | Gewerbefidche, vers. 0 0 0,00
0,03444 | Gewerbeflache, teilv. 1 -1 -0,03
E11 | Intensivacker 5 0,3971 | 0,31768 | Gewerbeflache, vers. 0 5 1,59
0,07942 | Gewerbeflache, teilv. 1 4 0,32
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Nr. | Biofoptyp Bestand Biotopwert | GréRe |davon | Biotoptyp Planung Biotopwert | Faktor | Wertdifferenz
Bestand (ha) _ ' Planting :
E12 | Intensivacker 5 '1,2544 * '1,00320 [ Gewerbeflache, vers. 0 5 5,02
0,25080 | Gewerbeflache, teilv. 1 4 1,00
E13 | sonst. wertv. Gehdlzbestand 22 0,0814 |0,0814 | Sirale, voliversiegelt 0 22 1,79
E14 | Strale, vollversiegelt 0 0,0335 | 0,0335 | Strale, vollversiegelt 0 0 0,00
E15 |sonst. wertv. Gehélzbestand 22 0,0148 10,0148 | Strale, vollversiegeit 0 22 0,33
E16 | Weg, teilversiegelt 2 0,0046 |0,0046 | StraBe, vollversiegelt 0 2 0,01
E17 | Intensivacker 5 0,4384 |0,4384 | Strale, vollversiegelt 0 5 2,18
E18 |Intensivacker 5 47070 |3,7656 | Gewerbeflache, vers. 0 5] 18,83
0,9414 | Gewerbeflache, teilv. 1 4 3,77
E19 | Baumreihe 25 0,1495 | 0,1186 | Gewerbeflache, vers. #] 25 2,99
0,0299 | Gewerbeflache, teilv. 1 24 0,72
E20 | Dauergrinl. fr. St. 10 0,9706 |0,7765 | Gewerbeflache, vers. 0 10 7,76
0,1941 | Gewerbefidche, teilv. 1 9 1,75
E21 | Baumreihe 25 0,0277 |0,0277 |Dauergriiniand 9 16 0,44
E22 | Intensivacker 5 0,3824 (10,3824 |Verkehrsbeglgr.o.G. |3 2 10,78
E23 | sonst. wertv. Gehdlzbestand 22 0,0458 10,0458 |Verkehrsbegigr.o.G. 3 19 0,87
E24 | sonst. wertv. Geholzbestand 22 0,0271 {0,0271 |Dauergrinland (41 300) (9 13 0,35
Biotopbezogene Wertminderung 69,31
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Wertminderung funktionsbezogen

Neben den vorwiegend auf die Grundfliche bezogenen Eingriffen, kommt es zu
Wertminderungen die auf bestimmte Funktionen der einzelnen Schutzgiiter innerhalb des
Landschaftsraumes bezogen sind. Beeintrichtigt werden die Funktionen 1
{(Lebensraumfunktion), 3 (Biotische Ertragsfunktion), 7 {Grundwasserschutzfunktion) und 8
(Bioklimatische Ausgleichsfunktion).

Der Verlust der Lebensraumfunktion betrifft einen 4 ha groen Teil des Geltungsbereichs,
innerhalb welchem durch die geplante Uberbauung bisherige Habitatflichen der landesweit
schutzbediirfigen Vogelart Feldlerche (Vorwarnliste bzw. Rote Liste Sachsen} zerstért
werden. Es wird ein voilsténdiger Funktionsverlust mit einem Faktor von 2 bilanziert.

Da zum Zeitpunkt der artenschutzrechtlichen Untersuchung ein weiteres Brutrevier auRerhalb
der Grenzen des Bebauungsplangebietes vorhanden war und ein etwa 8 ha grolles
Ausweichhabitat fiir die Feldlerche zur Verfligung steht®, ist der Fortbestand der Art an dem
Standort nicht grundsétzlich gefahrdet.

Eine weitere Funktionsminderung der Lebensraumfunktion tritt fiir die Gehdlzflache des
ehemaligen Teiches im Nordosten des Geltungsbereichs ein. Diese kénnte als terrestrischer
Lebensraum der im Gebiet kartierten Amphibienarten sowie der méglicherweise aufierhalb an
den norddstlich gelegenen Gewéssern vorhandenen Arten fungiert haben und wird durch die
geplante Bebauung isoliert. Die 0,35 ha groRe Flache geht daher mit einem Faktor 1,5 in die
Bilanzierung ein.

Hinsichtlich der biotischen Ertragsfunktion bemisst sich der Wertminderungsfaktor laut
Arbeitshilfe 13.3 der Handlungsempfehlung zur Eingrifisbewertung an der Bodenfruchtbarkeit.
Der Standort weist geman Abbildung 12 des Bodenatlas® keine hohe Bodengiite auf. Es wird
eine Ackerzahl von 30-39 fir das Stadtgebiet von Stoliberg angegeben, wodurch eine
Bilanzierung der Funktionsminderung entfallen koénnte. Um dem groBflachigen Verlust
landwirtschaftlich bewirtschafteter Flachen dennoch Rechnung zu tragen, wird die niedrigste
Wertstufe [ angenommen und die Funktionsminderung geht somit mit einem Faktor von 0,1 in
die Bilanzein.

Fiirdie Flachen innerhalb des Geltungsbereichs, die bisher unversiegelt waren und im Zuge der
geplanten Schaffung eines Gewerbegebiets versiegelt werden, kommt es zu einem Verlust
(vollversiegelte Flachen) bzw. zu einer Verringerung (teilversiegelte Flachen) der
Grundwasserschutzfunktion des Bodens. Die Gewerbeflachen selbst, werden auf 9,66 ha
Flache zu einer Beeintrachtigung bisher unversiegelter Bereiche filhren. Da 20 % der
Bauflachen in teilversiegelter Bauweise befestigt werden missen, tritt fir diese 1,93 ha kein
volisténdiger Funktionsverlust ein. Die geplanten Verkehrsflachen betreffen auf 1,62 ha Flache
bisher unversiegelte Flachen. Damit sind insgesamt 9,35 ha von einem vollstandigen
Funktionsverlust der Grundwasserschutzfunktion betroffen.

88 \gl, 8. 28 ,Strategische artenschutzrechtliche Priifung zum B-Plan Nr. 29 Stadt STL ,Gewerbegebiet
westlich der Autobahn®, igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR, 2020.

57 3,8, B8, Abbildung 12: ,Bodengiite des Ackerlandes auf Grundlage der Bodenschatzung®,
Bodenatlas des Freistaates Sachsen, Teil 2 Standortkundliche Verhaltnisse und Bodennutzung,
Landesamt fiir Umwelf und Geclogie, 1996.
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Die bislang unversiegelten Ackerfiéichen innerhalb des Geltungsbersichs, haben die Féhigkeit
durch Bildung von Kaltluft zur Verbesserung der bioklimatischen Zusténde und zum
Luftaustausch wahrend austauscharmer Wetterlagen beizutragen. Da die Kaltluftoahnen eher
innerhalb des Gelandeeinschnittes im Bereich der zu erhaltenden strukturierten Griinflache
verlaufen und umliegend weitere groBfiichige Offenlandbereiche vorhanden sind, tritt jedoch
kein Funktionsverlust ein. Es wird von einer mittleren Bedeutung fur die Landschaftsfunktion
ausgegangen. Es wird ein Faktor von 1,0 in Ansatz gebracht.

Das Landschaftsbild wurde im Rahmen der Umweltpriifung eingehend analysiert. Auch
Sichtbeziehungen aus umliegenden Ortschaften wurden dabei untersucht. Im Ergebnis zeigte
sich einerseits, dass das Gebiet neben anderen optischen Stérfaktoren wie der Autobahn und
einem Gewerbetrieb mit weiler Fassade an der B 180 in den Hintergrund tritt. Zum anderen
wurde deutlich, dass die Flache selbst aufgrund erheblicher Vorbelastungen, von geringer
Empfindlichkeit und Bedeutung fiir das Schutzgut ist. Analog zu den Arbeitshilfen A13.1 ff. sind
Funktionsminderungen aber erst ab einer mittleren Bedeutung filr ein Schutzgut zu
bilanzieren.

Um der GréRe des geplanten Gewerbegebietes und der exponierten Lage dennoch Rechnung
zu tragen, wurde mit der unteren Naturschutzbehdrde®® abgestimmt, dass dennoch eine
Funktionsminderung fur die dsthetische Funktion bilanziert und dabei ein Faktor von 0,5
veranschlagt wird.

Gemal Anlage 2 Nr. 10 der Séchsischen Handlungsempfehlung zur Bilanzierung von
Eingriffen ist die Asthetische Funktion die Fahigkeit einer Landschaft, aufgrund eines
asthetisch ansprechenden Landschaftsbildes (Eigenart, Vielfalt, Schoénheit) eine
Voraussetzung fiir die kérperliche und geistige Regeneration des Menschen zu bieten®. Da
kérperliche und geistige Regeneration innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der massiven
Larmbelastung zwischen Bundesautobahn und —straBe unmdglich sind, wirkt diese
Funktionsminderung nur an den Standorten im Umland, von denen aus die Flache eingesehen
werden kann. Es ist dabei zu berlicksichtigen, dass ab einer Entfemung von ca. 2 km die
Flache nur noch so klein wahrgenommen werden kann, dass sie keine Auswirkungen auf die
Asthetische Funktion der Landschaft mehr ausiibt, Der betroffene Funktionsraum umfasst
demnach alle Flachen im Abstand von maximal 2 km, innerhalb derer Erholung stattfindet und
Dies betrifft Teilflichen mit einer Gesamtgréfe von rund 7,9 ha, Eine Fotodokumentation zu
den beeinflussten Teilflachen und Angaben zu deren GréfRe wird in Anlage 3 dieser Unterlage
erganzt. :

58 Termin bei Frau Borner, uNB, 29.03.2022.
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Tabelle 12: Wertminderung funktionsbezogen

Funktions-minderungsfakior | Flache | Wertverlust

Betroffene Funktion (val. A2%9) (ha) | (in WE)
Spez. Lebensraumfunktion 2,0 4,00 8,00

Spez. Lebensraumfunktion 1,5 0,36 0,53
Biotische Ertragsfunkfion 0,1 13,8 1,38
Grundwasserschutzfunktion 0,5 1,93 0,97
Bicklimatische Austauschfunktion 1,0 9,66 9,66
Asthetische Funktion 0,5 7,87 3,94
Funktionsbezogene Wertminderung 33,83

Mit Umsetzung der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung zur Schaffung eines
Gewerbegebietes westlich der Autobahn sind biotop- und funktionsbezogene Wertverluste im
Gesamtumfang von 103,14 Werteinheiten moglich.

Um diese Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren sind verschiedene Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen innerhalb des Geltungsbereichs sowie auf externen Flachen geplant.
Mit Umsetzung der Maflhahmen des Griinordnungskonzeptes sind folgende
Wertsteigerungen fiir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes zu erwarten.

59 ygl. Arbeitshilfe A 2 der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen.
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Biotopbezogene Wertsteigerung innerhalb des Gelfungsbereichs

Tabelle 13: Ausgangswert und Wertsteigerung der Biotope

Nr. Biotoptyp Bestand Biotopwert | Groke | davon | Biotoptyp Flanung Biotopwert | Faktor .| Wertdifferenz
Bestand (ha) S ___| Planung
Afl.1 Intensivacker (81) 5 0,1002 | 0,1002 | sonst. ext. gen. Frischw. (41 200) | 22 17 1,70
(FCS 2)
Afl. 2 Intensivacker (81) 5 0,1343 | 0,1343 | sonst. ext. gen. Frischw. (41 200) | 22 17 2,28
Afl. 3 Intensivacker (81) 5 0,1371 1 01371 | sonst. ext. gen. Frischw. (41 200) | 22 17 2,33
Afi. 4 Intensivacker (81) 5 0,3751 | 0,3751 | sonst. ext. gen. Frischw. (41 200) | 22 17 6,38
Afl. 5 Intensivacker (81) 5 0,5303 | 0,5303 | Dauergrinland {41 300) g 4 2,12
Afl. 6 Intensivacker (81) 5 0,1467 | 0,1467 | Dauergruniand (41 300) 9 4 0,59
A7 intensivacker (81) 5 0,3929 | 0,3929 | sonst. ext. gen. Frischw. (41 200} | 22 17 6,68
Afl. 8 Strale vers, (25 100) 0 0,0629 | 0,0629 | Verkehrsbegieitgr. 0. G. (95500) |3 3 0.19
Pfg. 1 Intensivacker (81) 5 0,0610 | 0,0610 | Feldhecke (65 100) 22 17 1,04
(FCS 1)
Pfg. 2 | Intensivacker (81) 5 0,0343 | 0,0343 | sonst. wertv. Geholzb. (94 000) 20 15 0,51
Pfg. 3 Intensivacker (81) 5 0,3524 | 0,2004 | sonst. wertv. Gehdlzb. (94 000) 20 15 3,01
Gehdizbestand (84000) | 22 0,0795 | sonst. wertv. Gehdlzb. (84 000} 20 -2 -0,16
Strafle vers. (95 100) 0 0,0725 | sonst. wertv. Geholzb. (94 000) 20 20 1,45
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Nr. Biotoptyp Bestand Biotopwert GréRe | davon | Biotoptyp Planung Biotopwert | Faktor | Wertdifferenz
Bestand {ha) Planung
Pfg. 4 | Intensivacker (81) 5 0,3331 | 0,2213 | sonst. wertv. Geholzb. (94 000) | 20 15 3,32
Dauergriinland (41 300) | 10 0,0157 | sonst. wertv. Gehélzb. (24 000) | 20 10 0,16
Baumreihe (62} 25 0,0036 | sonst. wertv. Gehdlzb. (84 000) | 20 5 -0,02
Gehdlzbestand (94000) | 22 0,0925 | sonst. wertv. Gehdlzb. (94 000) | 20 -2 -0,19
Pfg. 5 | Intensivacker (81) 5 0,5694 | 0,5694 | Feldhecke (65 100) 22 17 9,68
Pfg. 6 | Intensivacker (81) 5 1,2486 | 0,8614 | Gebiisch (66 300) 21 16 13,78
Dauergrinland (41 300} | 10 0,3675 | Gebiisch (66.300) 21 11 4,04
Baumreihe (62) 25 0,0197 | Gebilisch (66 300) 21 4 -0,08
Pfg. 7 | Intensivacker (81) 5 0,0753 | 0,0693 | Baumreihe (62) 21 16 1,11
StraBe vers. (85 100) 0 0,0060 | Baumreihe (62) 21 21 0,13
Pfg. 8 Dauergriniand (41 300) | 10 0,0370 | 0,0370 | Baumreihe (62) 21 11 0,41
Summe Wertsteigerung innerhalb des Geltungsbersichs 60,46

Funktionsbezogen kommt es innerhalb des Geltungsbereichs nicht zu Aufwertungen durch die Umsetzung der festgesetzien Mafinahmen des
Grinordnungskonzepies.
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Bei Umsetzung aller KompensationsmaRnahmen des Grihordnungskonzeptes, die innerhalb
der Grenzen des Bebauungsplanes festgesetzt werden, wird ein Ausgleich beziehungsweise
Ersatz im Umfang von 60,46 Werteinheiten erreicht. Es verbleiben somit Beeintréchtigungen
im Umfang von 42,68 Werteinheiten.

Dieses Defizit muss durch externe KompensationsmaBnahmen ersetzt werden. Es werden
daher finf Mafinahmen aufierhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
festgesetzt, die nachfolgend erlautert und gemaR der Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen bilanziert werden.

8.3.6 Externe Kompensationsmafnahmen 7
Zum besseren Verstindnis der geplanten externen KompensationsmaBnahmen werden
Planzeichnungen aller 4 MaBnahmen in Anlage 4 dieser Unterlage beigefligt.

Ex.1 - Anlage einer Streuobstwiese auf Flurstiick 15/6 Gem. Oberdorf

Das Flurstiick 15/6 der Gemarkung Oberdorf ist 0,24 ha grof? und befindet sich im Osten des
Ortsteiles zwischen der Dorfstrale und der Stralke Am Bach und wird bislang als Grinland
genutzt. Die benachbarte Kirchgemeinde nutzt die Flache gelegentlich im Rahmen von
Veranstaltungen. Der Oberdorfer Bach fliet 25 —~ 50 m westlich des Grundstlickes. im Norden
grenzt ein unbefestigter Privatweg an, im Siiden und Osten schlieften weitere Grinlandflachen
an, die temporar stark verndsst sind. Im Westen verlduft ein Graben entlang der Grenze zu
einem Mehrfamilienhaus mit Garten. Entlang der éstlichen Grundstiicksgrenze reihen sich
{iberalterte  abgéngige Pappeln. Diese Baumreihe Gbernimmt gine  wichtige
Biotopverbundfunktion innerhalb eines langgezogenen Grinzuges, der sich parallel zur
Ortslage von Oberdorf entlang des Baches erstreckt. Nach Auskunft des
Raumplanungsinformationssystems Sachsen mit Stand vom 27.07.2021 befinden sich
innerhalb der Fliche keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, FFH- oder SPA-
Gebiete, Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale, Naturparks, Nationalparks oder sonstige
Schutzgebiete. Die Baumreihe aus 12 Hybridpappeln entlang der Ostlichen
Grundstiicksgrenze ist abgéngig und wird im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht nach und
nach gefallt werden miissen.

Um die Biotopverbundfunktion am Standort langfristig zu erhalten und im Interesse der
landschaftlichen Gestaltung der Fléche am Ortsrand von Oberdorf, werden dafir in zweiter
Reihe einheitliche groRkronige Obstbaume gepflanzt. Diese Baume kdnnen zugleich einen
wertvollen Beitrag als Insektennéhrgehdlze leisten. Es werden gebletseigene Obstsorten
verwendet (Vorkommensgebiet 3, mindestens 3 x verpflanzte Hochstamme mit 12 -14 om
Stammumfang) und im Abstand 10 m zueinander entlang der Ostlichen Grundstiicksgrenze
gepflanzt. Der Abstand zur Grenze muss dabei gemals der Séachsischen Bauordnung
mindestens 3 m betragen. Die Baumreihe soll Teil einer Streuobstwiese werden, die auf der
Flache angelegt wird. Es werden hierflr zertifizierte, gebietsheimische, robuste
Obstbaumsorten als Hochstimme verwendet und im Abstand von mindestens 10 m
zueinander gepfianzt.
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Tabelle 14: Ermittlung der durch Biotopentwicklung erzielbaren Wertisteigerung

Bestand (CIR~- Grofse | Ausgangswert | Planung . - F?Iat?}l;jlngs'\nfért-f_' Wert~
BTENK+ . ST (CIR— gl i sl )
Schlussei) o e ;

Dauergrinland [ 0,21 | 10 ' Streuobst- 25 252 WE
frischer wiese

Standorte 67 000

Wertsteigerung 2,52 WE

Ermittiung der durch Funktionsaufwerfung erzielbaren Wertsteigerung

Die geplante Anpflanzung einer Streuobstwiese mit einer einheitlichen groRRkronigen
Obstbaumreihe entlang der Gstlichen Grundstlicksgrenze, fihrt dartiber hinaus zu einer nicht
auf die Biotopflache beziehbaren Funktionsaufwertung. Der hiervon betroffene Funktionsraum
ist rund 2 ha grof3 und erstreckt sich Uber jenen Teil der Landschaft am Ortsrand von Oberdorf,
der fiir eine landschaftsbezogene Erholung relevant ist (Dorfstrafse) und zugleich
Sichtbeziehungen zu der geplanten Streuobstwiese erméglicht.

Gesteigert werden die Funktionen 10 und 11 gemaf Arbeitshilfe A2 der Handlungsempfehlung
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, also die Asthetische
Funktion und Rekreative Funktion der Landschaft. Beide Funktionen sind innerhalb des
betroffenen Landschafisbereiches von besonderer Bedeutung (vgl. Arbeitshilfe A3). Da die
bislang vorhandenen Hybridpappeln kein natirliches Landschaftselement darstellen,
verbessern sich durch Anlage der Streuobstwiese beide Funktionen des Schutzgutes deutlich.
Es wird daher jeweils ein Faktor von 1,0 zur Bilanzierung angenommen.

Tabeﬂe 1 5 Ermittiung der durch Funktionsaufwertung erzielbaren Wen‘stefgerung

A2) F[ache LiE Funktlonsaufwertungsfaktor'(
“Rsthetische |2 |1 - TZ0WE
Funktion
Rekreative 2 1 2,0 WE
Funkiion
Werlsteigerung 4,0 WE

Die geplante Anpflanzung einer Streuobstwiese mit einer einheitlichen grofikronigen
Obstbaumreihe im Ubergang zur freien Landschaft filhrt zu einer Wertsteigerung von 6,52
Werteinheiten.
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Ex. 2 - Aufforstung Flurstiick 961 Gem. Niederwiirschnitz

Das Flurstiick 961 der Gemarkung Niederwiirschnitz ist rund 0,62 ha grof. Es wird
landwirtschaftlich genutzt. Die Fliche liegt zwischen dem Steegenwald im Norden und der
Bundesautobahn 72 im Siiden. Entlang der Nordwestgrenze veriduft ein Waldweg, der Teil des
Sachsischen Radwegenetzes ist (Karlsroute). Im Siidosten wird das Grundstiick von einem
Gehélzstreifen auf der Flache der dort ehemals verlaufenden Autobahn begrenzt. Im
Nordosten liegen weitere Geholzflachen, slidwestlich setzt sich die landwirtschaftliche Flache
fort. '

Nach Auskunft des Raumplanungsinformationssystems Sachsen mit Stand vom 20.08.2021
liegt die Flache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Steegen. Dardber hinaus befinden
sich innerhalb der Flache keine WNaturschutzgebiete, FFH- oder SPA-Gebiete,
Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale, Naturparks, Nationalparks oder sonstige
Schutzgebiete.

Es ist vorgesehen die Fliche aufzuforsten und dabei einen 30 m tiefen gestuften
Waldrandbereich gemaR dem ,Merkblatt zur Fdrderung von MaRnahmen des
Waldnaturschutzes"® in siidwestlicher Richtung zu entwickeln.

In der Karte der Potentiellen Natiirlichen Vegetation wird filr den Standort ein
Zittergrasseggen-Eichen-Buchenwald beschrieben32. Es ist daher geplant, die Aufforstung
vorwiegend mit Stiel-Eichen und Rot-Buchen auszufiihren. Als Nebenbaumarten sofl mit
Gewdhnlicher Esche, Berg- und Spitzahorn, Winter- und Sommerlinde sowie Feld- und Berg-
Ulme unterpflanzt werden. Fiir den gestuften Waldrandbereich kénnen u. a. Gewdhnliche
Hasel, Rote-Heckenkirsche und Hainbuche verwendet werden.

16: Ermittlung der durch Biotopentwicklung erzielbaren Werlsteigerun

usga rt nung [a ert Wet
Intensiv 048 |10 Gestufter | 22 12,16 WE
genutztes Waldrand
Dauergriinland bereich
(41 300) (78 200)
Intensiv 0,44 10 Laubwald | 23 5,72 WE
genutztes (75)
Dauergriinland
{41 300)
Wertsteigerung 7,88 WE

& Abfrage: 03.12.2021, 10:55 Uhr auf: hitps:// www.umwet.sachsen.de/.
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Ermittiung der durch Funktionsaufwertung erzielbaren Wertsteigerung

Der geplante Laubwald mit gestuftem Waldrandbereich fiihrt dariber hinaus zu einer
Aufwertung verschiedener Funktionen des Landschaftsraumes. Gesteigert werden die
Funktionen 1, 2, 4 und 6 geman Arbeitshilfe A2 der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen.

Die Lebensraum- (1) und Immissionsschutzfunktion (2) werden bereits Gber die
biotoptypenbezogene Bilanzierung abgebildet. Die Biotopentwicklungsfunktion (4) und
Retentionsfunktion (6) hingegen, sind zwar auf die Grundfiéche, nicht aber den Biotoptyp
bezogen.

Da es im Umfeld der MaBnahme bereits weitere Forst- und Gehdlzflachen mit den gleichen
Landschaftsfunktionen gibt, wird von einer mittleren Bedeutung im Funktionsraum
ausgegangen und jeweils ein Aufwertungsfaktor von 0,5 angesetzt.

Tabelle 17: Ermittlung der durch Funktionsaufwertung erzielbaren Wertsteigerung

‘Funktion (vgl. A2)- Flache - | Funktionsaufwertungsfaktor (FA). . | Wertdifferonz .
Biotopentwicklung | 0,62 05 | 0,31 WE
sfunktion

Refentionsfunktio | 0,62 0,5 0,31 WE

n

Wertsteigerung 0,62 WE

Ermittlung der insgesamt durch die MaBnahme erzielbaren Wertsteigerung

Der geplante Laubwald mit gestuftem Waldrandbereich fihrt zu einer Wertsteigerung von 8,5
Werteinheiten.

Ex. 3 - Anlage einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick 358/ d Gem. Gablenz

Das Flurstiick 358/d der Gemarkung Gablenz ist 0,1 ha gro® und befindet sich am sidlichen
Ortsrand des Stollberger Oristeils Gablenz, an der Siedlerstrafie. Nordlich grenzt
Wohnbebauung an, die dbrigen Seiten werden von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umschlossen. Auf dem Grundstiick wurde ein Wendehammer hergestellt und der
Einlaufbereich des hier verlaufenden Nebenzuflusses zum Gablenzbach (Gewasser 2.
Ordnung) baulich gefasst.

Eine 0,061 ha grofe Teilfliche ist derzeit verpachtet und wird als Schafweide genutzt. Sie
kann im Bestand als artenarmes Dauergriinland (41 300 BTLNK-Schliissel) charakterisiert
werden. Nach Auskunft des Raumplanungsinformationssystems Sachsen mit Stand vom
20.01.2022 befinden sich innerhalb der Fliche keine Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, FFH- oder SPA-Gebiete, Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale,
Naturparks, Nationalparks oder sonstige Schutzgebiete. Der weitere Verlauf des Gewéssers
siidlich des Flurstliicks 358/d ist als ,Offenlandbiotop, Graben/Kanal® als besonders
geschiitztes Biotop gemaR § 21 SachsNatSchG vermerkt.
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Es ist geplant auf einer 0,061 ha groRen Teilfldche des Flurstlicks 358/d der Gemarkung
Gablenz eine Streucbstwiese anzulegen. Die Obstgehdlze leisten neben der
biotoptypenbezogenen Aufwertung auch einen wertvolten Beitrag zur asthetischen
Verbesserung am Ortsrand von Gablenz sowie als Insektenndhrgehdlze. Es werden
zerliflzierte, gebietsheimische Obstsorten verwendet (Vorkommensgebiet 3, mindestens 3 x
verpflanzte Hochstimme mit 12 -14 cm Stammumfang) und im Abstand 8 m zueinander
gepflanzt. Der Abstand zu landwirtschaftlich genutzten Nachbargrundstiicken muss gemafn
Sichsischer Bauordnung mindestens 3 m betragen.

Tabelle 18: Ermltﬂung der durch Brotopentw:cklung erzrelbaren Wertste:gerung

Intensiv 0,061 10 Streuéb's.t:- 22 | 0,73 WE

genutztes wiese

Dauergriinland (67 000)

(41 300)

Wertsteigerung 0,73 WE

Ermittlung der durch Funktionsaufwertung erzielbaren Wertsteigerung

Die geplante Anpflanzung der Streuobstwiese fiihrt dariber hinaus zu giner nicht auf die
Grundfliche beziehbaren Funktionsaufwertung. Der hiervon betroffene Funktionsraum ist
etwa 10,3 ha groB. Er erstreckt sich Uiber die umliegende Wohnbebauung bis zur Strafle zum
Streitwald, auf der auch eine der touristischen Radrouten der Stadt verlauft.

Da die geplante Streuobstwiese jedoch eher kleinflachig ist, kann sie nur begrenzt zur
asthetischen Aufwertung am Standort beitragen. Es wird daher ein Fakior von 0,25 fiir die
Funktionsaufwertungen angenommen.

Gesteigert wird die Funktionen 10 gemaR Arbeitshilfe A2 der Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, also die Asthetische
Funktion der Landschaft. Diese ist innerhalb des betroffenen Landschaftsbereiches von
besonderer Bedeutung (vgl. Arbeitshilfe A3) und wird durch die Anlage der Streuobstwiese
deutlich aufgewertet.

Tabeh’e 19: Erm:ttlung der durch Funktfonsaufwertung emelbaren Wertste:gsrung

Asthetische 103 0.25 ' - 2.58

Funktion
Wertsteigerung 2,58 WE
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Ermittlung der insgesamt durch die MaBnahme erzielbaren Wertsteigerung

Die geplante Anpflanzung der Streuobstwiese im Stollberger Ortsteil Gablenz flhrt zu einer
Wertsteigerung von insgesamt 3,31 Werteinheiten.

Ex. 4 - Anlage eines Ersatzlaichquartiers auf dem Flurstiick 19 Gem. Oberdorf

Das Flurstiick 19 der Gemarkung Oberdorf ist ca. 3 ha grof? und befindet sich im Norden des
Ortsteiles zwischen der Hartensteiner StraBe und dem Bauernweg. Es wird von Slidwesten
nach Nordosten vom Oberdorfer Bach mit begleitender Ufervegetation durchzogen.

Die von der geplanten landschaftspflegerischen Ma3nahme beriihrte Teilflache ist rund 0,75
ha groR und liegt im nérdlichen Teil des Flurstiickes 19 an der Grenze zur Gemarkung
Mitteldorf.

Die Flache wird westlich von der héher gelegenen Hartensteiner Strale begrenzt, auf deren
gegentberliegender StraRenseite sich ein Teich befindet, der bislang als Laichgewésser
fungiert und eine Wanderungsbewegung der vorkommenden Amphibienarten Uber die
Kreisstrale bewirkt. Im Siiden schlieRen private Wohngrundstiicke mit Garten an. Nérdlich
und ostlich wird die Flache von Bachlaufen begrenzt, jenseits derer landwirtschaftlich genutzte
Freiflachen liegen.

Die Fliche ist teilweise stark vernésst und weist entlang der vorhandenen Gewasserstrukturen
einen Gehdlzbestand auf, der von Erlen dominiert wird. Die vernéssten Teilflachen unterliegen
dem Biotopschutz im Sinne des § 21 SachsNatSchG. Die Flachen sind mit Datenstand
07/2018 im Rahmen der Biotoptypenkartierung seitens des LfULG erfasst worden (Ref.62
05.10.2018). Nach Auskunft des Raumplanungsinformationssystems Sachsen mit Stand vom
27.07.2021 befinden sich innerhalb der Flache darliber hinaus keine weiteren Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete, FFH- oder SPA-Gebiete, Naturparks, Flachennaturdenkmale,
Naturdenkmale, Nationalparks oder sonstigen Schutzgebiete.

Entlang der Hartensteiner StraBe wird bislang die Hinwanderung der Amphibien zum
Laichgewasser (ber eine Amphibienleiteinrichtung abgesichert. Es wurden vor allem
Erdkroten (Bufo bufo) und Grasfrosche (Rana temporaria) aber auch einzelne Kammmolche
(Triturus cristatus) gefangen. Der Kammmolch zéhit zu den europaweit geschiitzten Arten der
FFH-Richtiinie (Anhang !l und 1V} und ist ,streng geschiitzt“ nach Bundesnaturschutzgesetz.

Das Ubersetzen der Tiere mittels Eimerfallen erfordert einerseits einen hohen Einsatz seitens
des hier agierenden Umweltverbandes Griine Liga Westerzgebirge e.V. und bedeutet
andererseits fur die Tiere eine starke Beeintrachtigung in ibrer nafriichen Lebensweise.
Problematisch ist insbesondere die Rickwanderung in den Sommer- bzw.
Uberwinterungslebensraum, da zu diesem Zeitpunkt keine Amphibienieiteinrichtung mehr
besteht. Dies ist damit begriindet, dass der Zeitraum der Riickwanderung sehr grof sein kann
und die personelle Betreuung der Einrichtung auf so lange Dauer nicht moglich ist.

Auf Grund der nachweislich individuenstarken Wanderbewegung der hier vorkommenden
Erdkréten (Bufo bufo), kommt es bei der Querung der StraBe zu einem hohen
Gefahrdungspotential der Art. Der Naturschutzverein hat sich daher an die Stadtverwaltung
gewandt und die Einrichtung eines Ersatzlaichgewéssers vorgeschlagen. Dies hatte neben
den Amphibien, auch fiir viele andere ans Wasser gebundene Arten einen positiven Einfluss.

Bei der Anlage des Laichbiotops werden die Vorgaben des Merkblattes zum Amphibienschutz
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an Strallen (MAmMS)%' beriicksichtigt, demzufolge sich der Standort grundsatzlich gut eignet,
da das Laichbiotop méglichst allein mit Grund-, Hang- und/oder Niederschiagswasser gespeist
werden soll. Um einen geeigneten Lebensraum, auch fiir den Grasfrosch zu schaffen, sollte
das Biotop nicht durchfrieren, also mindestens 1 Meter tief sein.

Um zugleich ein Angebot fir Kammmolche zu schaffen, sollte das Gewésser mindestens
einmal aller 10 Jahre trockenfallen kann, um den sich einstellenden Fischbesatz zu entfernen.

Intensiv 0,015 12 Naturnahes 26 ' + 0,21 WE
genuiztes Kleingewéasser
Dauergrii (23)
nland
feuchter
Standorte
(41 300)
Nasswiese 0,045 30 Naturnahes 26 -0,18 WE
(41 400) Kleingewésser
(23)
Biotopbezogene Wertsteigerung + 0,03 WE

Ermittlung der durch Funktionsaufwertung erzielbaren Weristeigerung

Fir die Bemessung des durch die MaRhahme aufgewerteten Funktionsraumes, ist der
arttypische Bewegungsraum der vorkommenden Amphibienarten entscheidend. Gemal dem
Merkblatt 69 des NVN/BSH33 legen die seitens der Griinen Aktion Westerzgebirge am
Standort nachgewiesenen Arten® folgende Distanzen zurlick:

» Erdkréte (Bufo bufo) wenige hundert m bis mehrere km
» Grasfrosch (Rana temporaria) 8-10 km
» Kammmolch (Triturus cristatus) 500-1000 m

Die weitesten Wanderungen untermnehmen dabei die Jungtiere zur ErschlieBung neuer
Fortpflanzungshabitate, um eine genetische Isolation des Bestandes zu verhindern. Relevant
fir die Bilanzierung der zu erwartenden Aufwertung ist aber insbesondere die Distanz
zwischen dem Reproduktionsgewasser und den im Umfeld vorhandenen Sommer- bzw.

61 Merkblatt Nr. 89 ,Amphiblenwanderungen zwischen Land und Wasser” des Naturschutzverbandes Niedersachsen/
Biologische Schutzgemeinschaft Hunte Weser-Ems gemeinsam mit Naturschutzforum Deutschland, Mérz 2004, ISSN 0847
9503,8. 2.

62 Dgkumentation Amphibienwanderung 2019, 2020 am Standort Stollberg OT Mitteldori? Oberdorf, Griine Aktion Westerzgebirge
e.V., Betreuer Amphibienlsiteinrichtung: Mdller, Miller-Dietrich.
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Winterlebensraumen der vorkommenden Arten.

Die Sommerlebensrdume der Erdkréte liegen meist in Waldern, die Winterquartiere oft in
unmittelbarer Nahe, wo sie sich eingraben bzw. unter Laubstreu verstecken.

Grasfrésche graben sich unter kiihlen Witterungsbedingungen héufig im Sommerquartier ein,
welches bis zu 2 km vom Laichgewasser entfernt sein kann und Gberwintern meistens auf dem
Grund von Gew&assern, auch Bachen.

Kammmolche laichen meist nur wenige hundert Meter entfernt vom Uberwinterungsplatz.
Dieser ist frostsicher und befindet sich héufig unter Steinhaufen, Baumstdmmen oder auch in
Gebauden. Auch aquatische Uberwinterungen sind méglich.

Die Anlage zeigt, wo sich im Umfeld der Mallnahme geeignete Sommer- bzw.
Winterlebensrdume befinden. Diese konzentrieren sich fiir adulte Tiers vor allem auf die
naturnahe Ufervegetation entlang des Oberdorfer Baches. Die gréfte Ausdehnung ergibt sich
dabei aus dem Wanderungsverhalten des Grasfrosches, wodurch sich ein
Funktionsaufwertungsraum von rund 40,0 ha ergibt.

Hinsichtlich der Biotopverbundfunktion bei der Wanderung von Jungtieren der Erdkréte spielen
dariiber hinaus auch die Waldflachen im Siiden und Osten des Ortsteiles Oberdorf eine Rolle,
wodurch hier weitere 30,6 ha hinzukommen. Die Grenzen des Verbundraumes bilden die
Bundes- und Kreisstrale mit hohem Verkehrsaufkommen. Fidchen jenseits der B 169 und
K8850 wurden daher nicht einbezogen, da die Yerkehrsfidchen eine Zerschneidungswirkung
entfalten.

Durch die MaBnahme werden die Funktionen 1 und 9 gemaR Arbeitshife A2 der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
gesteigert, also die Lebensraumfunktion und Biotopverbundfunktion fiir das Schutzgut Arten
und Biotope.

Als Funktionsaufwertungsfaktor wurde fir die Lebensraumfunktion fiir den Kammmaolch ein
Fakior 2,0 angesetzt (besondere Bedeutung gemafl Arbeitshilfe A2), da dieser nach
Bundesnaturschutzrecht streng geschitzt ist. Erdkrote und Grasfrosch sind nur besonders
geschiitzte Arten, daher wurde fir diese beiden ein Faktor 0,5 angesetzt.

Da der aufgewertete Lebensraum des Kammmolches mit einer Grée von 4,8 ha vollstandig
innerhalb des Lebensraumes der beiden anderen Amphibienarten liegt, wurde diese Flache
bei der Berechnung fur Erdkrote und Grasfrosch abgezogen. Die Verschneidung der
Lebensraume jener beiden Arten, abzliglich der 4,8 ha ergibt 35,2 ha.

Fiar die Verringerung der Zerschneidungswirkung gibt die Handlungsempfehlung keine
Vorgabe. Es wurde ein Faktor von 0,5 angesetzt, da der Biotopverbund im Betrachtungsraum
auch bislang nicht vollkkommen fehlt, sondern lediglich verbessert wird. (Analog sieht die
Handlungsempfehlung fiir Funktionsverlust den Faktor 1,0 und bei Funktionsminderung 0,5
vor,)
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Tabelle 21: Ermittlung der durch Funktionsaufwertung erzielbaren Wertsteigerung

Leberis"ra'\umfunkﬁo'hy .' 4,8 2,0 - (Vorkommen bundesweit 9,6 WE
Kammmolch schutzbedlrftiger Arten)
Lebensraumfunktion 35,2 0,5 17,6 WE

Grasfrosch, Erdkréte

Biotopverbundfunktion 30,6 0,5 (Verminderung der bisherigen 15,3 WE
Zerschneidungswirkung)

Funktionsbezogene Wertsteigerung +42,5 WE

Die Eingriffe in Natur- und Landschaft, die durch die verbindliche Bauleitplanung ermdglicht
werden, haben einen Umfang von 103,14 Werteinheiten,

Bei Umsetzung aller KompensationsmaBnahmen des Griinordnungskonzeptes die innerhalb
des Geltungsbereichs festgesetzt werden, wird ein Ausgleich beziehungsweise Ersatz im
Umfang von 60,46 Werteinheiten erreicht.

Mit Umsetzung der externen KompensationsmaBnahmen Ex. 1, Ex. 2 und Ex. 3, die
entsprechend der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen bilanziert wurden, wird eine weitere Aufwertung im Umfang von 18,33
Waerteinheiten erreicht.

Es wird eingeschitzt, dass die verbleibenden Beeintrachtigungen im Umfang von 24,35
Werteinheiten durch die MaRnahme Ex. 4 ausgeglichen werden kdnnen.

8.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Eine ausfihtliche Auseinandersetzung mit Planungsalternativen innerhalb des Stadigebistes
kann Kapitel 1.4 der Begriindung entnommen werden. Da die vorhandenen Gewerbegebiete
der Stadt Stollberg nahezu vollstandig belegt sind, gibt es grundsétzlich keine Alternative zur
Ausweisung neuer Bauflichen, da der Verzicht auf die Planung (Nullvariante} aus Griinden
einer ansonsten nicht ausreichenden Vorsorge, nicht in Befracht gezogen werden kann.

8.5 Zusiétzliche Angaben

8.5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische L.licken
oder fehlende Kenntnisse:

Um die Beeintrachtigungen fir alle Schutzgliter beurteilen zu kdnnen, wurde die
Handlungsempfehlungen fiir die Bewertung und die Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen" (KOPPEL, J.; BRUNS, E., TU Betlin, Dresden, 2003) herangezogen.
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8.5.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt:

Zu den erheblichen Auswirkungen, die einer Uberwachung der Umweliauswirkungen
(Monitoring) bediirfen, gehort die Versiegelung von Boden sowie die Umsetzung der
festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsbindungen fiir Geholze und der teilweise aulierhalb des
Geltungsbereichs liegenden Ausgleichsmalnahmen.

Die Stadtverwaltung Stollberg wird im Abstand mehrerer Jahre (5-10 Jahre) prifen, dass
keine Versiegelungen vorgenommen wurden, die wesentlich lber das zulassige Mal}
hinausgehen, dass das Griinordnungskonzept umgesetzt wurde und dauerhaft gepflegt und
erhalten wird.

8.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 29 der Sfadt Stollberg sollen die
Voraussetzungen geschaffen werden, eine bisher grofitenteils landwirtschaftlich genutzte
Flache westlich der Bundesautobahn 72 als Gewerbegebiet zu entwickeln. Das Vorhaben
dient der gewerblichen Eigenentwicklung der GrofRen Kreisstadt und stérkt zugleich die
mittelzentrale Funktion Stollbergs innerhalb des Gewerbe- und Industriestandortes
.Erzgebirge*. Der Geltungsbereich misst insgesamt rund 22 ha.

Es ist geplant, drei Baufelder zu schaffen und diese liber eine Stichstral3e mit Wendehammer
zu erschliefen. Im Zentrum des Bebauungsplangebietes wird eine ausgedehnte Grinflache
zum Erhalt festgesetzt. Neben vorhandenen Kompensationsflichen aus den
Bebauungsplanen 18 a, 18 b und 21 der Stadt Stollberg, befinden sich dort private
Fischzuchtgewasser und ein Fulweg in Richtung Neuwdlirschnitz.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Beriicksichtigung von
anerkannten Beurteilungsmalstében beschrieben und bewertet. Im Rahmen eines
Grinordnungskonzeptes wurden MaRnahmen zur Verhinderung, WVerringerung und
Vermeidung sowie zum Ausgleich oder Ersatz festgesetzt. Die Empfehlung der strategischen
Artenschutzprifung wurden dabei volistdndig in den Festsetzungskatalog des
Bebauungsplanes Ubernommen. Dabei wurden zwei sog. CEF- MaRnahmen zur
Gewidhrleistung der kontinuierlichen dkologischen Funktion sowie 4 FCS-Mallnahmen zur
Sicherung des Erhaltungszustandes der vom Vorhaben betroffenen Arten festgesetzt.

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden:

» ,Handlungsempfehlungen fiir die Bewertung und die Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen®, J. Koppel, E. Bruns, TU Berlin, Dresden, 2003.

> LINSEK 2019°, WGS, Stollberg, 2016.
¥ ,Wander- und Freizeitkarte der Stadt Stollberg”, Stadtverwaltung Stollberg.

» Landesverkehrsplan 2030, Staatsministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr,
25.06.2019.

» Regionalplan Chemnitz- Erzgebirge, 2008.
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Landesentwicklungsplan 2013, Sachsisches Staatsministerium far
Regionalentwicklung, 21.07.2013.

http://www.naturraeume.lfz-dresden.de/, Abfrage am 29.01 .2020, 13:30 Uhr.

,Baugrund und Abfalluntersuchung sowie Standsicherheitsnachweise, Stollberg, GWG
westlich BAB 72, Bebauungsplan 29, ErschlieBung”, Ingenieurbliro Eckert,
28.11.2019,

https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/IDA/

,Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan 29 der Stadt Stollberg,
,Gewerbegebiet westlich der Autobahn®, igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR,
22.08.2019.

Begriindung des ,Bebauungsplanes 29 der Stadt Stollberg, ,Gewerbegebiet westlich
der Autobahn®, Stadtverwaltung Stollberg, 2022.

Styllberg, den 05 024

M. Schmidt
Oberburgermeister
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