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PLANZEICHENERKLARUNG

[entspr. PlanzV 901

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ O Abs. Nr.! BauGB!

GEWERBEGEBIET  (§ 8 BauNVvQ)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 und 17 BauNVO]

ALS BEMESSUNGSGRUNDLAGE ZAHLT DE GEWERBEFLACHE

0.8 GRUNDFLACHENZAHL [§ 16 Abs.2 Nr.1und § 17 Abs.1 BauNVOl
BAUMASSENZAHL  [§ 18 Abs2, Nr2 und § 17 Abs. 1und Abs. 2, Nr. 3 BauNVO)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

[§ 9 Abs. Nr2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE [§ 23 Abs13 und 5 BauNVO]

[§ 22 Abs.4 BauNVv(]

[§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB]

4. VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG
FUSSGANGERBEREICH

‘_ k EIN- bzw. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN [§ 9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB)

a4 & & & BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

5. FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

[§ 9 Abs1 Nr.25 und Abs6 BeuGBl
- PRIVATE GRUNFLACHE

ikl : UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
el Ol : ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWAGCHSEN.

[§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGBI]

[§ 8 Abs.1 Nr.26 b) und Abs.6 BauGBl

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

i g = MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN FUR VER.- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

ZU BELASTENDE FLACHEN [§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGBl

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANES

—8—8—8— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG [§ 1 Abs4 Satz 1 Nr.2 BauNvO]

[§ 9 Abs.7 BauGB]

7. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

LLTT] eosoure

VORHANDENE GEBAUDE

280 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
MIT FLURSTUCKSNUMMERN

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG NR. BAUFELD

MAX. GRUNDFLACHENZAHL BAUMASSENZAHL

FLACHENSCHALLLEISTUNGSPEGEL
TAGS/NACHTS N dB(A)/m*

BAUWEISE

VERFAHRENSVERMERKE N

] .
1. Der Bebauungsplan wurde auf Grund des Autstellungsbeschlusses ST 03/084 des Stadirates vom 11.08.03
aufgestelll. Der Autstellungsbeschliuss wurde-em.18.08.03 &ifentlich bekannt ht. j
./,‘.:":":J - “’:.‘-. b & J{
\Giggall o 1350

\Blirgermeister

2.08.03 bgtelligt worden.

3. Die frunzeitige Blirgerbeteiigung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfoigte in Form ein
vom 24.09.03 bis 10.10.03. Die Trager &ffenticher Belenge wurden geméB §
vom 15.08.03 um Stelungnahme gebeten.

bs. 1 BayGB, mit Schreiben

Stolberg, den 5.0%.08 \’(SW

irgermeist

und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger oifenticher B mit Beschluss-Nr. ST 03/136

in Gffentlicher Sitzung am 24.11.03 beraten. Das Ergebnis ist mitgsteit wor

i,

Stolberg, den 2.0%.08

5. Der Stadtrat hat am 01.12.08 mit Beschiuss-Nr. ST 03/137 den Entwurf de
‘Gewerbegebiet wesllich der Auer Strabe’ in der Fassung vom 21.11.03 gebilligt en Entwyrf Zur Auslegung bestimmt.

-

Stolberg, den &.0%. 08

Birgermeister
6. Die von der Planung beriihrten Trager Gffenticher Belange sind gem&b § 4 Abs.1 sowie die bergemeinden
geméb § 2 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 17.12.03 zur Abgabe einer Stell me autgelordert worden.
R W
Stollberg, den 5.0¢.05 “’}[&.ﬁ q--{; at

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, Griinordnungsplan
und Beiplan Nr. 1 zur “Festsetzung der hGchstzulssigen immissionswirksamen Héchenbezogenen Schalleistungspegel’,
sowie der Entwurf der Begriindung heben in der Zeit vom 06.0104 bis 06.02.04 wihrend der folgenden Zeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 8.00 - 1.80 Uhr und 13.00 - 16.30 Uhr
Diensteg 8.00 - 1.30 Unhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 1.30 Uhr
Donnerstag 8.00 - 11.30 Uhr und 13.00 - 17.30 Uhr
Freitag 8.00 - 11.30 Uhr

Die offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dess Bedenken und Anregungen schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kinnen, am 08.12.03 im Slollberger Anzeiger Nr. 12/2003 &ffentlich bekannt
gemacht worden. Die Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.1 von der Auslage unlerrichtet.

8. Der Stadtcat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowjg die Stelungnahmen der Trager
offentlicher Belange mit Beschluss-Nr. ST 04/017 in ffentlicher Sitzung am 2
ist mitgeteilt worden. -

“FREISTAAT
o SACHSEN

PLANTEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Planrechtliche Festsetzungen gem&f § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Aug. 1997 (BGB. IS. 2141) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 23.Juli 2002 (BGBI. IS. 2850)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekenntmachung der Neufassung vom 23. Jenuer 1990
(BGBI. 8. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnland vom 22. April 1993 (BGBI. IS. 466).

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
11 Gewerbegebiet gemaB §B8 BauNVO
Geméd §1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, daB Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstallen von Handwerksbelrieben
und andere Gewerbebetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, unzuléissig sind.
Ausnahmsweise kdnnen nur solche Einzelhandelsbelriebe zugelassen werden, die in unmittelberem réumichen
und betrieblichen Zusammenhang mit den Handwerks- oder produzierenden Gewerbsbetrieben stehen und nicht
mehr als 200 gm Verkaufs- und Ausstellungsfldche haben.

2. Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

21  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden HochstmaBe entsprechend den Eintragung in der
Nutzungsschablone im Plantel A festgesetzt.

3.  Festsetzungen zur Bauwelise §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

31 Flr die Bauflachen wird ebweichende Bauweise festgeselzl (§22 Abs. 4 BauNVQ). Innerhalb der abweichenden
Bauweise ist unter Einhaltung der Abstandsfléchen die maximale Lénge der Gebdude auf 100 m festgesetzt.

4.  Festsetzungen zu Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

41 Legerpléize und Steliplétze sind mit wasserdurchidssigen Materiglien zu befestigen. Ausgenommen davon sind Bereiche,
in denen mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird. Diese Bereiche sind wasserundurchidssig zu befestigen
und die Abwésser einer belriebseigenen, den spezifischen Stoften angepassten Behandiungsaniage zuzuflihren.

42 Die Ausgleichs- u. ErsatzmeBnahmen sind entsprechend den Festsetzungen unter Punkl 4 des
Gridnordnungsplanes zum Bebauungsplan auszufiihren.

5. Festsetzungen zu Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

61 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mit Leitungsrechten zu belastende Flachen in der Funktionszuweisung
fur die Versorgungs- und Entsorgungstréger festgesetzt.

6.  Festsetzung zu Immissionsschutz § 1 Abs.4 Satz 1 Nr.2 BauNVO
Die hochstzulgssigen immissionswirksamen flechenbezogenen Schalleistungspegel geméb Eintragung in der Nutzungs-
schablone sind einzuhalten. Die Einhaltung dieser Flachenschallieistungspegel ist im Rehmen des Genehmigungsverfahrens
fur gewerbliche Anlagen gutachterlich nachzuweisen.

Il. Bauordnungsrechliche Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB, § 83 S&chsBO

1. Werbeanlagen § 83 Abs. 1 Nr.2 SéchsBO

1 Werbeanlagen, am Gebéude oder als Ireistehender Pylon, sind zulissig.
lll. Hinweise

1 Der Beginn des Oberbodenebtrages ist mit einem Vorlauf von wenigstens vier Wochen mit dem Landesamtes
fiir Archéologie abzustimmen, um die archéologische Begutachtung der Flache zu vereinbaren. Auftretende
archaologische Funde oder Befunde sind durch sachgerechte Ausgrabung zu bergen und zu dokumentieren.

2. Alle Vermessungs- und Gemarkungspunkte diirfen nicht veréndert oder beseitigt werden.

3.  Die Baugruben sind visuell auf Spuren alten Bergbaus uberpriifen zu lassen.

Bei Auftreten von Spuren elten Bergbeues ist das Bergamt Chemnitz davon in Kenntnis zu setzen.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit textiichen Festsetzungen, !dem Griinordpengsplan
sowie dem Beipllan Nr.1 zur “Festsetzng der hochstzulgssigen immissionswirksamen fléche challsistungspege!’,

wurde am 22.03.04 vom Stadtrat als Satzung beschlossen und die Begriindung.zum Bebauungsplan gebiligt.

Stolberg, den S5.0% .05

Blrgermeister

STADT STOLLBERG

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 21
“Gewerbegeblet westlich der Auer Strasse”

bestehend aus:  -Planzeichnung (Teil A) mit texticher Festsetzungen (Tei B)
-Grinordnungsplan

11. Die mit dem Schreiben vom 08.08.04 beantragte, nach § 10 BauGB erforderliche Genehmigung des Bebeuungsplans
Nr. 21 wurde mit Schreiben der Hoheren Verwaltungsbehérde vom 08.1.04 (Aktenzeichen: 51-251.20-04.009/8823)

unter Mabgaben und Auflagen genshmigt.
Der Stadtrat ist der MaBgabe und Auflage i nuss-Nr.S[,QﬁbjsS an . 2003, 05 beigstreten.

Stollberg, den S.0%.05 %l g

irgermeister

12. in Rehmen der Erfiilung der MaBnshme sowie der Auflage eus dem Genehmigungsbescheid hat der entsprechend
geéinderte Plen in der Zeit vom 2201.05. bis 08.02.0S . nochmas dffentich ausgelegen.
Die erneute Gffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dess Bedenken und Anregungen schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, an AZ.04.05 in Stolberger Anzeiger Nr. A/0S.. sfentich bekannt gemacht worden.
Die von der Anderung berihrten Tréger dffenticher Belange wurde gemé §4 Abs.4 BauGB mit Schreiben
von 43.04, 05 . nochmels beteiigt.
Die Abwigung der Bedenken und Hinweise
Das Ergebnis ist mitgeteit worden.

Stolberg, den S,06, 0S

irgermeister
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13. Die Bebauungsplensatzung, bestehend aus der Planzeichnung mit textichen Festselz sowie dem Griinardnungsplen
wird hiermit ausgelertigt. 4

Stolberg, den S.0%.08

14. Dee Erleiung der Genehmigung des Bebawungsplenes sowie die Stelle, bei der der Plen auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Irhelt Auskunft zu erhalten ist, sind am £3:.Q%. OS5 ..
im Stollberger Anzeiger Nr. ¥... éffentich bekannt gsmacht worden. In der Bekanntmechung ist euf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 216 Abs.1 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erloschen von Entschidigungs ichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am/ﬁ,:_ﬁtgﬂs in Kraft getreten. '

Stolberg, den Qﬁq'a .
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