GRUNORDNUNGSPLAN
zum Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Stollberg
"Gewerbegebiet westlich der Auer Stralie"

Vorbemerkungen

Grundlage des vorliegenden Grinordnungsplanes ist der Bebauungsplan Nr. 21
'‘Gewerbegebiet westlich der Auer Strale', der Stadt Stollberg.

Grundsétzlich gilt es bei jeder BaumaRnahme, die Eingriffsfolgen weitestgehend zu
minimieren, und unvermeidbare Beeintrachtigungen maglichst innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplanes durch Malnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren.

Die erforderlichen MaRnahmen werden durch naturschutzfachliche Bilanzierung auf der
Grundlage des Séchsischen Gesetzes liber Naturschutz und Landschaftspflege
(SachsNatSchG), unter Anwendung der Naturschutz-Ausgleichsverordnung
(NatSchAVO) konkretisiert.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Grinordnungsplanes festgesetzten
MaRnahmen werden im Zuge der Genehmigungsplanung durch qualifizierte
Freiflachengestaltungspléane konkretisiert.

Da die begrenzten rdumlichen Moglichkeiten eine Eingriffskompensation auf den
Baugrundstiicken nicht zulassen, werden die hierfir erforderlichen MaRnahmen
auf den im Folgenden definierten Ausgleichsflichen durchgefiihrt.

1. Bestand

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich in Stollberg siidlich der Zwickauer Strale;
nordlich daran schlieRen weitere Gewerbe- und Sondergebietsflichen der Stadt
Stollberg (Pléne Nr. 18, 18-a und 18-b) an.

Bei der Grundfldche des geplanten Gewerbegebietes handelt es sich um ein drei-
eckiges Areal, das bereits allseits von Strallen umschlossen ist.

Im Siidwesten grenzt die Fldche an die BundesstralRe 169, die das Gebiet direkt an

die BAB-Ausfahrt 'Stollberg-West' der Autobahn A72 - E 441 anbindet. Im Norden

wird das Plangebiet von der Zwickauer Stralle, im Osten von der Auer Strale begrenzt.
An der Zwickauer Strae befinden sich zwei Privatanwesen innerhalb des Geltungs-
bereiches. Diese werden aufgegeben. Die Eingriffsermittiung wird daher auf das
Gesamtareal angewendet.

Flachennutzung:

Die Privatanwesen an der Zwickauer StraBe sind von Gartenflichen umgeben und
uberwiegend mit Hecken eingefriedet.

Westlich an diese Anwesen schlieBt bis zur Grenze des Geltungsbereiches ein Gehdlz-
bestand an. Alle weiteren Fldchen im Geltungsbereich werden intensiv landwirtschaftlich

genutzt. Weitere gliedernde Hecken oder Strukturelemente sind nicht vorhanden.

Zustand im Gelt'qngsbereich vor Eingriff, auf der Grundlage der NatSchAVO:’

Gesamtflache 'Geltungsbereich gepl. GE-Gebiet: 41470 m*

davon: - Geb&ude 630 m?
- Priva‘gﬂrten 5305 m?
- Geholzbestand 1.185 m?
- Acker, Intensivlandwirtschaft 34.350 m?

1.1 Bilanzierung des Zustandes im Geltungsbereich - IST-Zustand vor
Eingriff - auf der Grundlage der NatSchAVO

IST-Zustand Fléache Kategorie Wert Punkte
Gebéude 630 m* AD 0,0 e

Privatgarten 5305 m? A4 0,4 2422
Acker/Intensiviandw. 34.350 m? A3 0,3 10.305
Summe Punktwert vor Eingriff / 40.285 m? 12.427

Die zum Erhalt festgesetzte "Gehélzflache ohne alten Baumbestand" mit einer Fléche
von 1,185 m? bleibt in der Bestandsbewertung und Bilanzierung unberticksichtigt!

2. Bilanzierung des Zustandes im Geltungsbereich nach Eingriff,
auf der Grundlage der NatSchAVO

Als Berechnungsansatz fir die geplante Bebauung innerhalb des Baufeldes wird jeweils die
maximal mogliche Versiegelung bei einer GRZ von 0,8 angesetzt.

Die verbleibenden Grundstiicksflichen werden gem. NatSchAVO als "begriinte Flachen

in der Ndhe von Bauwerken, ohne Vernetzung" in den rechnerischen Ansatz eingebracht.

2.1 Geplantes GE-Gebiet

Flache Kategorie Wertzahl Punkte
Gebédude und / oder sonstige
wasserundurchléssig versiegelte
Flache: Maximalansatz 80 %
aus 40.285 m* 32.228 m? AD 0,00 0
Restflachen: begriinte Flachen in
der Nahe von Bauwerken, ohne
Vemetzung 8.057 m? A2 0,20 1.611
Punktwert nach Eingriff, Baufeld GE: 40.285 m? 1.611
abziiglich Punktwert vor Eingriff 12.427
Punktedefizit Baufeld GE-Gebiet, nach Eingriff -10.816

3. Ausgleichsflachen und -manahmen

Die vorliegende Planung tangiert in erster Linie das Schutzgut 'Boden'.

Bereits im Vorfeld der Planung wurde daher die Méglichkeit von EntsiegelungsmaRnahmen
auf stadtischen Grundstiicken gepriift.

In den letzten Jahren wurden in der Stadt Stollberg ca. 3 ha. Fléche durch private Abri-
maRnahmen entsiegelt; zusatzlich ist im Rahmen des Programmes "Stadtumbau Ost" die Ent-
siegelung von groRen Teilen der Plattensiedlung vorgesehen. _

Diese MaRnahmen tragen dazu bei, die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden teilweise
auszugleichen. :

Der bilanzierte Eingriff von 10.816 Punkten wird auf Ausgleichsfldchen der Stadt Stollberg

mit MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege kompensiert.

Auf den zusammenhangenden Ausgleichsflichen westlich der BAB werden geeignete, bereits
innerhalb der Rahmenplanung mit dem Stufa abgestimmte MaRnahmen durchgefiihrt.

Es handelt sich um die Arrondierung der bestehenden AusgleichsmaRnahmen im Sinne

eines Gesamtkonzeptes.

Zusétzlich bendtigter Ausgleichsbedarf wird auf einer neuen Ausgleichsflache siidlich der

B 169 erbracht.

3.1 Beschreibung der kinftigen Kompensationsflachen

Das Ausgleichsflachenkonzept der Stadt Stollberg fiir die Flachen westlich der BAB 72 wird
mit den nachfolgenden AusgleichsmaRnahmen fiir das GE-Gebiet Nr. 21 ergénzt, und mit
ostlich angrenzendenTeilflichen arrondiert.

Bei den Arrondierungsflichen handelt es sich um Teilbereiche der Flurstiicke 954/2 und
957/3, die unmittelbar an das Ausgleichskonzept und das Regenriickhaltebecken angrenzen.
Auf Grund ihrer Situierung im Umfeld der BAB werden die Arrondierungsflichen lediglich zu
50 % angerechnet.

Zur vollstédndigen Eingriffskompensation sind noch weitere Ausgleichsfldchen erforderlich.
Die Stadt Stollberg stellt hierfir die Flur-Nrn. 897/3, 910/1 und 909/3 zur Verfiigung.

Die Fldchen befinden sich im Siedlungsrandbereich siidlich der B 169 und westlich der
Zwickauer StraRe, und werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Zur naturschutz-
fachlichen Aufwertung der Fldchen und visuellen Aufwertung des Landschaftsbildes ist die
Neuanlage eines fldchigen Streuobstbestandes vorgesehen.

Vorgesehene Ausgleichsflichen und -MafRnahmen:

Westlich der BAB:

- Okologische Aufwertung der vorhandenen Feuchtwiese mittierer Wertigkeit, im unmittelbaren
Anschluss an die bereits fiir die B-Pldne Nr. 18, 18-a und 18-b vorgesehenen MaRnahmen,
und im Bereich der Arrondierungsfléche zwischen RRUB und Feuchtwiese:

Neue Ausgleichsflachen westlich der Zwickauer StraRe:
- Anlage eines Streuobstbestandes nordlich der Siedlung "WeststraRe".

3.2 Bilanzierung der externen AusgleichsmaRnahmen

3.2.1 MaRnahmen westlich der BAB
Geplante MaRnahmen Flédche Wertzahl Wertzahl Wertzahl Aufwertung
m? Bestand Planung Aufwertung Punkte
a) Okolog. Aufwertung
Feuchtwiese mittl.
Wertigkeit ca. 8.625 04 08 0,4 3.450
b) Okolog. Aufwertung
Feuchtwiese mittlerer
Wertigkeit:
Gesamtfiiche 2.080 m?,
davon 50 % anrechen-
bar, da Lage westl. BAB
ca. 1.040 04 08 04 416
Aufwertung ca. 9.665 m? 3.866 Punkte

Vegetationsperiode.
Die MaBnahmen werden im Zuge der Genehmigungsplanung durch qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane konkretisiert.

Der auterhalb der Baugrenze entlang der Zwickauer Strale vorhandenen GroRgriin-
bestand einschlieBlich der in der Biotopkartierung Sachsens in Blatt 5242 SO Stollberg
unter Nr. U 593 erfassten ca. 100 jahrigen Linde sind nicht bereits vorsorglich, sondern
nur im unbedingt notwendigen Umfang, z.B. bei der ggf. erforderlichen Anlage einer
Zufahrt oder dem Verlegen von Leitungen, zu beseitigen.

Abstandsﬂéi[chen / Sichtdreiecke

Vor der Durchfiihrung von PflanzmaRnahmen ist der exakte Verlauf von Leitungen
und Kanélen zu ermitteln, vorgeschriebene Abstande sind einzuhalten:

- Baumpflanzungen - Kanalisation:
Abstand betrdgt ca. 1,5-fache des maximalen Kronendurchmessers zur Achse
der Kanalisation;

- Gehédlze - Leitungstrassen:
Die Bepflanzung mit Gehdlzen ist in einem Streifen von 2,50 m ab AuRenkante
Leitungstrasse ohne besondere SicherungsmalRnahmen nicht zuldssig.

- Sichtdra‘ieEke
Sichtdreiecke sind entsprechend den Vorgaben der zustidndigen StraRenbehdrden
von Bepflanzung hinreichend freizuhalten.

4.1 GE-Gebiet

Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzstandorte fir Baume und Striucher

sind gemal nachfolgender Artenliste und Pflanzmodi zu bepflanzen, und mindestens
3 Jahre durch fachgerechte Pflege in ihrer Entwicklung zu férdem.

Entlang der ErschlieBungsstralRe des GE-Gebietes sind geeignete Bdume |. Ordnung
aus der Pflanzenliste zu pflanzen.

Die Baumstandorte sind den ErschlieBungsanforderungen anzupassen. Die Gesamt-
anzahl der Baume ist beizubehalten.

Alle verbleibenden privaten, nicht iberbauten Flachen sind gartnerisch zu

gestalten und mit Baumen und Strauchern aus den Pflanzenlisten zu bepflanzen.
Auf den Stellplatzfidchen ist mindestens je 10 geplante Stellpldtze 1 groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Die Vegetationskarte weist die Region um Stollberg als Verbreitungsgebiet des
Hainsimsen-Traubeneichen-Buchenwaldes aus.
Daher werden folgende Gehdlzarten verwendet:

4.1.1 Pflanzenliste Bdume:

- Acer platanoides Spitz-Ahom

- Acer pseudoplatanus Berg-Ahom

- Betula pendula Sand-Birke

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fraxinus excelsior Esche

- Prunus avium Vogelkirsche
- Quercus robur Stieleiche

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Tilia cordata Winterlinde

MindestpflanzgroRe Baume: Hochstamm, 3XV, MB, STU 16-18
bzw. Stammbiische aullerhalb von
Verkehrsflachen

4.1.2 Pflanzenliste Strducher

- Corylus avellana Hasel

- Crataegus monogyna Weissdomn
- Ligustrum vulgare Liguster

- Prunus spinosa Schilehe

- Rosa canina Hundsrose
- Salix caprea Salweide

- Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Mindestpflanzgrosse: V.STR. / OB / 60-100

Geschlossene Gehdlzpflanzungen sind mindestens zweireihig,

im Pflanzabstand von ca. 1,50 x 1,50 m bei gruppenweiser
Anordnung der Straucher von je 3 bis 5 Stiick einer Art auszufiihren.

4.2 Ausgleichsmaﬁnahmen

Auf dem westlich der BAB befindlichen Ausgleichsgrundstiick der Stadt Stollberg
werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende MaRnahmen durchgefiinrt:
- Okologische Aufwertung einer Feuchtwiese mittl. Wertigkeit: 9.665 m*
(Gesamtflache = 10.705 m?, da FI.Nm. 954/2 und 957/3 nur
zu 50 % angerechnet)

Auf den neuen Ausgleichsflichen der Stadt Stollberg westlich der Zwickauer Stralte
werden folgende Ausgleichsmalnahmen umgesetzt: 20
- Anlage einer Streuobstwiese: 13.900 m?

MaBnahmenbeschreibung / Durchfiihrung:
4.2.1 Anlage einer Streuobstwiese

Auf den planlich dargesteliten Flachen westlich der Zwickauer StraRe wird eine
Streuobstwiese mit geeigneten robusten Obstbdumen angelegt, und mit zusatzlichen
Gestaltungselementen aufgewertet.

In Richtung Siedlung und Autobahn wird die Streuobstwiese von linearen Heckenstruk-
turen begrenzt, entlang der nérdlichen Grenze werden lineare und flachige Gehélz-
strukturen angelegt. Fiir die Pflanzmafnahmen werden heimische standortgerechte
Laubgeholze entsprechend der Beschreibung unter 4.1.2 verwendet.

Eine zusatzliche Aufwertung erfolgt durch die Anlage von Lesesteinhaufen sowie
Totholzriegeln.

Fur die Streuobstwiese werden hochstdmmige alte Obstsorten in einem Pflanz-
abstand von 6 bis 10 m, und in unterschiedlicher Pflanzdichte vewendet.

Innerhalb des Bestandes wird eine max. 2000 m? groRe gehélzfreie Fldche belassen.
Die Wiesenflache wird mit einer Landschaftsrasen-Mischung gemaR RSM 8.1,
Variante 1 angesét. Die Ansaatmenge betrégt 5 g/m?.

Die Wiesenflachen werden extensiv gepflegt und maximal 2 x jahrlich geméaht;
friihester Mahtermin ab dem 30.06.

Sortenauswahl:

- Baumanns Renette
- Bohnapfel

- Danziger Kantapfel
- Kaiser Alexander

- Nordhausen

- Prinzenapfel

- Rote Sternrenette

Nach der Pflanzung werden die Baumstdamme mit Schilfmatten vor Rindenbrand
geschitzt, und in den ersten 3 Jahren durch Baumpféhle verankert.

Die konkrete Umsetzung der MaBnahmen wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
detailiert erarbeitet und behérdlich abgestimmt.

4.2.2 Anlage einer Feuchtwiese

Auf den plangraphisch dargestellten Flachen wird entlang von Bachsenken auf
10-20 m Breite eine spezielle Feuchtwiesenmischung angesat.

Auf maximal 20 % der dargestellten Gesamtflaiche werden durch Oberbodenabtrag
und -abfuhr ndhrstoffarme Teilflaichen geschaffen. Diese Rohbodenfldchen
werden als flache Mulden und Seigen planiert, und der natiirlichen Besiedelung
Uberlassen.

Die Restflache wird mit einer Frischwiesenmischung eingesét, oder alterativ

mit Heumulch einer im Umgriff befindlichen hochwertigen Frischwiese angedeckt.

Sofern keine negativen Auswirkungen auf nachbarliche Belange zu erwarten

sind, werden vorhandene Drainagen durch Tiefpfligen oder Verstopfung
unbrauchbar gemacht. Die Oberflache kann danach wieder hergerichtet werden.
Das Wasser der Drénagen kann - dhnlich einer Sickerung - aus dem Boden
austreten und zu weiteren gewiinschten Verndssungen der Feuchtwiesenbereiche
fihren.

Die Gesamtflache wird langfristig als 2-schirige Wiese gepflegt, das Mdhgut
ist jeweils abzutransportieren. Friihester Mé&htermin ab dem 30.06.

Die konkrete Umsetzung der MaBnahmen wird im Rahmen einer detailierten
Ausfiihrungsplanung erarbeitet und abgestimmt.
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Festsetzungen durch Planzeichen

Pflanzstandorte:

B&dume gem. Artenliste 4.1.1 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ng_renzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und
flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern u. sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewachsen

Okologische Aufwertung einer Feuchtwiese mittlerer
Wertigkeit: ca. 9.665 m?
gem. Ausfahrungen unter 4.2.2

Anlage einer Streuobstwiese, ca. 13.900 m?
gem. Ausfahrungen unter 4.2.1

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Grunordnungsplanes

Vorhandene Bebauung

Vorhandene Gehdlze

coooocS  Leitungsrechte Ver- und Entsorgung
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Flachen fur Beseitigung von Oberflachen-
wasser (RRUB)

Nachrichtlich: Gepl. Larmschutzwall BAB 72

Umgrenzung von Gesamtareal fiir Ausgleichsflachen
der Stadt Stollberg

Nachrichtlich Ausgleichsflache:
Aufwertung einer Feuchtwiese mittl. Wertigkeit

Nachrichtlich Ausgleichsflache:
Strukturanreicherung von Gewassern
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Nachrichtlich Ausgleichsflache: Anlage einer
Feldgehdlzhecke mit vorgelagertem Saum
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Nachrichtlich Ausgleichsflache: Anlage einer

Streuobstwiese
Hinweise
i Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
480 Hohenangabe (Bestandshthe Uber NN)
917/3 Flurnummern
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