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1. Rechisgrundiagen

A

: A" S B .SD .  SATTELDACH . o
MISCHGEBIET -

e -1:"‘:‘! _GRENZE DER RAUMLICHEN
EINES-WOHNGEBIET- b  GELTUNGSBEREICHEDES .

b m—————

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom U8.12.1 986
(BGBL. | S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des p .
Bundeskleingartengesetzes vam 08.04.1994 (BGBI | S. 776) : |

- _.'- “- - g -' - - ., i
5 Frz >¢ : + 7 .

Baugesetzbuch (BauGB) § 246 a Uberleitungsregelung aus Anla@ der Herstellung S | i ; L i ) : ’F' oy . A ' - Ly . _ i | . ‘ : &
der Einheit Deutschlands ] . f ! ' : ;

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der

Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01 .1990 (BGBI I S. 132), zulztzt gedndert .
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom | !

BEBAUUNGSPLANES

GRZ  GRUNDFLACHENZAHL |

s ) I ; " s ' . ' : . | - WASSERFLACHE
- | ~ - N G | -GFZ :

22.04.1993 (BGBI | S. 466) 3
Gesetz iiber die Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Neufassung der - o “{

GESCHOSSFLACHENZAHL
Bekanntmachung vom 26;07.1994

2 bl FLACHE ZUM ANPFLANZEN -
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- '. : 2. 4 ; . ! . 2811  ZAHLDERVOLLGESCHOSSE - _ VON BAUMEN UND STRAUCHERN
- ' ; P ALS HOCHSTMASS

2. Einordnung

. Mischgebiet gemaR § 6 BaulNVO an der B 169 . | = _ (O N - i
Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO .

5,3 ! i \ - -/ oms
In mit My bezeichneten Baufeldern an der B 189 ist aufgrund der Larmbelastung

. - 30 : ms , >4 _ .
(siehe Larmschutzgutachten) eine Errichtung von Wohnungen nicht zulassig _ ) . _ afkun
(Ausschiufl von Nutzungen nach § 1 BauNVO) : : : _ . '

P OFFENTLICHE PARKFLACHE
- 0O- OFFENE BAUWEISE | %
A EINFAHRT

—————— BAUGRENZE | |
GASREGLERSTATION

3. Baugrenzen : ' n | m

GRENZEN ZWISCHEN VERSCHIEDENEN T _ _
NUTZUNGEN SOWIE ZWISCHEN MASZEN @ REGENUBERLAUFBECKEN |
DER BAULICHEN NUTZUNG

Gebaude gemaR § 2 Abs. 2 S&chsBO missen einen Abstand von mindestens 5,0 m
von den StraRenkegrenzungslinien bzw. den Begrenzungslinien der Fldchen
besonderer Zweckbestimmung Fu-/ Radwege und Parkflachen einhalten.
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4. Nebenanlagen

Die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen werden als
Ausnahme nach § 1" BauNVO zugelassen, auch wenn keine besonderen Flachen
festgesetzt snd. Notwendige Stellplatze und Garagen gemal § 49 SachsBO und der
zugehdriger Satzung der Stadt Stollberg sind auf dem Grundstick vorzuhaiten.

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG Zeichenerklarung fiir Hinweise
- |

) : BESTEHENDE GRUNDSTC iy
- STRASSENVERKEHRSHLACHEN g ] GRUNDSTOCKSGRENZER
5. Grunustiicksteilung A ; :
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NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
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Fdr Einzal- und Wohngrundstiicke im WA betragt die Grundsticksgrofie maximal {

700 mz._ Fiir die im Mischgebiet zugelassenen Nutzungen beitragt die maximale :

GrundstiicksgroRe 5000 m? ' ’
' F gemal § 1 Abs. 5 BauGB. - -

- L 513/1 -
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE _ FLURS TOCKSNUMMERN |
"“AUCH GEGENUBER VERKEHRS- Sy _3

FLACHEN BESONDERER ZWECK-

BESTIMMUNG

B B'AUORDNUNGSRECHTL!CHE FESTSETZUNGEN

e e . ’ ! ™ _ ; |
T ' . L . @& # VERKEHRSFLACHEN BESONDERER | f
T ' , ZWECKBESTIMMUNG | |

-

: ! ]| : i"
. ; ' (FUSS- UND RADWEGE/ PARKPLATZE) L)
s - + ~ + . -.

1. Gestaltung der Baukorper

Im allgemeinen Wohngebiet gelten folgende gestalterische Festsetzungen :

Ciachform: Satteldach

Dachneigung: 38° - 45°

Dachaufbauten: in Form von stehenden Einzelgauben sowie
Schleppgauben

Dachbelag: Schiefer bzw. Dachformsteine in den Farben dunkelblay,
dunkelgrau oder schwarz zulassig

Dacheinschnitte: in der vom &ffentlichen Verkehrsraum (HauplerschlieBungs-
straide) = sgewandten Dachfldche als Ausnahme zulassig.

s ~o—o-6uc~ HAUPTVERSORGUNGS- UND |

,. | | HAUPTABWASSERLETUNGEN | l

UNTERIRDISCH

i Grelle Farbtane sowie reflektierende Materialien far Auﬁenwandﬂéic_hen sind nicht
einzusetzen.

Fassadenbegriinung ist generell zuldssig.
' gem. § 83 SachsBO

_— 1 i ’ : . BLI
i -+~ - -1 -+ - - R VORHANDENER BAU{?
Hochbauten jeder Art, sowie bauliche Anllagen dirfen in einer Entfernung bis zu
20 m von der BundesstraBe 169 - jeweils gemessen vom dufleren Fahrbahnrand -
nicht errichtet werden (Bauverbotszone). i A .
Eine Bebauung der Baubeschrankungszone (von 20 - 40 m von der 3 1oY) neua f
der vorherigen Zustimmung des Straflenbauamtes.

gem. § 9 Abs. 1 und 2 SachsFSirG
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§ : 514 % N : ) J1 J | _ 11
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Festsetzungen hier uneingeschrankt gelten, muR die Firstrichtung parallel zur _ e 2 . ' : 3 .

Bahnlinie verlaufen . Y _
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Im durch die Knétellinie eingegrenzten Bereich Ly des Baufeldes, dessen Gbrige

Einfriedungen sind, wenn notwendig, maximal 1, 20 m hoch fir WA und 1. 50 m

hoch fiir Ml sowie mindestens 1, 00 m entfernt von den Verkehrsflachen und
" Flichen besonderer Zweckbestimmung (FuBwege/ Parkplatze) zu errichten. \
, Der Griinardnungsplan gilt als Beiplan zum Bebauungsplan.
i gem. § 83 SachsBO
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2. Grilnordnungsfestsetzungen

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind bis auf die notwendigen Zufahrten

i und Zugange und unter Beachtung des Punktes Nebenanlagen, Stellplatze und

| Garagen als Grinflache anzulegen und zu erhalten.

‘ Vorhandene Biume sind zu erhalten.

. Die Flichen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind mit mindestens 20 %

! Baumen zu bepflanzen. Fir die Bepflanzung der im Plan festgesetzien Stralenzuge
sind geeingnete Baume im Abstand von hochstens 20 m reihig einzusetzen. Eine

\ Versetzung der im Plan angegebenen neu zu pflanzenden Baume ist in

3 Ausnahmefillen z. B. bei der notwendigen Anordnung einer Zufahrt maglich.

a : : B gt T ‘ i . : l — ,I
- gem. § 83 SachsBO . : : -
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Im Mischgebiet haben alle Investoren, velche sich angrenzend an deu: WA-Bereich ‘ o - ; . : . . - - _ e - .7.,‘_, . T e : / 72/ - - e RS T é_,,_q____;_i_ e ; 1:1000| #-=-
und an die Gartenanlage ansiedeln, mitdem Baugesuch den Nachweis der | _ : = 4 _ —S . o L .. met . S N — . ‘s ein naa . e o
Larmvertraglichkeit zu erbringen. - : _ ) e oyt — : - : - : — "

im%l‘a:_r_lﬁexpo'hiertér-; Bereich des WA (dwrch Knétellinie abgegrenzter Bereicn L4 und e = _ o B . P . e e iR ol e e e e e st - —— 7 S o 1 i STV = o S = slalut TS A T - . -
L, des Baufeldes dessen Ubrige Festsezungen hier uneingeschrankt gelten) sind = . P e st : = e S = i i : —_— : ! =il = . - e e B S o 1 o
wegen der geringen L armiberschreitungen nachts, die Fenster der bahnzu- y / ' s : P i
gewandten Fassade in Schutzklasse 1 auszufihren.

N '6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus def Pianzeichnung 9. Anderungsbeschlul am 12.02.1992, daef eingeschrénkte Be ijlégung 14. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Betange sind mit 19. Die Gemeirindevertretiing hat am 26.05.1993 den Entwurf des A
erfahrensvermarke /

- Im l&rmexponierten Bereich des WA (dirch Knétellinie eingegrenzter Dereich L4 und _
L des Baufeldes, dessen tibrige Fests:tzungen hier uneingeschréankt gelten) sind ll
i y hreitungenachts, die Fenster der Schilafriume der :
gaei?:gbgee:vgafggg%gg: ffzuordné’n, : | 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Geme
gem. § Abs. 5 Pkt. 1und § 9 Abs. 1 Satz 24 BauGB vertretung vom 19.12.1990.

, | Slverg , den 331999
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

eing i 3 23. Der Beb_auungsplan, bestehenc aus der Planzeichnung (Teil A) und dem o
Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit nach§ 3 Abs. 3 Satz 2 in Verbindung m® - /05 1 Satz 2 BAugB. Schreiben vorn 11.08.1992 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-/” Hebaumgsepaaes g Degriadung beschigaseriund ZuT SENEUIIG Teod (Foil B), warde sm a0 105, T8 ¥on GerSemaidicyenicing 4 s
‘om 18.09.1991 bis zum 18.10.1991 wahrend folgender Offnungszeiten / '

gefordert worden. ; _ - bestimmt.
des Rathauses : : j{a{,{b&@( qeu 3.5. 71995 / .

: ( i =
(Ort, Datum, Siegelabdruck) ' w :ni U6, Heu 3.5.7995 g{%{eefga, Qeu 3.3 7995
Birgermeister (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Ort, Datunm, Siegelatdruck)

Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wuyde mit
[ Beschlu® der Gemeindevertretung vom 30.05.1994 gebilligt. /‘
Montag .~ 9.00 - 11.30 Uhir und 13.00 - 15.30 Uhr W i oty deu 3.3 7935 .
Dienstag” - 9.00 - 11.30 Uhr und 13.00 - 17.30 Uhr Wi ““ZI
Mitwoch 9.00 -11.30 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr RigstmCster
Donnerstag 9.00 - 11.30 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr sntlicher Bel ind
#®_ Freitag 9.00 - 11.30 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr 10. Die von der Planung beriinrten Trager 81er Stollunanabons o,
- TN . Schreiben vom 19.02.1992 zur Abgabe e A
: 2. For die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle jst zemaR - :ﬁléwg 3';#]??. i\BaIUGB Of'fetn th-ct:hdausgi;?!egqn. daB Bedenk dA .

L ey | § 246 a Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO betéi'r' t g . TR A o s T RALD-Oer
Folgende Kriterien sollen worden : requngen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder j!f%(b@fg, aeu 5.3 7895

i ~ _ zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 10.09.1991 / S- : (Ort, Datum, Siegelabdruck)

Gblich bekanntgemacht worden.

il Slottperg, den 3.3.7995
‘ Blrgermeister (Ort, Datum,!Siege%bdruck)

Wi i
Birgerméister '

Biirgermeister (Ort, Datum, Siegelabdruck)
th

Burgermeister

(.". HINWEISE 15. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An- 20. Die Entwiirirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
Vg’

; regungen der Blrger sowie die Stellungnahme der Trager offentlj
Belange am 1%.08.1992 gepriift.
/{ Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

- (Teil A) unad dem Tex! (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeif 24. Die Genehmigung dieser Bebavungsplansatzung, bestehend a I
: vom 07.065.1993 bis um 07.07.1993

wahrend fdolgender Offnungszeiten des Rathauses : : Héheren Verwaltungsbehérde vom 08.11.1994 erteilt worder.

Montag 9.0)-11.30 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr Ilotibergy, Feuw 3.3 7995
Dienstag 9.00-11.30 Uhr und 13.00 - 17.30 Uhr (Ort, Datum, Siegelabdruck)
Mittwoch 9.C)-11.30 Uhr und 13.00- 16.00 Uhr

T

i By ot ~ fanaErRReg 9.02-11.30 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Bargermeister 11. Die Gemeindavertretung hat die vorgeb, ) enkep uncj Efeitag 9.00-11.30 Uhr und 13.00-16.00 Uhr
e e . . Anregungen der Birger sowie die sig/"® e Jer Triger & e}nt- 16. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich (Teil A nach § 3 Albs. 2 BauGB Sffentlich . | :
st vom ‘ - _ : 4 : . : us der Planzeichnung (Tei und dem : . P ntich ausgelegen. '
!1 | ' g:ah;fg?:;?}ﬂ?sei:tmmﬁgQﬁ}?tgfgrgzﬁf“ﬁ' Text (Teil B), wurde am 19.08.1992 von der Gemeinde?vertretuz‘\g als Die 6ffentlitiiche Ausle jung ist mit dem Hinwois, dats Bedenken und An-  25. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnun

_ Satzung besch!ossep. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit regungen v wahr_end cer Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder und dem Text (Teil B) , wird hie'mit ausgefertigt.

/ Beschluf} der Semeindevertretung vom 19.08.1992 gebilligt. - zur Niedersrschrift vorcebracht werden kénnen, am 27.05.1993 ofsjUblich : .

w(srly /  Heuverg, e 3.3 1995
eister

bekanntgejemacht woiden.
S e, ded 3. 3.7995~ (Ort, Datumn, Siegelabdruck)
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Selektive Erfassung von Ober- und Interboden,
Erhaltung des Badens im nutzbarenZustand und Zuflihrung von Folgenutzung (‘-g’gl/ < L:l rC:adsigiia’{t?dgs— :
f Unzuldssigkeit von Aufschittungen 1 Mulden und Senken, , : 3 ruck)

Bﬁrgerniister INotberg , oleu S.3. 7995
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

| Unvermeidbare baubetriebliche Bodnbelastungen sind auf ein Minimum zu

beschranken. ) 3
Stellplatze fir PKW sind wasserdurhlassig zu gestalten.

In die Kanalisation dirfen nur haushhe Abwasser- und Niederschlagswasser von

orivaten und &ffentlichen Fahrfldcha eingeleitet werden. - - i 5@“@6{9, aen 3.3.7995 - l R S = ) ‘ oy &
Der Bauherr! Antragssteller/ Grundtlickseigentumer oder -nutzer (im privaten (Ort, Datum, Siegelabdruck) ‘ Wit 't{;{ e D;ie”irr?e;;‘ai;ﬁ{j‘}tt:rgszs\i,tig lsi;(gtg;fﬁC:;i;iﬁfenrkf%Ug? | gg”ﬁatugmf gﬁ@{a‘ii?gj
‘Bereich) hat sein Grundstiick zur Bhnseite hin mit einer dauerhaften Einfriedung Blirgermeister @ﬁen%phger Bélgie %m 51.11.1951 gen r% e . ger| | . . » Dleg

2u versehen, die so zu errichten istdaR ein Betreten des Bahnkd&rpers bzw. Reichs- Das Ergebnis wurde mitgeteilt f
bahngeldndes verhindert wird. - e . il R ' |
e & : ; 4. Die von der Planung berihrten Tréger &ffentlicher Belange si d mit - .5/06({78/9 aeu 335.7995
Beleuchtungen und Werbeeinrichtngen sind so zu gestalten und anzuordnen, dal Schreiben vom 22.07.1991 zur Abgabe einer Stellungnahme ? . © (Ont Datum{ Siegelabdruck)
eine Blendwirkung und/ oder Verwchslung mit den Signaleinrichtungen fur das aufgefordert worden. g ' e

. Betriebsersonal der Deutschen Rehshahn ausgeschlossen ist.

Lot

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Ba
07.08. - 11.08.1991 durchgefihrt worden. &
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Burge

e ; . Fallal=" il ST,
- BEBAUUNGSPLAN
2 BEBA B ARl . NR. 1
: ' . 26. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,, S T =N 72N N 5 ' L = ; i |
ung Sl - b:es der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann > N 3 5 D ; ] _‘D / {
/ : 21. Die Ubereirinstimmung mit dem Liegenscwrd bestatigt eingesehen werden kann und tGher den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, e 1 gt ; i
: FREIST, S 7 3

FOR STAMND ..7&.. 17.. 7293 - sind am ...%-.4Z.<Z2... ortsiblich bekanntgemacht worden. L ] . ; .
; 08, 03. 71995 SACT: SA'L:AT In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von e e e R for . :
! _(74:7//624@:9 der ##% = > 04 m Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung - ' _Ea { 5% ]

, Sstsr (Ort, Datunum, éiegelal-idruck) A ““ °j ____________________ ls(c:wie rzl;.lf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallig- s LT e RES I : Qﬁpm ' ‘.

. : N A RS : : . [ - : - 257 tu e &/ Unterschrift eit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Coe k. RCRPT MR & . R S ol - -

- Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Ausiggung - DigBegriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiu dee 5 e e = e ™SS Satz Nr.9BauGB) higgeyigsen worden. . ‘- W L ‘. ks ; - : |
== TR Degrlncung bes | —Gemeindevertretung vom 21.11.1991 gebilligt. R SR T (o o B AT P Ao : it DATTODIANIT b AR O KA T - — —

| , =ting Toeiia - — S i— - Ll Kk Y BAUPLANUNGIGMbHZWICKAU - :

505(@9 / aeu 3.5. 7995 4 Bahnholstra2a 65 » 99540 Zwickau = {rete!on: (074} 8150 - Telafax:37~74-315234" T ’ =T

) i _ _ . T R e i = TTTIIN AL — - Die Salzung ist am-s4s28 2.in Kraft getreten.————— / ; 8
13. Anderungsbeschiul am 05.08.1992 d;r Eingeschrankte Belgiligung 18. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mif - S R e - e ' = = [/ : .
| (Ort, Daturri, Siegelabdruck) ' Jert g 33Abs. 1Satz28B 22, Die Gemeireindevertretuag hat die vorgebrachten Bedenken und An- - . B T e e = s . -
: regungen di der Blrger sowie die Stellungnahme der Tréger ('jf‘?ht!icher ’ :.ﬁ’aﬂi@t{ﬁ , e 70535 ] y
W f it

nach § 3 Abs. 3 Satz 2 in Verbindung uGB. Schreiben vom 03.06.1993 zur Abgabe einer Stel"ingnahme au
Belange amam 22.11.18¢3 und am 30.05.1994 geprift. ,\ |
h N

: gefordert woiden.
Slotiern, dewe 3-3. 71995
o Das Ergebrbnis ist mitgeteilt worden.
Wiir }kﬁ

- _ : . = - (Ort, Datum, Siegslabdruck) -
| T P P 4

t ' - -

. 'I i i
W itt 12. Der l3ebauungsplan, bestehend aus de esinezgr?:;?#gs (r?ﬂ tA) un@? i
Birgermeister . Text (Teil B), wurde am 26.02.1992 voi sl e

‘ .' \ “ ~ im Bebauungsplan wurfé mit . -17. AnderungsbeschluB am 28.04.1993 mit Bffentli
Lr | Satz ung beschlossen. Die Begriindung b : S mit neuer Offentlicher Ausl
e w({' \ X L 8 . Beschiult der Gemeindevertratung V0n5.02.1992 gebilligt. nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Stottoerg , oew 3 .3. 1995
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

jue)
nd |
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[ (=]
S
@
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“
e

Birgermeister

W t‘ | : SMoiaeryg, M 5.3 7995 | w ,
Bﬁrgermﬁster (Ort, Daturum, Siegelaiidruck) @ S Wi tr(i
' 516

? 3. 7895
ﬂmgggf_ﬂm 3.3. 7895

Die Heizmedien miissen den Anfoierungen der 1. Bundesimmissionsschutz- und (Ort, . Siegelabdruck)
e ] Kleinfeuerungsm1Iagenverordnungentspreehen_- 4

Blrgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Sloubers, dew 3.3.7985

i Text (Teil'B), wurde am 21.11.1991 von der Gemeindevertretung als (Ort, Datum, Siegelabdruck)
= = W ], < = | 5 - v . ;

Bocgjnfunde ga_maB § 20 Sachsisces Denkmalschulzgesetz sind unverzuglicn zu 5 DisiGemeindevarsating hat am 28081991 den Enbwuc des 4 Satzung beschlossen.

e n}e en.-\n.—.s;.-;:_;-;-_ e e e e L i et ——

—

Mit der Nulzungscin:schrénkung inMl wird die Forderung zu GE im Bereich der

'R 189 sinngemaf bericksichtigt. : StUerg, Ot 3.5.71995
- : (Ort, Datum, Siegelabdruck)

e, oUberr, dew 5.3, 7995
aister ~(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
_ ' Burgermgjster

. | - e
s _B*Ll_r1?1;r;#ie_gzistor. = .5/696(@&{5(9(% Tz 995- 78

(Ort, Daitrium, Siegeiavaruck)™
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