GRUNORDNUNG

zum Bebauungsplan Nr. 18, Sondergebiet
'Stollberger Tor' - Baufeld 1, der Stadt Stollberg

Vorbemerkungen

Grundlage des vorliegenden Griinordnungsplanes ist der Bebauungsplan Nr. 18

‘Stollberger Tor' - Baufeld 1, der Stadt Stollberg.

Entsprechend der Bekanntmachung der Neufassung des Gesetzes iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung vom 05. September 2001, Bundesgesetzblatt Jahrgang 2001
Teil | Nr. 48, besteht fiir den Bebauungsplan Nr. 18 - Stollberger Tor - die Pflicht zur
Erstellung einer Umweltvertraglichkeitspriifung, sowie eines Umweltberichtes gem.

§ 2a BauGB als Bestandteil der Bebauungsplan-Begriindung.

‘Grundsaétzlich gilt es bei jeder Baumassnahme, die Eingriffsfolgen weitestgehend zu
minimieren, und unvermeidbare Beeintrachtigungen mdoglichst innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplanes durch Massnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren.

Die erforderlichen Massnahmen werden durch naturschutzfachliche Bilanzierung auf der
Grundlage des Sachsischen Gesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(SachsNatSchG), unter Anwendung der Naturschutz-Ausgleichsverordnung

(NatSchAVO) konkretisiert.

Die inferhalb des Geltungsbereiches des Griinordnungsplanes festgesetzten

qua

Korrﬁénsaﬁonsmmnahmen werden imrZuge der Genehmigungsplanung durch
lifizierte Freiflichengestaltungspléne konkretisiert. .

Da die begrenzten raumlichen Méglichkeiten eine gesamte Kompensation auf den
Baugrundstiicken nicht zulassen, werden zusatzlich erforderliche Manahmen auf

den definierten Ausgleichsflachen durchgefiihrt.

1. Bestand

Die Flache des geplanten Sondergebietes grenzt im Westen an die Autobahn

A72 - E 441 an; die neu realisierte BAB-Ausfahrt 'Stollberg-West' schlieRt das
Gebiet iiber die neue B 169 unmittelbar an die Autobahn an.

Im Siiden und Osten wird das Plangebiet von der Zwickauer Strale und der Auer
Strale begrenzt; nordlich an das Plangebiet schlieRen weitere gewerblich genutzte

Flachen an.

Auf dem Baufeld 1 wurde bereits ein Einkaufsmarkt errichtet. Urspriinglich wurden
diese Flachen, wie auch die vorhandenen, sudlich angrenzenden Fléchen, intensiv
landwirtschaftlich genutzt bzw. waren zeitweise von einer mehrjahrigen Acker-
brache eingenommen, die mit nitrophytischen Stérungszeigern durchsetzt war.
Gliedemde Hecken oder Strukturelemente fehlen im gesamten Planungsgebiet.

Zustand im Geltungsbereich vor Eingriff, auf der Grundlage der NatSchAVO: *)

Baufeld 1 18 183 m? Acker/ Brache
Bauverbotszone/

Geltungsbereich zu

Baufeld 1 7820 m? Acker / Brache
Summe 26 003 m?

*) Flache Baufeld 1 nachrichtlich: Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 18,

"Stollberger Tor", Stand Dezember 1999;

1.1 Bilanzierung des Zustandes im Geltungsbereich - IST-Zustand vor
Eingriff - auf der Grundlage der NatSchAVO

IST-Zustand Flache Kategorie Wert Punkte
Baufeld 1 18 183 m? A3 0,3 5 455
Bauverbotszone 7820 m* A3 0,3 2 346
Summe Punktwert vor Eingriff 7 801

2. Bilanzierung des Zustandes im Geltungsbereich nach Eingriff,
auf der Grundiage der NatSchAVO

Als Berechnungsansatz fiir die geplante Bebauung wird jeweils die maximal mégliche

Versiegelung bei einer GRZ von 0,8 angesetzt.

Die verbleibenden Grundstiicksflaichen werden gem. NatSchAVO als "begriinte Fldchen
in der Nahe von Bauwerken, ohne Vemetzung" in den rechnerischen Ansatz eingebracht.

2.1 Baufeld 1

Flache

Gebéude und / oder sonstige
wasserundurchlassig versiegelte
Flache: Maximalansatz 80 %

Restflachen: begriinte Fldchen in
der Nahe von Bauwerken, ohne
Vemetzung

14 546 m*

3637 m?

Kategorie Wertzah| Punkte

A0 0,00 0

A2 0,20 727

Punktwert nach Eingriff, Baufeld 1
abzlglich Punktwert vor Eingriff

18 183 m*

727
$455

Punktedefizit Baufeld 1, nach Eingriff

- 4728

2.2 Bauverbotszone zu Baufeld 1
Flache

Wasserdurchlédssige befestigte oder
begriinte Flachen (Schotterflichen,
Ubererdete Tiefgaragen): Stauraum-
kanal / unterirdisches RRUB ca. 500 m?
Flachen mit extensiver Landnutzung,
Anpflanzungen, Sukzessionsflachen,
Strukturanreicherung 7320 m?
davon aufgrund der Lage in der
Beeintréchtigungszone der BAB 50 % anrechenbar

Kategorie Wertzahl Punkte

A1 0,10 50

A7 0,70 (5124)

E 2562

Punktwert nach Eingriff, Bauv.-zone ~
abzlglich Punktwert vor Eingriff

2612
2346

Punkteiiberschuss Bauverbotszone, nach Eingriff

+ 266

2.3 Gesamtbilanz - Ubersicht

Gesamt-Punktwert vor Eingriff aus 1.1
abziglich:

Gesamt-Punktwert nach Eingriff aus
21und 2.2 (727 +2612) =

7801

3339

Extern zu kompensierende Punktwerte

4462

Aufgliederung nach Baufeldern:

Baufeld 1 Punktedefizit nach Eingriff
Bauverbotszone P-Uberschuss nach Eingrif

- 4728
+ 266

Punktedefizit nach Eingriff

- 4462

3. Umsetzung des Grinordnungsplanes

Der Griinordnungsplan umfasst neben den auf dem Baufeld zu erbringenden Manahmen
auch die ermittelten, aus dem Eingriff resultierenden AusgleichsmaRnahmen.

Zum Ausgleich der bilanzierten Eingriffsdifferenz von 4.462 Punkten sind externe Ausgleichs-
flachen erforderlich. Die AusgleichsmaBnahmen werden auf einem Grundstiick der Stadt

Stollberg westlich der BAB 72 umgesetzt.

Der Gesamtumgriff ist plangraphisch als "Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft' dargestellt. Die zur Kompensation des Eingriffes
erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden innerhalb dieses Bereiches ausgefiihrt.
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Textliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB ‘\ 1 B
4. MaRnahmen 3 \
Die Realisierung der griinordnerischen MalRnahmen und Ausgleichsmafnahmen g a50
erfolgt im unmittelbaren zeitlichen Zusammenhang mit der vorgesehenen \ 2 .
Bebauung, in der jeweils auf die Fertigstellung der BaumaRnahme folgenden g \ .
Vegetationsperiode. i \
Die MaRnahmen werden im Zuge der Genehmigungsplanung durch qualifizierte | .
Freifidchengestaltungspléne konkretisiert. 4.3.1 Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen 48 :
41 Baufeld 1 Die fur externe Ausgleichsmanahmen vorgesehenen Fldchen westlich der BAB E .
; u A 72 werden von einem Feldweg durchzogen. Der nérdlich davon gelegene Teil | il
- . 3 wird als Acker genutzt, sidlich des \Weges schlieRt eine Feuchtwiese mittlerer
Die durch Planzeichen festgesetzten Pflanzstandorte fiir Bdume und Straucher Wertiakeit mi ’ ;
i : . ; gkeit mit Bachlauf an, welcher den Zufluss zu den am westlichen Rand der
sind gemél nachfolgender Artenliste und Pflanzmodi zu bepflanzen, und mindestens Ausgleichsfldche befindlichen Kleingewéassern sichert. Die vorhandenen Teiche 4
3 Jahre durch fachgerechte Pflege in ihrer Entwicklung zu fordem. bzw. Tiimpel mit verbauten steilen Ufern sind stark eutrophiert U 948
Mindestens ist jedoch im Bereich der Stellplatzfidchen je 100 m* Stellfiache 1 groR- ' ' OrSz
kroniger Laubbaum nachzuweisen. Zum Ausgleich der Eingriffe auf Baufeld 1 werden folgende MaRnahmen ) 0o
5 - = : : . durchgefiihrt: g 1
dD;es Y':?:;f‘r::g:k?gig:;3&%:’3':;#;3:%22 ;’S; Stollberg als Verbreitungsgebiet L Oko:ogis%ee Aufwertung eines Teilbereiches der vorhandenen Feuchtwiese f A
3 - e mittlerer Wertigkeit, ca. 2.680 m?,
Daher werden folgende Gehélzarten verwendet: - Strukturanreicherung von Still-/FlieBgewassem, ca. 2.400 m2: { ¢
i ' 935
ey — Anlage eines Streuobstbestandes auf ehem. Ackerfléche, ca. 4.860 m?. /f _3_5. - - n
:ﬁg: g';:‘zggg‘l:fa - ggf;mm 4.3.2 Bilanzierung der externen Ausgleichsmassnahmen /'
- Betula pendula Sand-Birke 4 928
- Carpinus betulus Hainbuche Geplante Massnahmen Flache Wertzahl  Wertzahl  Wertzahl Aufwertung /i 2
- Fraxinus excelsior Esche m? Bestand Planung Aufwertung Punkte
- Prunus avium Vogelkirsche ! s : 928
- Quercus robur Stieleiche ) Daiag. &y | : 5
- Sorbus aucuparia Eberesche Wertigkeit ca. 2.680 0.4 08 04 1.072 928
- Tilia cordata Winterlinde 926 8
) ; b) Strukturanreicherung 5
Mindestpflanzgréfie B&dume: Hochstamm, 3XV, MB, STU 16-18 Gewisser ca. 2.400 05 0,9 0,4 960 \ 926
bzw. Stammbiische auferhalb von k. 5
Verkehrsflachen c) Anlage Streuobst- \
bestand ca. 4.860 03 08 05 2.430 N _— #
4.1.2 Pflanzenliste Straucher \\ / £y 3
& N
- Comus sanguinea Roter Hartriegel AU . raee S % \(\ %
- Corylus avellana Hasel > a1g 2
- Crataegus monogyna Weissdom ” . R e i o %/ &
- Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Nach Realisierung der AusgleichsmaBnahmen sind die Eingriffe mit einem Punktwert \\
- Ligustrum vulgare Liguster von 4.462 vollstéandig kompensiert. \N
- Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Detailierte Beschreibung der Mainahmen, Pflanzenlisten etc., vgl. Textteil zur UVP: N o
- Prunus spinosa Schiehe Punkt 7.4.1: Anlage einer Streuobstwiese N il
- Rosa canina Hundsrose Punkt 7.4.3: Aufwertung einer Feuchtwiese mittlerer Wertlgkelt \ - 1
- Salix caprea Salweide Punkt 7.4 4: Strukturanreicherung von Gewédssem.
- Viburnum lantana Wolliger Schneeball N
- Viburnum opulus Wasser-Schneeball e
Mindestpflanzgrofie: V.STR. / OB / 60-100 Verbindliche zeichnerische Festsetzungen
) _ o (B-Plan nachrichtlich) 9
Geschlossene Gehdlzpflanzungen sind mindestens zweireihig, Grﬂ d
im Pflanzabstand von ca. 1,50 x 1,50 m bei gruppenweiser noranun
Anordnung der Stréucher von je 3 bis 5 Stiick einer Art auszufiihren. i s Q
Nr. des Baufensters Art der baulichen Nutzung Grunbestand
4.2 Bauverbotszone GRZ GFZ o) Baum bestehend
Die Gestaltung der Bauverbotszone wird naturnah mit hoher Strukturdiversitat Zahl der Vollgeschosse .
ausgefihrt. Durch Planzeichen definierte Pflanzgebote werden analog den Festsetzungen durch Planzeichen . : ——
. s oS als Hochstgrenze Dachform g Sonstige Planzeichen (nachrichtlich):

Festsetzungen unter 4.1 ausgefiihrt, wobei im naheren Umgriff der BAB
heckenartige Pflanzungen dominieren. VVorgeschriebene Pflanzabsténde zu
Kandlen und Leitungen sind einzuhalten.

Alle weiteren Freiflichen werden als gelenkte Sukzessionsflachen auf
unterschiedlichen Standorten initiiert. Uberwiegend handelt es sich um Fldchen
ohne Oberbodenandeckung in linearer Auspragung. Durch differenzierte Pflege
(2 Mahden pro Jahr/ 1 Mahd pro 3 Jahre / eingriffsfreie ungestérte Entwicklung)
entstehen vielfdltige Lebensbereiche auf engem Raum.

Auf Grund geénderter Planungen (BAB-Ausbau) wird auf eine oberirdische
Regenriickhaltung verzichtet, und ersatzweise ein unterirdischer Stauraumkanal
realisiert.

4.3 Externe AusgleichsmafRnahmen

Auf den fiir externe AusgleichsmaBnahmen vorgesehenen Flachen westlich der
BAB werden geeignete, bereits innerhalb der Rahmenplanung mit dem Stufa
abgestimmte MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffes durchgefiihrt.

Die &e;ag\tﬂéche des zur Verfiigung stehenden Grundstiickes betragt

ca. 64.700 m?.

Auf Teilbereichen dieser Gesamtfliche werden die erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt.
Gesamtumfang der erforderlichen Ausgleichsflichen: ca. 9.940 m?

(nicht zwingend)

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet § 11 Abs. 3 BauNVO
GE Gewerbegebiet § 8 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
als Héchstgrenze
(nicht zwingend)

Bauweise, Baugrenze, Gestaltung der Bauten

-—-——- Baugrenze
SD Satteldach
FD Flachdach

Pflanzstandorte:

Baume gem. Artenliste 4.2.1 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bepflanzung:
Stréducher gem. Artenliste 4.2.2 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklun
von Natur und Landschaft: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Okologische Aufwertung einer Feuchtwiese mittlerer
Wertigkeit: ca. 2.680 m?

Strukturanreicherung von Gewassern: ca. 2.400 m?

Neuanlage eines Streuobstbestandes: ca. 4.860 m?
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Leitungsrechte Ver- und Entsorgung

Flachen flr Versorgungsanlagen,
Abfall- und Abwasserbeseitigung:
Stauraumkanal

Nachrichtl. Ausgleichsflaiche GE-Gebiet
Aufwertung Feuchtwiese

Nachrichtl. Ausgleichsflache GE-Gebiet:

Anlage einer Feldgeholzhecke

Nachrichtl. Ausgleichsflache GE-Gebiet:

Anlage eines Streuobstbestandes
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VERMERK

GRUNDLAGE FUR DIE ERSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLAN

1.) Urgeléndeaufnahme von 1991 Bestandsaufnahme Auer Str. von 1994
(digitalisiert):
Gelandeplan &stlich der Autobahn mit Einzeichnung der Topegraphie und
der StralRe jedoch ohne Flursticke bis auf 1002/2 und einige nérdliche
sowie einige ostliche der Auer Straile.

2.) DIN A3 Kopie einer Vermessungskarte zum Aufstellungsbeschiud
Stand Nov '99, M=1:2000 mit Flurstiicken (nicht digitalisiert).

Das Ubernanderbringen beider Plane hat kieinere Abweichungen zur Folge.

Hinweise

Hoéhenangabe (Bestandshéhe (iber NN)

o

2 Flurnummern

Vorschlag zur Stellplatzanordnung

Gof. kunftige Pflanzstandorte

Ggf. kunftige Bepflanzung
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H Umgrenzung von Gesamtareal fur mégliche
kunftige Ausgleichsflachen der Stadt Stollberg
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