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1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

2. Fachplanungen/Gutachten

Schallimmissionsprognose (Gutachten Nr. 13610) des Ingenieurbiros fir Larmschutz Forster
& Wolgast zur Erweiterung der gewerblichen Anlage der Fa. Weber & Kunz vom 24.03.2010

3. Anlass der Bebauungsplandnderung

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 4 (1. Anderung) enthaltenen Gewerbeflachen im
Bereich der Baufelder 9/3 und 9/4 sowie die Mischgebietsfliche an der Ecke Zwickauer
Stralie/Albert-Schweitzer-StraRe (Baufeld 11) sind aufgrund der gegebenen Gel&ndetopografie
schwer zu vermarkten. Die Flachen fallen in stidostliche Richtung um bis zu 10 Hohenmeter ab.

Mit der geplanten Erweiterung der im Baufeld 9/2 ansdssigen Firma Weber & Kunz am Standort
werden neben dem Baufeld 9/4 auch Teilflachen des Baufeldes 9/3 im Gewerbegebiet sowie
Teilbereiche des Mischgebietes (Baufeld 11) beansprucht.

Die geplante Firmenerweiterung umfasst einen Hallenneubau mit integriertem Birogebdude.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes mussen den aktuellen Gegebenheiten angepasst werden.

Dies betrifft insbesondere die Aufhebung der Baugrenzen zwischen den einzelnen Baufeldern zur
Einordnung des Hallenneubaus sowie eine Anderung der zulassigen Gebaudehdhen im Bereich
der Erweiterungsflache.

Da der Neubau hthenméRig dem bestehenden Hallengeb&ude zugeordnet werden soll, macht sich
aufgrund des stark fallenden Gelandes eine Gelédnderegulierung erforderlich. Mit der Anpassung
der zuléssigen Gebaudehohe (Oberkante Gebadude Uber der Oberkante Gelédnde) wird die mit der
Gelanderegulierung verbundene hohere Gebdudeoberkante in den betreffenden Baufeldern
berucksichtigt.
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Die Festsetzung zur Anzahl der Vollgeschosse im Baufeld 11 soll mit der Anderung entfallen. Da
die Festsetzung der zuldssigen Gebaudehohe Uber der Oberkante Geldnde eine ausreichende
Regelung darstellt, ist eine zusatzliche VVorgabe zur Anzahl der VVollgeschosse nicht erforderlich.

Die textliche Festsetzung zum Ausschluss von Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe bzw. zur
Ausnahmeregelung fir diese Feuerungsanlagen soll mit der Anderung des Bebauungsplanes
entfallen. Diese einschrankende Festsetzung erscheint aus heutiger Sicht entbehrlich, da der
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft verunreinigende Stoffe nach dem
derzeitigen Stand der Technik durch entsprechende technische Anlagen gewahrleistet werden
kann. Ein Ausschluss von Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe durch Festsetzung im
Bebauungsplan erscheint daher nicht mehr zweckmagig.

4. Erlduterungen zum Verfahren

4.1. Beschluss zur Anderung

Mit Beschluss Nr. ST 10/056 hat der Stadtrat der Stadt Stollberg am 07.06.2010 das
Anderungsverfahren zur rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Gewerbegebiet
| — sudostlicher Teil“ (Aktenzeichen des Genehmigungsbescheides 51-2511.20-97/8823-01, in
Kraft getreten am 07.05.2006) eingeleitet.

Die Anderungen des Bebauungsplanes greifen nicht in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
ein.

Mit der Plananderung sind keine Umweltbeeintrachtigungen verbunden.

Durch die Anderungen im Bebauungsplan bleibt die planerische Konzeption der stadtebaulichen
Ordnung vom Grundsatz her unangetastet. Das heif3t die Grundzige der Planung werden durch
die Anderung nicht berihrt. Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt somit im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB.

Die  Anderungen im  Bebauungsplan  berihren nicht die  Darstellungen  im
Flachennutzungsplanentwurf der Stadt Stollberg.

4.2. Erarbeitung des Anderungsentwurfs, Billigung und Auslegung

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat der Stadt Stollberg in der
Sitzung vom 07.06.2010 mit Beschluss Nr. ST 10/057 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
gemél § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange beschlossen.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltpriifung abgesehen wird.
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4.3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Nach 8 13 Abs. 2 BauGB ist den bertihrten Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben bzw. eine Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB
durchzufthren.

GemaR Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Stadtrates erfolgt die Beteiligung zur
Plananderung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Bei der Beteiligung wird darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltprufung abgesehen wird.

4.4, Beteiligung der Offentlichkeit

Nach § 13 Abs. 2 BauGB ist der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme zu
geben oder die Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

GemaR Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Stadtrates erfolgt die Beteiligung der
Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung des Anderungsentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Bei der Beteiligung wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Die beruhrten Tréager 6ffentlicher Belange werden von der Offenlage unterrichtet.

5. Anderungen des Bebauungsplanes

Der Stadtrat hat gemaR § 13 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 im vereinfachten
Verfahren beschlossen, um Festsetzungen des Bebauungsplanes im Bereich der Baufelder 9/3, 9/4
und 10/2 des Gewerbegebietes sowie des Baufeldes 11 im Mischgebiet den aktuellen
Erfordernissen anzupassen.

5.1. Anderung von Baugrenzen

Im Bebauungsplan werden zwischen dem Gewerbegebiet im Bereich der Baufelder 9/3, 9/4 sowie
10/2 und dem Mischgebiet im Bereich des Baufeldes 11 die festgesetzten Baugrenzen
aufgehoben. Die Baugrenze verlauft damit parallel zum StraBenverlauf der Zwickauer bzw.
Albert-Schweitzer-Stralie ohne Abgrenzung zwischen den einzelnen Baufeldern.

Mit der geplanten Erweiterung der im Baufeld 9/2 ansédssigen Firma Weber & Kunz am Standort
werden neben dem Baufeld 9/4 auch Teilflachen des Baufeldes 9/3 im Gewerbegebiet sowie
Teilbereiche des Mischgebietes (Baufeld 11) beansprucht.

Die geplante Firmenerweiterung umfasst einen Hallenneubau mit integriertem Birogebaude.

Zur Einordnung des Hallenneubaus im Bereich mehrere Baufelder miissen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes den aktuellen Gegebenheiten angepasst werden.

Dies betrifft insbesondere die Aufhebung der Baugrenzen zwischen den einzelnen Baufeldern.

5.2. Anderung der zulassigen Gebaudehdhen

Die zulédssige Geb&udehohe wird im Gewerbegebiet in den Baufeldern 9/3 und 9/4 auf 13 m Uber
der Oberkante Gelénde festgesetzt.

Im Mischgebiet im Baufeld 11 wird die zuldssige Gebaudehdhe auf 11 m ber der Oberkante
Gelé&nde erhont.
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Da der Neubau des Erweiterungsvorhabens hohenmaRig dem bestehenden Hallengebdude
zugeordnet werden soll, macht sich aufgrund des stark fallenden Gelédndes eine Anpassung der
zuléssigen Geb&udehohen erforderlich.

Bezugspunkt der zul&ssigen Gebaudehdhe ist im Bebauungsplan die Oberkante des vorhandenen
Geldndes. Aufgrund des Gefalles ist eine Gelanderegulierung, d.h. Aufschittung von Erdmassen,
erforderlich. Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Gebdaudehthe umfasst also das
Gebdaude zuzuglich der erforderlichen Geldnderegulierung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden somit den aktuellen Erfordernissen angepasst.

5.3. Anderung zur festgesetzten Zahl der Vollgeschosse im Baufeld 11
Im Baufeld 11 (Mischgebiet) entfallt die Festsetzung zur Anzahl der Vollgeschosse.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist im Baufeld 11 neben der zuléssigen Gebaudehthe die Zahl
der Vollgeschosse festgesetzt. Zuléssig sind bislang ein Vollgeschoss und eine maximal zul&ssige
Gebaudehohe von 9 m tber dem Gelénde.

Teilflachen des Baufeldes 11 werden mit der geplanten Firmenerweiterung beansprucht. Im
Bereich dieses Baufeldes soll das Biirogebdude als 3-geschossiger Gebaudeteil errichtet werden.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind daher den aktuellen Erfordernissen anzupassen.
Die Festsetzung zur Anzahl der Vollgeschosse im Baufeld 11 ist entbehrlich, da die Festsetzung
der zulédssigen Gebaudehohe lber der Oberkante Gelénde eine ausreichende Regelung darstelit.
Ob sich die zulassige Gebaudehohe in mehrere Geschosse unterteilt oder aber als einzelnes
Vollgeschoss errichtet wird, ist stddtebaulich in diesem Bereich nicht von Bedeutung. Mit der
vorliegenden Anderung soll daher die Festsetzung zur Anzahl der Vollgeschosse entfallen.

5.4. Anderung der textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.4.1 Feuerungsanlagen
Die textliche Festsetzung unter Punkt 1.4.1 zu Feuerungsanlagen entfallt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthélt eine textliche Festsetzung zum Ausschluss von
Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe bzw. zur Ausnahmeregelung flr diese Feuerungsanlagen.
Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll diese einschrankende Festsetzung entfallen.

Die Festsetzung erscheint aus heutiger Sicht entbehrlich, da der Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luft verunreinigende Stoffe nach dem derzeitigen Stand der Technik
durch entsprechende technische Anlagen gewéhrleistet werden kann. Feste Brennstoffe, wie z.B.
Holz, Pellets oder auch Hackschnitzel, sind aus heutiger Sicht als nachwachsende Rohstoffe und
damit als erneuerbare Energie im Sinne eines schonenden Umgangs mit natlrlichen Ressourcen
bevorzugt einzusetzen.

Ein Ausschluss von Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe durch Festsetzung im Bebauungsplan
erscheint daher nicht mehr zweckmaRig.
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6. Flachenbilanz zur Anderung des Bebauungsplanes

Die Anderungen des Bebauungsplanes beziehen sich auf den Verlauf von Baugrenzen, zulassige
Gebdaudehohen sowie Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse in einzelnen Baufeldern.
Die Flachenbilanz zum Bebauungsplan wird von diesen Anderungen nicht bertihrt.

Die 2. Anderung hat damit auch keine Auswirkungen auf die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung.

7. Umweltbeeinflussung aufgrund der Plandnderung

Die Plananderung umfasst die Anpassung einzelner Festsetzungen, wie die Anderung der
zulassigen Gebdudehdhe sowie die Aufhebung von Baugrenzen zwischen einzelnen Baufeldern,
in einem begrenzten Teilbereich des Bebauungsplanes.

Mit diesen Anderungen sind keine Umweltbeeintrachtigungen verbunden.

Die Aufhebung der Baugrenzen zwischen den Baufeldern 9/3, 9/4 und 10/2 des Gewerbegebietes
und dem Baufeld 11 (Mischgebiet) ermdglicht eine gednderte Einordnung der zu errichtenden
Gebdude, insbesondere wird hierdurch eine variable Geb&udeanordnung im Grenzbereich
zwischen Mischgebiet und Gewerbegebiet ermdglicht.

Speziell fur die geplante Firmenerweiterung von Weber & Kunz kann mit dieser Anderung der im
Mischgebiet vorgesehene Birokomplex ohne Gebdudeabstand zum Hallenneubau im
Gewerbegebiet errichtet werden.

Eine Umweltbeeinflussung bzw. —beeintrachtigung ist durch diese Anderung nicht zu erwarten.

Die Erhohung der zuldssigen Geb&udehthen in den Baufeldern 9/3, 9/4 und 11 um 2 m
ermoglicht eine hohenmélige Zuordnung der Erweiterungsflachen an den Geb&udebestand. Der
im Bebauungsplan vorgegebene Bezugspunkt ,,Oberkante Geb&ude tber Oberkante Geldnde*
erfordert die Einhaltung der zul&ssigen Gebdudehthe an jedem Geldndepunkt der jeweiligen
Bauflache.

Aufgrund des stark fallenden Geldndes macht sich eine Gelanderegulierung erforderlich, um die
neu zu errichtenden Gebdude an den Hallenbestand anbinden zu kdnnen. Mit der gednderten
zulassigen Gebdudehdhe (Oberkante Gebdude Uber der Oberkante Geldnde) wird die mit der
Gelanderegulierung verbundene hohere Geb&udeoberkante beriicksichtigt.

Eine Beeintrachtigung der Umwelt ist durch die Erhéhung der zuldssigen Gebdudeoberkante um
2 m nicht zu erwarten.

Die in den einzelnen Baufeldern gednderten zulé&ssigen Hohen folgen mit der Staffelung von 13
auf 11m dem natdrlichen Geléndeverlauf und fallen in Richtung des Wohn- bzw. Mischgebietes
an der Albert-Schweitzer-Stralle. In diesen Baufeldern (Baufeld 18 und 12) betragt die zuléssige
Oberkante der Geb&ude 9 m Gber dem Gelé&nde.

Die Erh6hung der zulé&ssigen Gebaudeoberkante fligt sich damit in das stéddtebauliche Konzept ein
und fuhrt zu keiner Beeintrachtigung der Umgebung.
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Mit der Streichung der Festsetzung zur Anzahl der Vollgeschosse im Baufeld 11 ist keine
Auswirkung auf die Umgebung verbunden, da die Festsetzung der zulé&ssigen Geb&udeoberkante
Uber der Oberkante Gelédnde eine ausreichende Regelung darstellt. Ob sich die zulédssige
Gebdaudehohe in mehrere Geschosse unterteilt oder aber als einzelnes Vollgeschoss errichtet wird,
ist stadtebaulich in diesem Bereich nicht von Bedeutung und hat auch keine Auswirkungen auf
Umweltbelange.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltene textliche Festsetzung zum Ausschluss von
Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe bzw. zur Ausnahmeregelung fir diese Feuerungsanlagen
wurde mit der Anderung des Bebauungsplanes gestrichen.

Diese einschrdnkende Festsetzung ist aus heutiger Sicht entbehrlich, da der Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft verunreinigende Stoffe nach dem derzeitigen Stand
der Technik durch entsprechende technische Anlagen gewdhrleistet werden kann. Ein Ausschluss
von Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe durch Festsetzung im Bebauungsplan widerspricht
dem aus heutiger Sicht gebotenen schonenden Umgang mit natirlichen Ressourcen. Feste
Brennstoffe, wie z.B. Holz, Pellets oder auch Hackschnitzel, sind derzeit als nachwachsende
Rohstoffe und damit als erneuerbare Energie bevorzugt einzusetzen.

Die Streichung dieser Festsetzung flihrt dem entsprechend zu keiner Umweltbeeintréachtigung.

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Léarmschutz sind nicht von den
Anderungen betroffen.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan im Bereich der Gewerbegebietsflachen festgesetzten
hochstzuldassigen  immissionswirksamen  flachenbezogenen  Schallleistungspegel  bleiben
unverandert bestehen und sind einzuhalten. Die Einhaltung dieser Flachenschalleistungspegel ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gutachterlich nachzuweisen.

Fur die Mischgebietsflache sind nur nicht stérende Gewerbebetriebe gemal Anlage 2 der
rechtskraftigen Bebauungsplansatzung zuldssig bzw. ist ein gutachterlicher Nachweis zur
Einhaltung der Larmgrenzwerte zu erbringen. Das heifst: Vorhaben sind nur zuldssig, wenn eine
entsprechende Schallimmissionsprognose den Nachweis zur Einhaltung der Grenzwerte erbringt.

Zum aktuellen Erweiterungsvorhaben der Firma Weber & Kunz liegt bereits eine
Schallimmissionsprognose vor. Diese belegt, dass die Einhaltung der zuldssigen Grenzwerte in
der Nachbarschaft gewahrleistet werden kann.

Der Gutachter geht im Ergebnis seiner Prognose davon aus, dass vom Kkinftigen erweiterten
Betrieb der Firma Weber & Kunz mit der Errichtung der neuen Produktionshalle keine
Gefahrdungen, erhebliche Benachteiligungen oder erhebliche Beldstigungen durch Gerédusche in
der Nachbarschaft verursacht werden. Die gesetzlich vorgegebenen Immissionsrichtwerte flr die
Tages- und die Nachtzeit werden an den mafigeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft
eingehalten bzw. zum Teil sogar unterschritten.
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Anlass der Plananderung ist zwar die Erweiterungsabsicht der im Gewerbegebiet ansassigen
Firma Weber & Kunz, dennoch schaffen die Anderungen des Bebauungsplanes allgemein giiltige
stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir kiinftige Bauvorhaben in den der von der Anderung
beruhrten Baufelder, so dass das vorliegende Gutachten nur beispielhaften Charakter tréagt.

Im Ergebnis der vorgenommenen Anderungen sind keine Beeintrachtigungen der Umwelt
zu erwarten, da weder das MaR der baulichen Nutzung verandert wurde noch Anderungen
zu Belangen des Larmschutzes erfolgen.
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