Stadtverwaltung S8tollberg
Bauamt/SG Stadtplanung Stand 5/94

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1
"Mischgebiet Stollberg"

nach § 9 Abs. 8 BauGB

KEreisstadt Stollberg
Regierungsbezirk Chemnitz

l. Allgemeine Angaben
1.1, Lage der Stadt im Bezirk

Die Stadt BStollberg gzdhlt gegenwdrtig ca, 13.000 Einwohner,
Einschlieflich der zum Stadtgebiet gehiirenden Dorflagen Gablens,
Mitteldorf und Oberdorf umfa@ft das Stadtterritorium eine Gesamt-
fldche von ca. 3.200 ha. Die Stadt Stollberg bildet mit der
Gemeinde Brinlos (ca. 1450 Einwohner, ca. 700 ha) eine Verwal-
tungs-und Planungsgemeinschaft.

Stollberg ist die Kreisstadt eines dicht besiedelten Landkrei-
ses, welcher sich nach der ab Mitte 94 wirksamen neuen Strukiur
des Freistaates unmittelbar an die Stadt Chemnitz in slidwestli~
cher Richtung anschlieft. Stollberg gehdrt zunm Verdichtungsraum
dieses Oberzentrums und liegt ca. 20 km vom Zentrum der Bezirks-
stadt Chemnitz entfernt,

Die Kreisstadt Stollberg ist durch ihre zentrale Lage gut in das
Verkehrsnetz des Landes Sachsen eingebunden, direkt durch den
Landkreis - die Gemarkung der Stadt Stollberg schneidend - -yer-—
liuft die Autobahn A 72 Hof - Chemnitz.

Weiterhin fithren zwei Bundesstrafen, die B 180 und die B 169,
durch Stollberg und gewdhrleisten somit eine gute Anbindung in
alle Verkehrarichtungen .

Funktionell ist die Stadt Stollberg bisher als sogenanntes Unter-
zentrum mit teilweiser Funktion als Mittelzentrum eingestuft. Die
aktuelle Landesplanung (Entwurf) sieht Stollberg als Mittelzen-
tram vor.

1.2, Verhdltnis zur Flichennutzungsplanung

Als Vorstufe des Fliéchennutzungsplanes wurde ein Stadtentwick-
lungskonzept fiir das gesamte Stadtgebiet erarbeitet. Im Stadt-
entwicklungskonzept wird, ebenso wie inm kinftigen Flidchennut-
zungsplan, die sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Stadt in den Grundziigen darstellt.

Fiir die Stadt Stollberg und ihre angrenzenden Ortsteile wird
gegenwidrtig ein Fléchenputzungsplan erarbeitet. Die Bereiche des
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vorliegenden Bebauungsplan (Griinland/WA/MI) sind im Flichennut-
zungsplan-Entwurf mit der jeweiligen Nutzung vorgesehen.

2. Unfang des Planungsgebietes

2.1. Lage und GrdBe

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen B8tadtbereich von Stoll-
berg, westlich der B 169, éstlich der Bahngleise der Bundesbahn,
giidlich der Ortsgrenze Niederdorf sowie ntérdlich der Kleingarten-

anlage "Am Schlachthof".

Daz Plangebiet beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkung
Stollberg :

509/7 513/1 blz2/1
614/2 1162 a #} 117771
1182 a 18364/4 teilweise *)

Die genannten und im B~Plan dargestellten Grundstlicke befinden
gich im Eigentum der Stadt (ausgenommen #%) und stimmen mit der
Erfassung im Liegenschaftskataster per Juli *93 iliberein, Zwi-
gchenzeitlich erfolgte eine katastermifiige Neugliederung entspre-
chend der unter 3., n&her beschriebenen baulichen Nutzung wie
folgt:

Flurstiick Nutzungsart Fliche (mz)
514/4 Griinfléche 35.264
514/5 allgeneines Wohngebiet 75.569
514/6 Mischgebiet H8.531
169,354

Diese Flurstiicksgliederung wurde nicht 1in die zeichnerische
Darstellung des B-Plans i{ibernommen, weil sie nur als Ubergangslo-
gung der besseren weiteren Parzellierung dient, die gegenwdrtig
mit den Investoren/Bauherren durchgefiihrt wird.

Die Erreichbarkeit der Privatgrundstiicke im Plangebiet bleibt un-
verdndert bzw. verbessert gich mit der planmadBigen ErschlieBung.

Die Gegamtfliche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrigt
ca. 16,93 ha.

2.2. Art der Nutzung in den angrenzenden Gebieten

Das Gebiet nbrdlich wvon Stollberg gehort zur Genarkung Nieder-
dorf. Dort war ebenfalls, wie im S8Stollberger Plangehbiet, ein
Bebauungsaplanbereich fiir ein Mischgebiet vorgesehen. Die Nieder-
dorfer Planung wurde zwischenzeitlich in WA gedndert.

Beide Bebauungspline wurden in nachbarlicher Abstimmung der
Gemeinden erarbeitet und im Zusammenhang betrachtet.

Ostlich des Planbereiches, neben der B 1689, befindet sich eben-
falls ein Mischgebiet. Sidlich bis zur Bahnlinie Stollberg -
Chemnitz grenzt Gartenland an, ebenso westlich hinter dem Gleis-
dreieck der Bundesbahn.
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3. Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept siecht eine Gliederung des Plangebietes nach
Standortanforderungen vaor.

Das Stollberger Mischgebiet wird auf Grund seiner Topographie in
"drei Teile untergliedert.

Im $Hetlichen Drittel des Planbereiches, mit direkter Verbindung
der Haupterschliefungsstrafe auf die BundesstraBe, soll vorwie-
gend im MI-Gebiet zuldssige gewerbliche Nutzung sngecrdnet wer-
den. Das QGeliénde steigt in diesem Bereich parallel zur Bundes—
straBe in westlicher Richtung an. Es sind bereits mehrere jinner-—
stadtische Gewerbeansiedlungen, welche sich negativ auf den alten
Stadtkern auswirken, zur Ansiedlung in diesem Bereich vorgesehen.

Nach vorlidufiger Einordnung koénnen entsprechend des Flichenbe-
darfs 16 Antragsteller dort angesiedelt werden, wobel gegenwiirtig
11 Parzellen verksuft und 3 Parzellen optional belegt sind. Die
ersten Investoren haben mit dem Hochbau begonnen.

Im mittleren Drittel des Planbereiches fillt das Gelidnde big zur
vorhandenen Wasserfliche (kleiner Teich) in westlicher Richtung
ab. Auf dieser Flur ist allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Die Stadt Stollberg hat derzeit {iber 500 Wohnungssuchende regi-
gtriert. Durch Realisierung des Wohnungsbaus in diesem @ebiet
kann die Liicke auf dem Wohnungsmarkt deutlich verringert werden,

Der westliche Teil des Plangebietes so0ll von Bebauung frei blei-
ben. Der dort vorhandene Teich und die &kologisch wertvollen
Griinflichen werden erhalten.

4, Notwendigkeit der Gebietsausweisung

Die Bedeutung der Stadt lag bisher vor allem in ihrer Funktion
als Ereisstadt und Wohnschwerpunkt.

Auf Grund der neuen politischen und wirtschaftlichen Situation
iet es erforderlich, neue Gebiete szur Ansiedlung von Gewerbe,
Flachen fiir Freizeit und Erholung sowie Raum fiir Wohnungen zu
schaffen.

Wie unter Pkt, 2.2. bereits angesprochen, hat die Geméinde Nie-
derdorf in Abstimmung mit der Stadt Stollberg die vorhandenen
Freifldchen westlich der B 169 fir ein WA/MI vorgesehen.

Das Plangebiet ist eine Bauliicke der unter Pkt. 2.1. angegebenen
{drengen., Eine weitere landwirtschaftliche Nutzung ist aus Griinden
der Umstrukturierung wirtaschaftlich nicht mehr vertretbar.

Wie bereits "vor der Wende" aus der Karte der Strukturgebiete der
Kreisstadt Stellberg ersichtlich ist, war flir die gesamte Plange-
bietsfliiche unter der Bezeichnung 86 eine bauliche Nutzung vorge-
sehen.

Regionalplanerisch und siedlungsstrukturell ist dieser Standort
infolge seiner HuBerst glinstigen Lage im Stadtorganismus und im
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Verkehranetz flir die Ansiedlung st#dtischer Funktionen zweckmi-
Big, was auch das Regierungspridsidiums Chemnitz im Schreiben venm
10.092.1991 bestdtigt.

5. Planungsziel

Der Bebauungsplan soll in Verbindung nit dem in Niederdorf an-
grenzenden Plangebiet eine stiddtebaulich geordnete Entwicklung
gewahrleisten. Er bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug
deg Baugesetzbuches erforderliche Mafnahmen (BauGB 8§ 8 Abs. 1
Satw 2).

Mit der Fortsetzung des wndglichen Bauareals auf der Flur Nieder-
dorf wund einiger grenzilberschreitender kleingliedriger Land-
schaftsformen, die mit der Fliéchennutzung aufgenommer und in die
Gestaltung einbezogen wurden, kann aus szwel zusammenhingenden,
nur durch Ortsgrenzen getrennten Bebsuungsplinen eine organische
Siedlungsstruktur entstehen.

6. Bodenverhidltnisse

Um {iber die vorherrschenden Bodenverhdltnisse genaue Kenntnisse
zu erlangen, wurde am 23,09,1991 das Planungsbiiro Dr. Hallbauer &
Dressel, Bahnhofstr. 6c, 08058 Zwickau, von der Stadtverwaltung
Stollberg beaufiragt, ein Baugrundgutachten von dem Baugebiet gzu
erstellen (siehe Anlage Verfahrensakte).

7. Unweltvertriglichkeit, Naturschutsz
T.1. Immissionschutz

Nach vorliegendem Liarmschutzgutachten sind im Bereich des WA
durch die angrenzende Bshnlinie tags keine Uberschreitungen zu
erwarten. Die geringen Uberschreitungen nachts werden insefern
beriicksichtigt, dap die Fenster der S8chlafriume im lirmexponier-
ten Bereich (Baufenster im slidwestlichen Teil, Linge ca. 70 m),
suf der bahnabgewandten BSeite anzuordnen und die Fenster der
bahnzugewandten Fassade gemdfl Schutzklasse 1 zu verglasen gind.
Entesprechende Festsetzungen dazu wurden in Abstimmung mit den
Staatlichen Umweltfachamt auf dem Bebavungsplan detroffen.

Die mégliche Belastung der angrenzenden Kleingartenanlage ergibt
kaine erkennbare Konfliktsituation, weil Kleingarten immissions-—
schutzrechtlich einem WA zugeordnet werden. Umgekehrt sind somit
fiir den Bereich des WA im Bebauungsplan die zusitzlichen Bela-
stungen schon durch das Nutzungsrecht ausgeschlossen,

Zur Gewahrleistung des Immissionschutzes der angrenzenden Wohnbe-
reiche haben alle Investoren des Mischgebietes, welche sich
unmittelbar angrenzend an den WA-Bereich bzw. die Gartenanlage
ansledeln, mit dem Baugesuch den Nachweis der Vertridglichkeit
mittels Liarmschutzprognosegutachten zu erbringen.

Aus Grinden des L#rmschutzes wurde im MI-Bereich parallel zur
BundeastraBe die Wohnnutzung ausgeschlossen.
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7.2. Griinplenung

Obwohl es dringend notwendig ist, auf Stollberger Flur neue
Baufldchen bereitzustellen, bleibt die Tatsache, daf} diese Maf«
nahmen sinen erheblichen Eingriff in die dkologische Punktion des
gesamten Umfeldeg bedeuten,

Un die nach den BaumaBnahmen verbleibenden Flichen gegeniiber
ihrem heutigen Zustand aufzuwerten, wurde ein Griinordnungsplan
erstellt, welcher als Beiplan diesem B-Plan ergénzt.

Alle laut Bebauungsplan flir Begriinung vorgesehenen Flachen wurden
im Griinordnungsplan nit der konzipierten Funktion ausgewiesen.
Dabei sind landschaftsplanerische Festlegungen des § 9 Nr. 15/
20/25 BauGB beachtet.

Die Aufgaben des Griinordnungsplanes bestehen darin, die iiberbau-
ten und nicht {iberbauten Flichen in Einklang zu bringen., Wesent-
liche Kriterien ergeben sich aus der Gestaltung des Orte-~ nund
Landschaftsbildes, der Sicherung und Stirkung des Naturhaushaltes
~ vor allem bei Oberflichen- und Grundwasser - sowie der Belebung
der Fauna und Mbglichkeiten zur Freigeitgestaltung und Erholung.

Es sind generell einheimische Gewdchse dargestellt. Als Empfeh-
lung liegen eine Pflanzliste filir den 8ffentlichen und Fflanzvor-
schldge des BUND, Kreisgeschiaftustelle Stollberg, filir den priva-
ten Bereich dieser Begriindung bei.

Bei der Auswahl der Bepflanzung werden immer dkologische Ge-
sichtspunkte beachtet, dies trifft besonders im Bereich des
Teiches 2zu.

Es sollen keine sterilen Griinanlagen entstehen, durch Auswahl und
Anordnung der Bepflanzung miissen Lebensgrundlagen fiir Kleingetier
- Lurche, Vdgel und Insekten (Bienen) - geschaffen werden bzw.
erhalten bleiben.

Im Vertrag vom 09.12.93 mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird
von der BStadt Stollberg gemdf §§ 8-11 des Siéchsischen Natur—
schutzgesetzes vom 28.12,93 der Nachweis entsprechender Aus-
gleichsmaBnahmen gefiihrt.

8. ErschlieBung des Plangebiotes

8.1, AuPere ErschlieSung

Die HuBere ErschlieBung erfolgt im &stlichen Bereich durch die
B 169. Die ErschliefungsstraBe fiihrt nSrdlich, neben der beste-
henden Tankstelle, ins Plangebiet.

Eine weitere ErschliePBungsstirafBle entsteht in Nord-Sid-Richtung
auf Niederdorfer Gebiet, die uomittelbar auf die innere Erachlie-
PungsstraBe des filr Wohnbebauung vorgesehenen Abschnittes fihrt.

8.2. Innere ErschlieBung

In den geplanten MI- und WA-Bereichen ist jeweils Ringerschlie-
Bung vorgesehen. Die BrschliefungsstraBen sind weltestgehend den



vorhandenen Hohenschichtlinien angepafit.

Das kiinftige StraPennetz bleibt im Eigentum der S5tadt und somit
auch in deren Strafenbaulast.

Die inneren ErschlieBungsstraBen sind so angelegt, dafi beidseiti-
ge Bebauung auf den angrenzenden Flurstiicken méglich ist. Dadurch
wird der ErschliePungsaufwand im Verhiltnis zu den Anbauflichen
wirtschaftlich vertretbar.

Die hohere Verwaltungsbehdérde hat mit Schreiben vom 05.01.93
mitgeteilt, daB die Stadt 8Stollberg {flir die Erschliefilung des
Bstlichen Planbereiches gemdB § 125 BauGB von der Zustimmung des
Regierungspriasidiun ausgehen kann. Diese liegt nach der Abgtim-
mung vom 27.01,94 vor.

Die ErschlieBung des dstlichen Planbereiches wird bia zum
31.05.94 realisiert.

Bausummenermnittlung zur ErschlieBung Mischgebliet Stollberg:

Entwisserung 2.682.,.000,00
Trinkwasser und Lischwasserversorgung 778.000,00
Eltversorgung 4006.000,00 *)
Gasversorgung 293.000,00 #)
Umverlegung Hochdruckleitung 1790.000,00
StraBen und Wege (einschl. Beleuchtung) 4,2569.000,00
Griinplanung 669,000,00

9.151.000,00
s EEERAEEZDIT
%) wird vom Versorgungstriger ilibernommen

9. Ver— und Entsorgung

Wasserversorgung: Die Planung und Erschliefung der Trink- und

Léschwasserversorgung erfolgte bis zur Grindung
des Regionalen Zweckverbandes fir Wasser und Abwasser in Abstim-
mang mit EWA AG, BT Lugau. Die Erschliefungsplanung fir Trink-
und Ldschwasser liegt komplett vor und erfolgte in Abstimmung
aller Triger Gffentlicher Belange.

Wasserentsorgung: Die Wasserentsorgung unterliegt dem Betreiber-
recht des Abwasserzweckverbandes Steegen-—
wiesen vom Regenliberlaufbecken bis zur zentralen Klaranlage., PFir
die Ortsanlagen, d.h, bis zum Redgeniiberlaufbecken, unterliegt das
Betreiberrecht dem Regionalen Zweckverband fir Wasser und Abwas-
ser, Die (denehmigungsplanung zur Wasserentsorgung wurde mit den
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zustiandigen TOB abgestimmt.

Wasserversorgung und -entsorgung sind im MI-Bereich abgeschlos-
semn.

10. ElterschlieBung

Die Elterschlieffung unterliegt der Energieversorgung Siidsachsen
AG (EVS). Die Elt-Planung und der Bau der Eltanlagen wurde wvon
der EVS selbst {ibernommen. In Abstimmung zwischen der EVS und der
Stadtverwaltung sind die Standorte fiir die Trafostationen festge-
legt.

11. TELEEKOM

Trassen zur Unterbringung der Fernmeldeanlagen wurden ebenfalls
im Rahmen der Erschliefung im Strafen- bzw. Gehwegbereich vorge-
sehen.

12. Warmeversorgung

Die WArmeversorgung flir das Stollberger Mischgebiet ist individu-
ell moglich. Die ErschlieBung sieht auch Erdgas vor. Die Erdgas-
leitung im MI-Bereich ist verlegt.

13. Gasversorgung

7Ziel ist die Einbindung der Gasversorgung in die noch zu griinden-
den Stadtwerke. Bis dahin liegt die Versorgungspflicht bei der
Erdgas Sudsachsen (ESG).

Die Anbindung und Trassierung der Gasleitungen wurde im Rahmen
der ErschlieBung geklirt. Eine Vereinbarung zur gastechnischen
Versorgung des Mischgebietes zwischen der Stadt Stollberg und der
ESG liegt vor.

14. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt im gesamten Landkreis Stollberg auf
die Deponie Niederdorf.

Die Deponie gehodrt dem Landkreis Stollberg und wird durch densel-
ben verwaltet. Die Entsorgungsgesellschaft mbH (EGS) Stollberg
bewirtschaftet die Deponie.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind das Ergebnis
einer umfassénden, gerechten Abwagung aller erkennbaren 6ffentli-
chen undfpri’aten Belange.

Stollberg, flen 11.05.1994

_/

Blirgermeister
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Pflanzlistea

Fiir die &ffentlichen Grinbereiche so0llten Verwendung finden:

Biume ! Baergahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine REsche . Fraxinus excelsior
8tieleiche Quercus robuyry
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Bergulme Ulmus glabra

Stréducher: Hazel Corylos avellana
Hundsrose Rosa canina
Eingriffliger Weifi-
dorn Crataegus monogynsa
Zweigriffliger "
dorn Crataegus laevigata
Gewthnlicher Schnee-
ball Viburnum opulus.

Fiir den artenreich aufzubauvenden, in seiner Zusammensetzung
ebenfalls an der einheimischen Vegetation orientierten Gehtlz~
streifen, als Abgrenzung zum Teichbiotop, werden neben den be-
reits genannten Arten noch folgende empfohlen:

Baume ! Espe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre
Wildapfel Malus communis
Straucher: Gemeine Brombeare Rubus fruticosus
. Gewdhnliche Trauben-
kirsche Prunus padus
Balweide S8alix capreaa.

Bei der Gestaltung der mehrreihig anzulegenden Hecke sollten
GroBbiume nur vereinzelt, in groBeren Abstinden (etwa 30 m)
gepflanzt werden, so daB sich ein gestaffelter Aufbau (Strauch-
und Baumschicht) in natiirlicher Weime entwickeln kann. Dennoch
sollten mdglichst alle genannten Baum~ und Straucharten Berick-
sichtigung finden,
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