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Zusamimenfassende Erkldrung geméaf § 10a Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 33 ,,Wehngebiet Wischberg® in Stollberg

GemaR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmadglichkeiten gewahit wurde, beizufigen.

1. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 ,,Wohngebiet Wischberg®

Die GroBe Kreisstadt Stollberg beabsichtigt mit der Uberplanung des Bereiches zwischen
Zwonitzer StraBe und Strale Am Wischberg im Ortsteil Hoheneck mittels Bebauungsplan nach §
30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine maRvolle Ergénzung der stédtischen Wohnbauitachen
zu ermoéglichen.

Der Geltungsbereich befindet sich im AuRenbereich der Gemeinde und betrifft die Flurstiicke 1513
sowie Teile der Flurstlicke 1570, 1572/8, 1632/1 und 1508. Die Kompensationsflachen fur den
Eingriff in Natur und Landschaft sowie fur Manahmen zur Vermeidung artenschutz-rechtlicher
Konflikfe sind auBerhalb dieses Geltungsbereiches vorgesehen (Planteil 11).

Das Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes im
Sinne von § 4 der Baunutzungsverordnung. Die Stadt beabsichtigt auf einer Flache von ca. 3,55
ha ein Wohngebiet fur Einfamilienhauser zu entwickeln. Geplant ist, die Gebaude terrassenférmig
in das Gelande einzuordnen. Die HaupterschlieBung des Wohngebietes soll an die Zwdnitzer
Strale auf Hohe des Autohauses erfolgen.

Aufgrund der positiven Gewerbeentwicklung in den vergangenen Jahren ist die Stadt Stollberg
inzwischen auch als Wohnungsbaustandort stark nachgefragt. Gemessen an dem Anstieg der
sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten der letzten Jahre wurde nicht in gleichem Umfang
Wohnraum geschaffen. Die Nachfrage nach Bauland hat sich in den letzten Jahren wesentlich
erhoht. Es bestehen bereits viele Anfragen, insbesondere junger Familien aus Stollberg und der
Umgebung. Mit der Ausweisung von neuem Wohnbauland wird die Stadt Stollberg ihrer Funktion
als Mittelzentrum gerecht.

Da in den vergangenen Jahren keine gréBeren neuen Eigenheimsiedlungen entwickelt wurden,
haben Bauwillige fast alle verfiigbaren kleinteiligen Innenflichen im Stadigebiet bebaut. Die
erschlossenen Baugebiete sind weitestgehend ausgelastet, Baufliichen in Satzungsgebieten sind
in Privatbesitz. Um dem Bedarf an Wohnbaufléche fur die kommenden Jahre nachzukommen,
muss die Stadt durch die Ausweisung neuer Wohnbauflichen Vorsorge treffen. Die Gemeinde
entspricht den Zielen der Landesentwicklungsplanung sowie der Regionalplanung, indem sie die
bauliche Eigenentwicklung der Gemeinde férdert.

Eine Weiterentwickiung der Stadt in westlicher Richtung ist aufgrund der Autobahn nicht méglich,
nérdlich schlieRt die Gemeinde Niederdorf an und im Suden sieht der Regionalplan einen
Vorsorgestandort fiir Gewerbe vor. Eine Weiterentwicklung der Stadt Stollberg ist daher nur in
Richtung Nordosten moglich. :

Mit der Entwicklung des ,Wohngebietes Wischberg" soll ein attraktiver Wohnstandort im
zentrumsnahen Bereich mit guter Anbindung an die vorhandene infrastruktur entstehen. Die
Verkehre des kiinftigen Wohngebietes k&nnen problemios Uiber die Zwonitzer Strale in Richtung
B 180 und S 258 abflieen.
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Der geplante Wohnstandort ist durch die Nahe zur Innenstadt und zu den infrastrukturellen
Einrichtungen (150 m bis zum nachstgelegenen Kindergarten, 1.250 m bis zur Grundschule und
600 m bis zur weiterfilhrenden Schule) sowie zu den Arbeitsplafzen in der Grofen Kreisstadt flir
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung besonders gut geeignet.

Die Flache ist derzeit unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der Hanglage sind
die Fldchen fir die konventionelle Landwirtschaft nur bedingt geeignet. Im Regionalplan ist diese
Fl&che nicht als Vorrangflache Landwirtschaft ausgewiesen.

2. Verfahrensablauf

Vom Stadtrat Stollberg wurde am 09.03.2020 die Aufsiellung des Bebauungsplanes {Beschluss
Nr.: ST 20/021/018) fiir diese stédtebauliche Planhung beschlossen.

Im Zeitraum vom 02.11.2020 bis einschlieBlich 04.12.2020 fand auf der Grundlage des
Stadtratsbeschiusses vom 05.10.2020 (Beschluss Nr.: ST 20/077/060) der im Stadtanzeiger am
24.10.2020 verdffentlicht wurde, die Beteiligung zum Vorentwurf statt. Im Zuge dieser frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gaben zwei Blrger*innen eine Stellungnahme zum Vorentwurf ab bzw.
nahmen Einsicht in die Unterlagen.

Parallel dazu wurden die betroffenen Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 22.10.2020 zur Stellungnahme aufgefordert. Die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach Abwagung in den zu erstellenden Entwurf
eingearbeitet.

Der Stadtrat Stollberg hat am 03.05.2021 (Beschluss Nr.: ST 21/023/024) den Entwurf und die
Begriindung sowie den Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Wohngebiet Wischberg®
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf hat in der Zeit vom 01.06.2021 bis
einschlieBlich 02.07.2021 nach Verdffentlichung im Stadtanzeiger, im Internet der Stadt sowie im
Zentralen Landesportal Bauleitplanung vom 22.05.2021 6ffentlich ausgelegen. Es beteiligte sich
wieder eine Birger“in im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung.

Parallel dazu wurden die betroffenen Behodrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange mit
Schreiben vom 20.05.2021 erneut zur Stellungnahme aufgefordert. Die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach Abwéagung in den 2. Entwurf
eingearbeitet.

Mit dem 2. Entwurf wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes geandert. Das
Plangebiet wurde um das Flurstiick 1571 mit einer Flachengréle von 7.790 m? verkleinert. Der
Stadtrat hat am 13.08.2021 mit Beschluss ST 21/054/076 die Anderung des Geltungsbereiches
beschlossen.

AnschlieBend hat der Stadtrat Stollberg am 25.10.2021 (Beschluss Nr.: ST 21/082/097) den 2.
Entwurf und die Begriindung sowie den Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Wohngebiet
Wischberg“ gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt. Der 2. Entwurf hat in der Zeit vom
29.11.2021 bis einschlieRlich 07.01.2022 nach Verédffentlichung im Stadtanzeiger vom
20.11.2021, auf der Internetseite der Stadt Stollberg (www.stollberg-erzgebirge.de) sowie auf dem
Zentralen Landesportal Bauleitplanung (www.buergerbeteiligung.sachsen.de} &ffentlich
ausgelegen. Es beteiligte sich eine Burger*in im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung. Paraliel dazu
wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3
BauGB mit Schreiben vom 20.11.2021 erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Stadtrat hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
zum 1. und 2. Entwurf am 14.03.2022 abgewogen (Beschluss Nr.. 22/022/02%). Der
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Bebauungsplan wurde am 14.03.2022 (Beschluss Nr.: 22/023/030) als Satzung beschlossen Die
Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss des Stadtrates
vom 14.03.2022 gebilligt.

Die von den Beharden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen
wurden im Verfahren vollstandig abgewogen und beachtet. Das Abwégungsergebnis wurde am
24.03.2022 mitgeteilt. Die Genehmigung der Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 33 wurde mit
Verfiigung der Verwaitungsbehédrde, dem Landratsamt Erzgebirgskreis, vom 27.06.2022, AZ.
00973-2022-60, mit Auflagen und Hinweisen erteilt. Das Landratsamt Erzgebirgskreis hat mit
Schreiben vom 08.08.2022, AZ.: 00973-2022-60, die redaktionelle Erflllung der Auflagen und
Hinweise durch die Stadt Stollberg bestatigt.

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 24.08.2022 im STOLLBERGER Stadtanzeiger und im
Stollberger Amtsblatt bekannt gemacht.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Umweltbericht wurden die verfigbaren umweltrelevanten Informationen zum Planungsraum
systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies sollte die sachgerechte Abwégung
erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde in Abstimmung mit den
Fachbehorden (Scoping im Zuge der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1)
BauGB)) festgelegt und basieren auf vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht beschrieben. Mit den planerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33 Wohngebiet Wischberg” sind
aufgrund der fir den Naturaum vorhandene Bestandssituation und den Vorbelastungen des
Landschaftsraumes bezogen auf die meisten Schutzglter geringe Umweltbelastungen
verbunden. Die Flachenversiegelung wirkt sich jedoch negativ auf alle Bodenfunktionen aus. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird als mittel bis hoch bewertet.

Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Eine dauerhafte
Beeintréchtigung im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB stellt die Neuversiegelung (GRZ 0,4) dar. Mit
Umsetzung der baulichen, gestalterischen und grinordnerischen Festsetzungen {Pflanzgebote)
wird sich das Wohngebiet langfristig in die landschaftliche Umgebung einfiigen und die negativen
Auswirkungen mindern.

Die Ermittlung der Eingriffskompensation erfolgte nach den ,Handlungsempfehlungen zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®. Der aktuelle Zustand wurde im
Gelande aufgenommen und mit der gepianten Entwicklung verglichen. Der Funktionsverlust durch
das geplante Vorhaben (biotische Ertragsfunktion) wurde bei der Bilanzierung bericksichtigt. Zur
Kompensation der nicht vermeidbaren Beeintrdchtigungen wurde dem Bebauungsplan eine
Ersatzmalnahme zugeordnet ,Entwickiung einer artenreichen, extensiv genutzten Wiese mit
vereinzelten Gehdlzgruppen“. Einem Ausgleichsbedarf von 1,726 WE stehen 1,75 WE Ausgleich
gegeniber, so dass der Eingriff in Natur und Landschaft vollstindig kompensiert ist.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden auflerdem zwei umweltrelevante Gutachten
erstelit:

e Artenschutzgutachten zum Vorhaben: neues Wohngebiet ,Am Wischberg® in Stollberg /
Hoheneck (Erzgebirge) — Relevanzprifung zum Artenschutz (1. Profschritty 2020 (ige
Ingenieurgruppe Chemnitz GbR, 15.06.2020)

o Schallimmissionsprognose zum  geplanten  Wohnbaustandort ~ Bebauungsplan
.Wohngebiet Am Wischberg"® der Stadt Stollberg (SLG Prif- und Zettifizierungs GmbH,
25.06.2020), Ergaénzung der Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 33
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JWohngebiet am Wischberg” der Stadt Stollberg nach den Siellungnahmen der TOB-
Beteiligung (SLG Priif- und Zertifizierungs GmbH, 04.02.2021

Das Ergebnis aus dem Artenschutzgutachten wurde im Bebauungsplan berlicksichtigt. Durch
Vermeidungsma®nahmen und durch die Pflanzung von Gehdizen sowie die Gestaltung von
Grunflichen (FCS1, FCS2) kénnen artenschutzrechtliche Konflikte vermieden werden

Als Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens wurden Festsetzungen zum Immissionsschutz
(Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen) in den Bebauungsplan aufgenommen, die
es zu berlicksichtigen gitt.

4, Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gab es Hinweise zur Planung.

4.1 Vorentwurf

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange
gemdB §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB:

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die aligemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
gemifl § 3 (1) BauGB fand in Form einer Offenlegung der Planunterlagen vom 02.11.2020 bis
einschiieBlich 04.12.2020 statt. Die Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange wurden
aufgefordert zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 Stellung zu nehmen. Sie wurden auch
zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert. Seitens der Behorden und sonstiger Tréger offentlicher Belange
wurden folgende Hinweise zu den umweltbezogenen Belangen gegeben:

Landesdirektion Chemnitz (24.11.2020)

Zum Plan wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt. Diese beinhaltet in Folge naher
Emittenten erwartungsgemaR die Empfehlung zur Festsetzung passiver Larmschutzvorkehr-
ungen; zur larmabgewandten Ruheraumanordnung und zur Errichtung hinreichend gedammter
Aulenbauteile. Diese Empfehlungen wurden in den Plan Gbernommen und dort festgesetzt.

Zunichst solite die Stadt in Anbetracht dieses Szenarios in Erwagung ziehen, von der Vorgabe
eines allgemeinen Wohngebietes abzusehen und eine weniger stdranfallige Nutzungsart
vorzugeben. Auch sind die textlichen Festsetzungen im Hinblick auf den rahmenseizenden § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB und das Gebot planerischer Konfliktbewaltigung zu wenig bestimmt.

Entsprechend fragwiirdig ist zum einen die Vorgabe, nach der die konkreten Luftschalldamm-
mafe erst im Rahmen des Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens zu ermitteln sind. Eine
Offentlichkeitsbeteiligung zu diesen wichtigen Sachfragen wére dann nicht sicher - und eine
planerische Konfliktbewéltigung in Frage gestellt. Weiterhin ist es auch ,festsetzungstechnisch”
unzul&ssig, im Rahmen einer Larmschutzfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB nur Zielwerte
von Larmschutznormen vorzugeben. Mit den Festsetzungen unter Text - Punkt 8.2, wonach bei
bestimmten Grundrissorientierungen Liftungseinrichtungen vorzusehen sind, die dauerhaft einen
mittleren Beurteilungspegel von 30 dB(A) nachts zu gewahrleisten haben, deren konkrete
LuftschalldammmaBe aber erst im Rahmen des Genehmigungs- bzw. Anzeige-verfahrens zu
emmitteln sind, wurde diesem Grundsatz widersprochen. :

Falls sich die Stadt hierzu entschlieft und falls dies vom Gutachter durch Berechnungen
vorbereitet werden kann, soliten fur die einzusetzenden und im Text schon beschriebenen
AuRenbauteile jeweils konkrete LuftschallddmmmaRe vorgegeben werden, da den
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Festsetzungsmdglichkeiten des § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB auf diese Weise am besten entsprochen
werden kann.

Im Rahmen der ,Arbeitshilfe Bauleitplanung" des Landes Brandenburg wird diesbeziglich
empfohlen, in Etwa folgendes festzusetzen: ,Entlang der ... StraRe mussen AuBenbauteile
einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschall-
dammmaf von mindestens ... dB aufweisen.

Landratsamt Erzgebirgskreis (24.11.2020)

Immissionsschutz

Zum Vorhaben bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwénde. Der Bebau-
ungsplanvorentwurf entspricht dem § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Die Stadt
Stollberg hat zur Bestimmung der Gerduschvorbelastung auf das Plangebiet eine schall-
technische Untersuchung durchfilhren lassen. Diese kann nach Einsichtnahme und Priifung durch
die untere Immissionsschutzbehérde hinsichtlich der ausgefiihrten Prognoseberechnung und der
vorgenommenen Larmbewertung fachinhaltlich bestatigt werden.

Die im Bebauungsplan Bauplanungsrechtliche Festsetzungen, Nr. 8 getroffenen Festlegungen
zum Immissionsschutz sind teilweise nicht korrekt. Es wird empfohlen, die Festsetzungen
anzupassen:

8.1 Die schutzbedurftigen Rdume entsprechend DIN 4109 (2016) innerhalb des im Teil A - Planteil
| mit der Orientierungslinie Tag 55 dB (A) eingefassten Flache sind an der zur maf-geblichen
StraRenverkehrsgerduschquelle abgewandten Fassadenseite der geplanten Wohn-bebauung
anzuordnen.

8.2 Ist eine solche Grundrissorientierung nach 8.1 nicht méglich, sind fur die schutzbedirftigen
Raume (sofern als Schlafraum genutzt), an deren Fenstern die schalltechnischen Orientierungs-
werte Uberschritten werden, zusétzlich schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen bzw.
bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung (z. B.: Festverglasungen, geschlossene Laubengange,
Prallglasscheiben) umzusetzen, um eine Unterschreitung des Innenraumpegels nachts von 30
dB(A) zu gewahrleisten.

8.3 Fur die zur Tages- bzw. Nachtzeit schutzbedirftigen R&ume aller Wohngebdude im
Plangebiet, ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschalldd@mmung der Auenbauteile (Wand,
Fenster, Dach etc.) nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" durch den jeweiligen Architekten
nachzuweisen.

8.4 Bei einem Einsatz von Warmepumpenaggregaten innerhalb des Plangebietes sind die
folgenden Mindestabstande zur nachsten fremden schutzbediirftigen Nutzung in Abhéngigkeit
des Schallleistungspegels Lw einzuhalten:
- Schallleistungspegel Lw = 50 dB(A
- Schallleistungspegel Lw = 55 dB(A
- Schallleistungspegel Lw = 60 dB(A
- Schallleistungspegel Lw = 65 dB(A

erforderlicher Mindestabstand 4 m,
erforderlicher Mindestabstand 8 m,
erforderlicher Mindestabstand 14 m,
erforderlicher Mindestabstand 24 m.

e e e

Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz

Aus Sicht des Fachbereiches ergeben sich keine Einwande gegen den Vorentwurf.

Erganzend zu den Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden wird auf die vom Séachsischen LfULG
bereitgestellten Erosionsgefdhrdungskarten zur potenziellen Bodenerosionsgefahrdung durch
Wasser verwiesen (digitale Erosionsgeféahrdungskarten verdffentlich unter:
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144 .htm). Aus diesen ist ersichtlich, dass fur die
Flachen im unteren Hangbereich des geplanten Wohngebietes groflachig eine sehr hohe
potentielle Erosionsgefahrdung durch Wasser ausgewiesen ist. Die Bodenerosionsgefahrdung gilt
bei unbedecktem oder gering mit Vegetation bedecktem Boden der landwirtschaftlichen
Nutzfliche. Es sollte gepriift werden, ob bei der ErschlieBung der Bauflachen vorsorglich
MaBnahmen gegen Bodenerosion durch Wasser zu empfehlen sind.
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Forst

Innerhatb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich kein Wald i. S. v. § 2 des
Waldgesetzes fir den Freistaat Sachsen(SachsWaldG), jedoch grenzt eine Waldflache im Nord-
westen direkt an das Plangebiet an. Die Waldflache auf dem Flurstlick 1507 der Gemarkung
Stollberg ist mit einem Fichtenbestand unter Beimischung von Laubgehdélzen bestockt. Insofern
berlihrt der Bebauungsplan forstrechtliche Belange.

Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG ist zwischen Geb&duden und Wald ein Abstand von mindestens
30 m einzuhalten. In der vorliegenden Planzeichnung wurde dies bereits bei der Festlegung der
Baugrenzen im Nordwesten berticksichtigt, d. h. in der Planzeichnung ist der gesetzlich geforderte
Mindestabstand von 30 m entsprechend dargestellt. Ebenso wird der Waldabstand bei der
Errichtung von Garagen und Nebenaniagen eingehalten, da diese ausschlieflich innerhaib der
Baugrenzen zuléssig sind.

Die gesetzliche Regelung des § 25 Abs. 3 SachsWaldG gilt aber auch fir untergeordnete
Gebadudeteile wie Erker, Eingangstreppentiberdachungen und Dachvorspriinge. Entgegen der
Festlegung im Bebauungsplan dirfen auch diese im Bereich der Waldabstandsfliche die
Baugrenze nicht (iberschreiten und damit den Abstand zum Wald verringern.

Seitens des Fachbereiches Forst bestehen grundsétzlich keine Einwénde gegen den
Bebauungsplan, soweit der gesetzlich geforderte Mindestabstand zum Wald sowohl von
Gebiguden als auch von untergeordneten Gebaudeteilen eingehalten wird. In den Bebauungsplan
ist daher eine entsprechende Formulierung zum Waldabstand nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG
aufzunehmen.

Landwirtschaft

Der geplante Bebauungsplan soll auf derzeit intensiv genutzten Landwirtschaftsfldchen
ausgewiesen werden. Die Planung verursacht Eingriffe in die Betriebs- und Wirtschaftsstruktur
der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe. Agrarstrukturelle Betroffenheit durch das Vorhaben
ist durch den dauerhaften Flachenentzug, die eventuelle dauerhafte oder vorubergehende
Stérung der Zuwegung und die mogliche dauerhafte Beeintréchtigung des Bodengefiiges und des
Bodenwasserhaushaltes gegeben. Aus Sicht der Agrarstruktur bestehen zum geplanten
Bebauungsplan Bedenken.

Sachsisches Oberbergamt (02.11.2020)

Altbergbau, Hohlraumgebiete

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergangenheit bergbauliche
Arbeiten durchgeflihrt wurden. Im Bereich des Schlossberges sind Bergbauversuche aus dem 17.
Jahrhundert aktenkundig. Rissunterlagen bzw. detaillierte Angaben zur Lage sind dariiber bisher
nicht bekannt. Unmittelbar éstlich lhres Vorhabens ist uns das Restloch eines alten Steinbruches
bekannt. Die geplante Bebauung muss einen Sicherheitsabstand zur Béschung einhalten.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichfriss-kundiger
Grubenbaue in Tagesoberflichennahe nicht auszuschlieRen. Es wird deshalb empfohlen, alle
Baugruben von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrundingenieur) auf das Vorhandensein
von Spuren alten Bergbaues Gberprifen zu lassen. Uber eventuell angetroffene Spuren alten
Bergbaues ist gem&R § 5 der Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fir
Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen
sowie Halden und Restidchern (S#chsische Hohlraumverordnung - S#chsHohirVO) vom 20.
Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.
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BUND ~ Bund fiir Umwelt und Naturschutz {16.11.2020)

Zum Grinordnungsplian:
Die Gestaltung des Regenriickhaltebeckens sollte funktional und kologisch erfolgen. Vor allen
amphibienfreundliche Randneigungen sollten beachtet werden.

Verbot von Koniferen - Hecken bestehend aus den Arten Juniperus und Thuja mit Ausnahme von
Juniperus communis.

Verbot von Schottergarten auf privaten Grundstlicken (siehe Umweltbericht).

zum Umweltbericht:

Schutzgut Boden / Schutzgut Flache / Schutzgut Wasser:

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden/Fl&che und der gesamten Bodenfunktion werden
als erheblich und nachhaltig eingeschétzt. Durch die Festsetzung als Baugebiet, kommt es zu
einem nachhaltigen Bodenverlust, der nicht funktionell ausgeglichen werden kann, auch wenn
man es mit der aufgezeigten Ausgleichsmafnahme A1 versucht.

Wir fordern aus diesem Grund in die Satzung ein Verbot fliir die Anlage von Schottergarten mit
aufzunehmen. Schottergérten werden meist mit einer wasserundurchldssigen Sperrschicht an-
gelegt, die das Versickern von Oberflaichenwasser verhindern. Durch die fehlende Durchgrin-ung
wird bei Sonneneinstrahlung die Oberflachentemperatur stérker als bei einem durchgrinten
Garten erhdht. Dieses wirkt sich wiederum negativ auf das stadtische Klima aus. Weiterhin bieten
Schottergarten nur begrenzt einen Lebensraum fir Végel und Insekten.

Im Gegensatz zu Schottergarten gelten Schotterwiesen als Alternative far die Befestigung von
Stellflachen und Einfahrten. Bei einer Schotterwiese werden verschiedene Substrate mitein-ander
vermischt und verdichtet. Durch die Einbringung spezifischer Saaten, kommt es zu einer
Durchgriinung. Die Wasserdurchléssigkeit ist gewahrleistet und stellt eine Versickerungsflache
dar. Aufgrund des mageren Standortes langt eine 2-schiirige Mahd. Wir bitten, diese Moglichkeit
der Befestigung ausdricklich mit in den Satzungsentwurf aufzunehmen.

Auf Grund der Hanglage kommt es zu einem schhellen natirlichen Wasserabfluss, der durch den
Verlust des natirlichen Bodens, seiner Bodenfunktion und einen nicht vermeidbaren
Versiegelungsanteil noch weiter erhéht wird. Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit der
vorherrschenden Bdden ist eine breitflachige Versickerung aber nicht mdglich. Der Satzungs-
entwurf empfiehlt eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grund-stiicken.
Das wird sehr begriiBt und sollte festgeschrieben werden. Niederschlagswasser eignet sich nicht
nur zur Bewasserung des Grundstiickes, sondern auch zur Brauchwassernutzung. Diese
MaRnahme der Wassernutzung sollte vor allem auch in Blick auf die lefzten nieder-schlagsarmen
Jahre empfohlen werden, soliten keine anderen Baurechtlichen/ Abwasser-rechtlichen
Regelungen entgegen sprechen. Angelegte Sickergruben innerhalb der Grundstlicke kdnnen
ebenfalls die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens erhdhen und sind zu empfehlen.

MaRnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, A1
Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten Frischwiese mit vereinzelten Gehdlz-
strukturen: Die Ausgleichsflédche 199/19 in Lugau wurde vor Ort am 13.11.2020 begangen. Die
momentane Nutzung bestand zu diesem Zeitpunkt als Schafweide mit niedrigem Besatz und
wurde nicht als intensive landwirtschaftlich genutzt eingestuft. Eine Gehdlzstruktur war schon zum
jetzigen Zeitpunkt zu erkennen. Ebenfalls angrenzend an diese Fléche befinden sich ein
artenreiches Feldgeholz sowie ein kleines Tal mit einem Bach. Ein besserer tkologischer Verbund
beider Flachen ist begrifRenswert.
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Alle weiteren beschriebenen MaRnahmen erscheinen zurzeit nur als Alibi - Ausgleich und
scheinen den jetzigen Zustand schon zu entsprechen. Wir bitte hier um einen Vor - Ort Termin,
um ein groBeres Wissen (iber den geplanten Ausgleich zu erlangen und beurteilen zu kénnen.
Momentan sehen wir die beschriebenen Mafinahmen nicht als ausreichend an, um den Eingriff in
die Natur zu kompensieren. Vor allem der beschriebene funktionale und regionale Ausgleich ist
hicht gegeben. Die angestrebte Erhshung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens, wie im
Satzungsentwurf aufgeflhrt, ist auf diese Fldche nicht nachvoliziehbar. Weiterhin fuhrt die
geologische L.age der Fldche A1 zu einer Entwésserung in die Zwickauer Mulde und nicht in den
Fluss Chemnitz. Somit wére, wenn Uberhaupt erst flussaufwarts ab der Vereinigten Mulde ein
Ausgleich bei einer entsprechenden Hochwasserlage nachweisbar.

SchnellabflieRende Oberfliichenwasser fllhren aber vor allem regional (hier Stollberg) und ent-
lang der Abflussiinie der Fliisse (hier flussabwarts Richtung Chemnitz) zu Schaden und missen
auch dort vermieden werden. Durch das neu zu errichtende Baugebiet und dessen
Versiegelungsgrad wird diese Abflussmenge weiter erhoht ein funktioneller Ausgleich sollte aus
diesem Grund auch entlang der Abflusslinie der Gablenz bzw. der Wirschnitz gefunden werden.

Birger*in 1:

Problematisch sehen wir bereits die begriffiche Einordnung unseres Grundsticks. In fast alien
Teilen und den Anhéngen ist unser Grundstick als Wohnbebauung charakterisiert. Wir méchten
darauf hinweisen, dass auf unserem Grundstiick ein zum Teil als Park angelegter Baumbestand
vorhanden ist, der in seinem Umfang dem Baumbestand auf dem ndrdlich angrenzenden
Flurstiick Nr. 1507 entspricht. Lediglich im Arenschutzgutachten ist dieser Baumbestand
ausgewiesen. Dieser Baumbestand ist im Kern mehr als hundert Jahre alt. Er besteht aus Laub-
und Nadelbdumen mit Wuchshéhen bis 30 Meter und Stammumfangen bis 3,5 Metern. Fir die
Grundstiicke auf dem Flurstiick Nr. 1513 bedeutet dies, dass sie ab dem frihen Nachmittag im
Schatten befinden. Dies soliten den zukinftigen Grundstiickseigentimern bekannt gemacht
werden. Die Abbildung 14, S. 61 des Bebauungsplans solite die deutlich machen.

Als nicht korrekt erachten wir einige Aussagen im Abschnitt 12.2.6 des Bebauungsplans. Dort
heilt es: ,Das Planungsgebiet wird Uberwiegend durch die bestehende Wohnbebauung wie auch
durch weitere landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt" In westlicher Richtung ist das
Bebauungsgebiet durch unseren Baumbestand, sowie eine anschliefende Streuobstwiese
begrenzt. Dort heiRt es weiter: ,Als Vorbelastung fur das Schutzgut Pflanzen / Tiere, insbesondere
aber die biologische Vielfalt, sind die vorhandene Bebauung sowie die angrenzende intensive
landwirtschaftliche Nutzung zu bewerten." Dabei bleibt unberlcksichtigt, dass der Baumbestand
der Flurstiicke Nr. 1506 und 1507 keineswegs eine Vorbelastung fir das Schutzgut Pflanzen/
Tiere darstellt, sondem eher einen besonderen Schutzraum.

Ebenso unstimmig sind fir uns Aussagen im Abschnitt 12.3.6. Dort heilt es: ,Der Planungsraum
mit den Vorbelastungen durch die angrenzende Bebauung und die vorhandenen Stralen hat
jedoch eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Biotopqualitidt.” Diese Betrachtung der
Abhangigkeiten mag zutreffen. Wir sehen die Gefahr der Belastung der Biotopqualitét im
angrenzenden westlichen Nachbarflurstlck durch die Bebauung.

In den Abschnitten 12.3.11 und 12.4 wird beim Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
immer nur der Einfluss der Baumafnahme auf die eigentliche Bauflache betrachtet. Eine
Beeinflussung der angrenzenden Flachen wird hierbei nicht in Betracht gezogen. Im
Artenschutzgutachten wird festgestellt, dass an der Wesigrenze des Bebauungsgebiets ein
geschlossener Baumbestand anschlieft {(Artenschutzgutachten Abschnitt 2. 5.5 und Abb. 3 S.7).
Diese Feststellung findet sich im Bebauungsplan nicht wieder. Der im Absatz 3.1 in Tabelle 1
aufgefihrte Artennachweis zeigt, dass diese angrenzende Flache unseres Grundsticks eine hohe
Artenvielfalt aufweist. Viele der hier als Brutverdacht ausgewiesenen Vogelarten sind tats&chlich
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auf diesem Grundstiick und im angrenzenden Wald des Flurstiicks 1507 anzutreffen. Einige
Arten, wie z.B. Buchfink, Kleiber, Rotkehlchen, Singdrossel und Grinspecht sind dabei noch nicht
berlicksichtigt. Von Fledermausen wird unser Grundstiick ebenfalls als Gebiet zur Nahrungssuche
genutzt. Diesen Lebensraum sehen wir durch die N&he der Bebauung bedroht.

Als SchutzmaRnahmen sieht der Bebauungsplan den Schutz der angrenzenden Gehdlze bei
ErschlieRung und Baufeldfreimachung, sowie das Erhalten des Oberbodens im Wurzelbereich
von Baumen vor. Dabel sollte berlicksichtigt werden, dass bedingt durch die GréBe der Baume
und die Nahe zur Grundsticksgrenze der Wurzelbereich unserer Biume weit in die
Baugrundstiicke im Flurstiick 1513 hineinreichen.

Problematisch sehen wir ebenfalls die Auswirkung auf das Schutzgut Wasser. Es wird ausgesagt:
,Grundsatzlich sind keine nennenswerten Grundwasserkérper vorhanden.” Das Bebauungsgebiet
sehen wir aber als Einzugsgebiet fur Brunnen in den westlich, taiwérts gelegenen Grundstiicke.
Der Brunnen unseres Grundstiicks fithrte bisher auch in den trockenen Sommern standig Wasser,
um Garten und auch Baumbestand zu bewéssern. Die WasserfUhrung sehen wir durch die
BaumaRnahmen gefahrdet.

Die Abfuhrung des Oberflachenwassers sehen wir ebenfalls als problematisch an. Bereits im
jetzigen Zustand mit unversiegelten Fléchen |&uft das Oberflachenwasser bei Starkregen vom
Feld in unser Grundstiick. Bei einer teilweisen Versiegelung dirfte dieser Effekt verstarkt werden.
Dieser Abfluss soll durch ein Regenrlckhaltebecken reguliert werden. Eine Anbindung solt an die
Regenwasserkanalisation in der Zwonitzer Strafie erfolgen. Diese ist bisher erst ab der Einfahrt
zu unserem Grundstiick als Kanal ausgebaut. Bis dorthin flieBt das Oberfléichen-wasser in
Drainagerohren im StralRengraben. Im Ubergang zur festen Ableitung hat dies bereits zu
Aussplilungen neben unserer Grundstiickseinfahrt, bis zur Freilegung von Versorgungsieitungen,
gefhrt.

Ebenfalls sollte berlicksichtigt werden, dass beim Auftreten starker Stiirme eine Gefahr fir die
Grundstiicke am westlichen Rand der Neubebauung besteht. Die Folgen des Sturms im
September 2018 haben dies gezeigt. Wir befirchten ebenfalls, dass es mit den neuen Nachbarn
zu Streitigkeit wegen Schatten, Laubfall oder heruntergefallenen Asten kommt.

Ebenso ist uns unverstandlich, warum der Bebauungsplan fir das Waldstiick auf dem nérdlich
angrenzenden Flur 1507 einen Waldabstand von 30 Metern vorsieht und far unseren
Baumbestand kein solcher Schutzbereich vorgesehen ist. Womit auch immer die Notwendigkeit
dieses Waldabstands begriindet ist, verweisen wir darauf, dass die GroBe der Bdume unseres
Grundstiicks der Gréfie der Baume in diesem Waldstick zumindest gleichkommt. Die Vielfalt der
Baumarten und die Bedeutung als Lebensraum fir einheimische Vogelarten sehen wir bei
unserem Baumbestand deutlich stérker ausgepragt. Wir schlagen deshalb vor, die Fiache fur den
Waldabstand entlang der westlichen Begrenzung des zukunftigen Bebauungsgebiets zu
erweitern. Dies wlrde sowohl die Unversehrtheit des bestehenden Baumbestands gewahrleisten,
den Lebensraum far Tiere in diesem Bereich weniger beeinflussen und Gefahren fur angrenzende
Wohnbebauung ausschiieRen.

4.2 Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager &ffentiicher Belange
gemaRB §§ 3 {2) und 4 (2) BauGB:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der dazugehdrigen Begrindung einschlieBlich Umwelt-
bericht und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde vom 01.06.2021 bis
einschiieflich 02.07.2021 G&ffentlich ausgelegt. Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange wurde im selben Zeitraum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (Schreiben vom
20.05.2021).
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Seitens der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange wurden folgende Hinweise zu
den umweltbezogenen Belangen gegeben (gieich lautende Hinweise wie im Verfahren geman
§ 4 (1) BauGB sind hier nicht aufgefihit):

Landesdirektion Sachsen (21.06.2021)

Zum Immissionsschutz wiederholen wir unsere Hinweise. Dies zum einen die Vorgabe einer
weniger storanfilligen Nutzungsart betreffend und zum anderen in Bezug auf rechtskonforme
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und das Gebot planerischer Konfliktbewéltigung.

Landratsamt Erzgebirgskreis (22.06.2021

Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz
siehe Stellungnahme zum Vorentwurf.

Forst N
siehe Stellunghahme zum Vorentwurf.

Landwirtschaft
siehe Stellungnahme zum Vorentwurf.

Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie {23.06.2021)

Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzver-ordnung
(8§ 153 - 158 StriSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein
Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur die Ober das Jahr gemittelte
Radon-222-Akfivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in
Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspldtzen errichtet, hat grundsétzlich
geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MaRnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von Manahmen zum Schutz vor Radon in Betracht
zZiehen, soweit diese Mafnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Aligemeinverfugung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz
1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet,
dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222- Aktivitdtskonzentration in der Luit in einer
betrachtlichen Zahl von Geb&uden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert
von 300 Bg/m? Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz
vor Radon zu erflillen.

Da das zu Oberplanende Gebiet in einem Radonvorsorgegebiet liegt, sind beim Neubau von
Gebauden mit Aufenthaitsraumen oder Arbeitsplétzen neben der fachgerechten Ausfithrung der
MaRnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik ein zusatzlicher Radonschutz einzuplanen und eine der folgenden Méglichkeiten nach
§ 154 StriSchV durchzufithren:
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1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebiude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Geb&ude-innerem und Bodenluft an der
Aufenseite von Wanden und Béden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Béden mit Erdkontakt und Auswahl diffusions-
hemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen.

Sichsisches Oberbergamt (07.06.2021)
siehe Stellungnahme zum Vorentwurf.

Gemeinde Niederdorf {15.06.2021)

Der Gemeinderat weist darauf hin, dass durch den Bebauungsplan weitere Flachen versiegelt
werden. Dies fiihrt im Ergebnis dazu, dass mehr Regenwasser in den Gablenzbach eingeleitet
wird. Der Bach ftritt in Niederdorf immer wieder Uber seine Béschung und fUhrt zu
Uberschwemmungen. Der Gemeinderat fordert daher eine groRere Ausbildung des
Regenriickhaltebeckens, dessen Dimensionierung tber die Mindestanforderungen hinausgeht.

4.3 2. Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Triager &ffentlicher Belange
gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB:

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit der dazugehdrigen Begrindung einschliefilich
Umweltbericht und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde vom 29.11.2021
bis einschliellich 07.01.2022 &ffentlich ausgelegt. Behérden und sonstiger Trager Gffentlicher
Belange wurde im selben Zeitraum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (Schreiben vom
20.11.2021).

Seitens der Behdrden und sonstiger Trager Sffentlicher Belange wurden folgende Hinweise zu
den umweltbezogenen Belangen gegeben (gleich lautende Hinweise wie im Verfahren zum
Entwurf und zum 2. Entwurf sind nicht aufgefuhrt):

Landratsamt Erzgebirgskreis (22.12.2021)
Abfallrecht / Altlasten / Bodenschutz
siehe Stellungnahme zum Entwurf.

Forst
siehe Stellungnahme zum Entwurf.

Landwirtschaft
siehe Stellungnahme zum Entwurf.

Séchsisches Oberbergamt (01.12.2021)
siehe Stellunghahme zum Entwurf.

44  Abwéagungsvorgang

Alle Umwelthinweise wurden im Verfahren abgewogen und entsprechend dem Abwagungs-
ergebnis in der Satzung beachtet. Mit Umsetzung der baulichen, gestalterischen und
grinordnerischen Festsetzungen (Pflanzgebote) wird sich das Wohngebiet langfristig in die
landschaftliche Umgebung einfigen und die negativen Auswirkungen mindem. Zur Kompensation
der nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen wird dem Bebauungsplan eine ErsatzmaRnahme
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zugeordnet. Festgesetzt wird die Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten Frischwiese
mit vereinzelten Gehdlzstrukturen (Teilflurstiick 199/19 Gemarkung Lugau).

Eine Aufwertung ergibt sich in diesem Fall vor allem fiur das Schutzgut Arten- und Biotope.
AuBerdem gehen von der Gehdlzpflanzung positive Aspekte auf die Lebensraumsituation und das
Landschaftsbild aus. Mit der ErsatzmaRnahme kdénnen ebenso Eingriffe in das Schutzgut Boden
kompensiert werden. Die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flache flhrt zu
einer Reduzierung der mechanischen Belastung und wertet Filter-, Puffer- und Speicherfunktion
sowie die Lebensraumfunktion des Bodens auf.

Mit der Bebauungsplansatzung werden somit keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB vorbereitet oder bewirkt. Es haben sich keine inhaltlich relevanten Aspekte
ergeben, die eine weitere Anderung des Bebauungsplanentwurfes notwendig gemacht hatten.

5. Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch den Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet
Wischberg" in Stollberg unter Beachtung der Vermeidungsmalnahmen keine nachteilig
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan wurde am 14.03.2022 vom Stadtrat Stollberg beschlossen. Die Begriindung
und der Umweltbericht wurden mit Beschluss des Stadtrates vom 14.03.2022 gebilligt.

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung wurde mit Verfligung der Verwaltungsbehérde,
dem Landratsamt Erzgebirgskreis vom 27.06.2022, AZ.: 00973-2022-60, mit Auflagen und
Hinweisen erteilt. Das Landratsamt Erzgebirgskreis bestatigte mit Schreiben vom 08.08.2022,
AZ.: 00973-2022-60, die Erfullung der Auflagen und Hinweise durch die Stadt Stollberg. Die
Erteilung der Genehmigung wurde am 24.08.2022 im STOLLBERGER Stadtanzeiger und im
Stollberger Amtsblatt bekannt gemacht.

Stollberg, den 25.08.2022

W,

M. Sch
Oberblrgermeister
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