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Teil A: Begriindung
Antass der Planung, Zielsetzung der Planung

Planungserfordernis und Anlass fiir die Erstellung eines Bebauungsplanes

Die Grolte Kreisstadt Stollberg beabsichtigt mit der Uberplanung des Bereiches
zwischen Zwonitzer Strafle und Stral3e Am Wischberg im Ortsteil Hoheneck mittels
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine maRvolle Ergénz-
ung der stédtischen Wohnbauflachen zu erméglichen.

Der Geltungsbereich befindet sich im AuRenbereich der Gemeinde und betrifft die
Flurstlicke 1513 sowie Teile der Flurstiicke 1570, 1572/8, 16321 und 15086. Die
Kompensationsfiachen fir den Eingriff in Natur und Landschaft sowie fir Maf-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind auRerhalb dieses
Geltungsbereiches vorgesehen (Planteil I1).

Das Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes im Sinne von § 4 der Baunutzungsverordnung. Die Stadt beabsichtigt
auf einer Flache von ca. 3,55 ha ein Wohngebiet fir Einfamilienhéuser zu ent-
wickeln. Geplant ist, die Gebaude terrassenférmig in das Gelande einzucrdnen. Die
HaupterschiieBung des Wohngebietes soll an die Zwénitzer Stralle auf Héhe des
Autohauses erfolgen.

Aufgrund der positiven Gewerbeentwicklung in den vergangenen Jahren ist die
Stadt Stoliberg inzwischen auch als Wohnungsbaustandort stark nachgefragt.
Gemessen an dem Anstieg der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten der
letzten Jahre wurde nicht in gleichem Umfang Wohnraum geschaffen. Die Nach-
frage nach Bauland hat sich in den letzten Jahren wesentlich erhtht. Es bestehen
bereits viele Anfragen, insbesondere junger Familien aus Stollberg und der Um-
gebung. Mit der Ausweisung von neuem Wohnbauland wird die Stadt Stoilberg ihrer
Funktion als Mittelzentrum gerecht.

Da in den vergangenen Jahren keine gréBeren neuen Eigenheimsiedlungen ent-
wickelt wurden, haben Bauwillige fast alle verfiigbaren kleinteiligen Innenflachen im
Stadtgebiet bebaut. Die erschlossenen Baugebiete sind weitestgehend ausgelastet,
Bauflachen in Satzungsgebieten sind in Privatbesitz. Um dem Bedarf an Wohnbau-
fldche fir die kommenden Jahre nachzukommen, muss die Stadt durch die Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen Vorsorge treffen. Die Gemeinde entspricht den
Zielen der Landesentwicklungsplanung sowie der Regionalplanung, indem sie die
bauliche Eigenentwicklung der Gemeinde férdert.

Eine Weiterentwicklung der Stadt in westlicher Richtung ist aufgrund der Autobahn
nicht méglich, nérdfich schiielt die Gemeinde Niederdorf an und im Suden sieht der
Regionalplan einen Vorsorgestandort fiir Gewerbe vor. Eine Weiterentwicklung der
Stadt Stollberg ist daher nur in Richtung Nordosten méglich.

Mit der Entwicklung des ,Wohngebietes Wischberg® soll ein attraktiver Wohnstand-
ort im zentrumsnahen Bereich mit guter Anbindung an die vorhandene Infrastruktur
entstehen. Die Verkehre des kinftigen Wohngebietes kénnen problemlos tiber die
Zwonitzer Stralke in Richtung B 180 und S 258 abflieRen.

Der geplante Wohnstandort ist durch die N&he zur Innenstadt und zu den infra-
strukturellen Einrichtungen (150 m bis zum néchstgelegenen Kindergarten, 1.250 m
bis zur Grundschule und 600 m bis zur weiterfithrenden Schule) sowie zu den
Arbeitsplatzen in der GroRen Kreisstadt fir eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung besonders gut geeignet.

Sachsen Consult Zwickau Februar 2022 Seite 7
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Die Flache ist derzeit unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der
Hanglage sind die Flachen fiir die konventionelle Landwirtschaft nur bedingt geeig-
net. Im Regionalplan ist diese Fldche nicht als Vorrangflache Landwirtschaft ausge-
wiesen.

Gemal den Pachtvertrdgen hat der Verp&chter jeweils das Recht bei Verkauf der
Flachen, welche entsprechend der behérdlichen Bestimmung zur Bebauung ge-
nehmigt sind, vorzeitig aus dem Vertrag zu kindigen. Dies gilt fir das Flurstiick
1913. Das Flurstiick 1572/8 ist nicht verpachtet. Zur Prifung der gesetzlichen
Vorkaufsrechte wird der Verkauf gemdll Grundstickverkehrsgesetz beim Landrats-
amt des Erzgebirgskreises gemeidet. Bewirtschaftungseinheiten werden durch den
Bebauungsplan nicht zerschnitten. Die Zuwegung ist weiterhin gesichert. Abstimm-
ungen mit dem Eigentiimer haben statigefunden.

Aufgrund von Hinweisen aus den Stellungnamen zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes wurde der Geltungsbereich um eine Tellfldche des Flurstlicks 1506 erweitert.
Ziel ist der Schutz des wertvollen Baumbestandes einer privaten Parkanlage.

Mit dem 2. Entwurf wird nun der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes
geéndert. Das Plangebiet wird um das Flurstlick 1571 mit einer FlachengrdRe von
7.790 m” verkleinert. Die Stadt Stollberg fokussiert statt einer Entwicklung auf dem
Flurstlick 1571 nun eine Entwicklung in Richtung Norden. Mittelfristig sollen durch
die Instrumente der Bauleitplanung weitere Bauflachen in Richtung JohannisstraRe
entwickelt werden, sodass eine stddtebaulich abgerundete Bebauung zwischen der
Stralle Am Wischberg und der Johannisstralle entsteht. So erfolgt eine mafivolle
Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstruktur zwischen der Woehnbebauung Am
Wischberg und der Johannisstralle (Beschluss ST 21/054 vom 13.09.2021).

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltbericht nach
§ 2a BauGB durchgefiihrt. Die Behdrden und Trager &ffentlicher Belange sowie die
Offentlichkeit werden demnach zweimal beteiligt. Bei der ersten Beteiligung werden
die Behdrden unter anderem aufgefordert, sich Uber den erforderlichen Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltprifung zu dufern. Auch den Birgern und Nachbar-
gemeinden wird Gelegenheit zur Aulerung und Erérterung gegeben. Den Belangen
von Griinordnung und Freiflichengestaltung wird in der vorliegenden Planung
mittels einer integrierten Grinordnung entsprochen.

Planungsziele und — zwecke

Planungserfordernis und - anlass gemafl § 1 Abs. 3 BauGB sind durch folgendes
hinreichend begrindet:

. Reaktion auf die derzeitige Marktsituation, indem verstérkt Eigenheimbau-
flichen nachgefragt und dementsprechend kurzfristiy Bauland bereit zu
stellen ist,

. Bereitstellung von baulichen Entwicklungsflachen fir den Eigenheimbau;
Bauvoranfragen liegen in der Stadt vor,

. malvolle Ausgestaltung des Gebietes zur Sicherung gesunder Wohnbe-
dingungen,

. Ausweisung von Baufladchen unterschiedlicher Gréfle, damit den finanziellen
Mbglichkeiten der interessierten Birger entsprochen werden kann.

Erforderlicher Planungsinhalt nach Baugesetzbuch

Far die siddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes sind auf der
Grundlage der Planungsziele Festsetzungen zu

Sachsen Consult Zwickau Februar 2022 Seite 8
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Art der baulichen Nutzung,
. Maf der baulichen Nutzung,
. uberbaubare Grundsticksfldchen und
. ortliche Verkehrsflachen

erforderlich.
Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechisgrundlage in folgenden Gesetzen und
Verordnungen, wobei jeweils die akiuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Satzungsheschiusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I 8. 3634), das zuletzt durch Artikel @ des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |
5. 4147) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | 8.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802} ge&ndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 8.58}, die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | 3. 1802) gedndert worden ist,

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. |, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel & des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694) geéindert worden
ist,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGB!. |, S. 2542), das

zuletzt durch Artike! 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | .S. 3908) geéndert
worden ist.

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Mdrz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist.

Gesetz zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderung (Behindertengleich-
stellungsgesetz — BGG) vom 27.04.2002 (BGBI. 1 S. 1467, 1468), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 02.06.2021 (BGBI. | 8. 1387) gedndert worden ist.

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | 8. 353) geédndert
worden ist.

Landesrecht:

Sachsische Bauordnung (SdchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vem
11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom
12.04.2021 (SachsGVBI S. 517) gedndert worden ist.

Sdchsische Gemeindeordnung (S4chsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 16.12.2020 (SachsGVBI. S. 722) geandert worden ist,,

Sidchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SachsGVBI 8. 243)
geédndert worden ist,

Gesetz zur Raumordnung und Landespianung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SéchsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. 3. 708), das
durch Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (S&chsGVBI. 8. 517) geéndert
worden ist.
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Verfahren

Auf Grund des Planungserfordernisses wurde am 09.03.2020 in 6ffenflicher Sitzung
des Stadtrates die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 \Wohngebiet Wisch-
berg® beschlossen.

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Wischberg® mit integrierter Grinordnung wird im
zweistufigen Regelverfahren nach BauGB aufgestellt. Das reguldre Aufstellungs-
verfahren ist im Wesentlichen in den §§ 2 bis 4b und 10 geregelt. GemaR § 2a
BauGB ist der Begriindung ein Umweltbericht als gesonderter Teil beizufigen. In
der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Die Vorgaben des BauGB fir das regulére Aufstellungsverfahren bis zum Satzungs-
beschiuss und der Genehmigung fassen sich wie folgt zusammen:

. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

. Erarbeitung des Vorentwurfs mit Umweltbericht

. Billlgung des Vorentwurfs mit Begrindung und Umweltbericht durch den
Stadtrat der Grol3en Kreisstad{ Stollberg

. Beschluss zur éffentlichen Auslegung des Vorentwurfs

. Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung im Stadtanzeiger und im Internet

. friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Auslegung des Vorentwurfs
mit Umweltbericht nach § 4 Abs. 1 BauGB

. Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach
§ 3 Abs. 1 BauGB

. Erarbeitung des Entwurfs und Fortschreibung des Umweltberichts

. Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes und des Umweltberichts durch
den Stadtrat der GroRen Kreisstadt Stollberg

. Beschluss zur &ffentlichen Auslegung des Entwurfs
Bekanntmachung der &éffentlichen Auslegung im Stadtanzeiger und im Internet

. offentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begrindung und den nach

Einsché&tzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB

. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange zum
Entwurf nach § 3 Abs. 2 BauGB

. Behandlung der Stellungnahmen und Abwéagung des Entwurfs (Abwagungs-
beschiuss)

. Erarbeitung des Satzungsexemplars mit Begrindung, Umweltbericht und zu-

sammenfassender Erklarung

Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Antrag auf Genehmigung der htheren Verwaltungsbehdrde

Erteilung der Genehmigung und Inkraftsetzung des Bebauungsplanes
Ausfertigung des Planes

ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung und Bereithalten des Planes
mit Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung

. Uberwachung der Vorgaben des Umweltberichts

L] - L] L] L]

Zum Bebauungsplan (Vorentwurf vom Juli 2020 und Entwurf vom Februar 2021, 2.
Entwurf vom September 2021) wurden die folgenden Behdrden und Trager
offentlicher Belange beteiligt:

Trager 6ffentlicher Belange

Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung

Planungsverband Regich Chemnitz, Verbandsgeschéftssielle

Landratsamt Erzgebirgskreis, SG Kreisplanung / Kreisentwickiung
. Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

Sachsen Consult Zwickau Februar 2022 Seite 10
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Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Wischberg®

Séchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
. Landesamt fUr Archaologie Sachsen
Sachsisches Oberbergamt
Landesamt fiir Strallenbau und Verkehr
. Palizeidirektion Chemnitz
. Bundesanstalt flir Immaobilienaufgaben, Chemnitz
. Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement
IHK Industrie- und Handelskammer, Regionalkammer Chemnitz
Regionaler Zweckverband Wasserversorgung, Bereich Lugau-Glauchau
Waestséchsische Abwasserentsorgung und Dienstleistungsgesellschaft mbH
WAD
Zweckverband Abfallwirtschaft Slidwestsachsen
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH
VNG Verbund Netz Gas AG / GDM
inetz GmbH
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
. 50Hertz Transmission GmbH
Vodafon Region Ost
Fernseh GmbH Niederdorf
envia Tel GmbH
km3 Teledienst GmbH
Verkehrsverbund Mittelsachsen GmbH
Rettungszweckverband Chemnitz / Stollberg
BUND fiir Umwelt und Naturschutz e.V., Landesverband Sachsen .V,
Naturschutzbund Deutschland NABU, Landesgeschéftsstelle
o Landesjagdverband Sachsen e.V.
. Griine liga Sachsen e.V.
. Landesverein Séchsischer Heimatschutz eV,

Nachbargemsinden:
Stadtverwaltung Oelsnitz /Erzgeb.

. Stadtverwaltung Hartenstein
Stadtverwaltung LoRnitz
. Stadtverwaltung Zwdnitz

Stadtverwaltung Thalheim
Gemsindeverwaltung Niederwlrschnitz
Gemeindeverwaltung Niederdorf
Stadtverwaltung Lugau

Bei den ersten Abstimmungen zum Bebauungsplan hat sich herausgestelit, dass ein
zusatzlicher Aufklarungsbedarf besteht, der iiber die Erkenntnisse hinausgeht, die
sich den allgemeinen Planunterlagen entnehmen lassen. Zur Beriicksichtigung
weiterer Umwelthelange wurden im Rahmen des Vorentwurfes des Bebauungs-
planes

ein Artenschutzgutachten (igc Ingenieurgruppe Chemnitz GhR),
. eine Schallimmissionsprognose (SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH) sowie
. ein Baugrundgutachten (Ingenieurblro Eckert GmbH)

erarbeitet.
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Bebauungsplan Nr. 33 ,\Wohngebiet Wischberg"

Nachweis Wohnraumbedarf

Gemal Landesentwicklungsplan ist die Festsetzung neuer Baugebiete aulerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmeféllen zuldssig, wenn
innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur
Verfagung stehen. Zur Bedarfsermittiung der notwendigen Wohnbauflachen sind die
Bevolkerungsentwicklung der vergangenen Jahre, die Entwicklung der Altersstruktur
sowie die Pendlerbewegungen zu analysieren. Darauf aufbauend kann eine
Prognose fiir den kiinftigen Wohnungsbaubedarf erstellt werden.

In der Bevélkerungsentwicklung spiegelt sich abhangig von der generellen Ent-
wicklung des Landes stets die wirtschaftliche und soziale Entwicklung einer
Gemeinde wieder. Die demografische Entwicklung wird dabei im Wesentlichen
durch die Faktoren der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung (Geburten/Sterbefélle)
sowie der Wanderungen (Zuzug/Wegzug) bestimmt.

Demographische Entwicklung und Prognose

Bevolkerungsentwicklung

Im Jahr 2000 hatte die Stadt Stollberg 13.680 Einwohner, die Zahl sank rasant bis
zum Jahr 2014 auf 11.261 Einwohner. In den Jahren 2015 bis zum Jahr 2019 blieb
die Einwohnerzahl relativ mit durchschnittlich 11.300 konstant. Im Jahr 2020 sank
die Einwohnerzahl auf 11.235 Einwohner.
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Abbildung 1:  Einwohnerentwicklung der Stadt Stollberg einschliefllich der Ortsteile von 1999 bis
2020 (Quelle: Statistisches Landesamt)
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Abbildung 2:  Einwohnerentwicklung im Vergleich zum Erzgebirgskreis (Quelle: Statistisches
Landesamt, Stadt Stollberg)
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Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngebiet Wischberg”

Die Bevélkerungsentwicklung im regionalen Vergleich zeigt, dass der Einwohner-
rickgang der Stadt Stollberg bis zum Jahr 2015 dem allgemeinen Trend folgt. Die
Entwicklung des Erzgebirgskreises ist mit -1,04 linear negativ und zeigt seit 20
Jahren keine wesentliche Verdnderung. In Stollberg hingegen ist die Einwohnerzahl

seit dem Jahr 2015 bis zum Jahr 2019 konstant und sank bedingt durch Corona
erstmalig wieder im Jahr 2020.

Altersstruktur

Aufgrund der gestiegenen Lebenserwartung hat sich der Anteil der Giber 65-J&hrigen

von 20,8 % " im Jahr 1999 auf 30,4 % im Jahr 2019 erhoht. Die Anzahl der 25- bis

40-Jahrigen ist im gleichen Zeitraum von 20,4 % auf 15,3 % gesunken. Auch die
Anzahl der 15- bis 25-Jahrigen ist von 12,1 % auf 7,0 % deutlich gesunken.

Trotz, dass der Anteil der Frauen im Alter von 15 bis 40 Jahren gesunken ist, hat

sich der Anteil der Neugeborenen erheblich erhéht. Im Jahr 1999 wurden pro 1.000
Einwohner 6,0 Babys geboren, im Jahr 2019 waren es 8,1 Babys pro 1.000
Einwohner. Der Geburtenanstieg der letzten Jahre fiihrt dazu, dass auch der Anteil
der unter 6-Jahrigen sich von 3,3 % auf 5,0 % erhoht.
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Abbildung 3:  Einwohnerentwicklung der Stadt Stollberg nach Altersgruppen (Quelle: Statistisches
Landesamt)

Seit dem Zensus im Jahr 2011 ist festzustellen, dass die Anzahl der Kleinkinder sich
geringfigig von 4,4 % auf 5,0 % erhéht hat. Die Anzahl der Kinder hat sich von
6,5 % auf 7,7 % erhéht. Die Anzahl der Jugendlichen / jungen Erwachsene ist
hingegen von 7,7 % auf 7,0 % gesunken. Aufgrund der fehlenden Ausbildungs-
statten verlassen einige der 15- bis 25-Jahrigen die Stadt Stollberg, um in anderen
Stadten zu studieren oder eine Berufsschule zu besuchen. Erfreulich ist, dass sie
héaufig nach der Lehre zuriick nach Stollberg ziehen und so die Anzahl der 25- bis
40- Jahrigen geringfligig von 14,9 % auf 15,3 % steigt.

Wanderungsbewegungen

Der zweite Faktor, der neben der natirlichen Bevoélkerungsentwicklung den demo-
grafischen Trend beeinflusst, ist das Wanderungsverhalten.

! Bezogen auf die Gesamtbevélkerungszahl der Stadt Stollberg im entsprechenden Jahr.
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Abbildung 4.  Wanderungsbewegungen der Stadt Stollberg (Quelle: Statistisches Landesamt)

Seit dem Jahr 2008 nahert sich die Anzahl der Zu- und Fortziige immer weiter an. Ab
dem Jahr 2015 dominieren die Zuzlige aufgrund der Aufnahme von Asyl-suchenden,
Ein Teil der Migranten verlasst im folgenden Jahr die Stadt Stollberg bereits wieder.
Die Anzahl der Zuzige betragt seit 2015 im Durchschnitt 619 Personen pro Jahr,
diese Anzahl iberwiegt damit deutlich der Anzahl der Fortziige mit durchschnittlich
500 Personen. Diese hohen Wanderungsgewinne von 120 Ein-wohnern kénnen den
Bevdlkerungsverlust durch den Sterbeliberschuss von ca. 90 Einwohnern pro Jahr
ausgleichen.

Pendlerbewegungen

Die Ausweisung der Gewerbeflaichen und Ansiedlung vieler mittelstandischer
Gewerbebetriebe fiihrte dazu, dass sich in den vergangenen Jahren die Anzahl der
sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeitnehmer seit 2015 von 5982 auf 6469
im Jahr 2020 erhoht hat. Die Anzahl der Stollberger Arbeitskréafte erhéhte sich so
durchschnittlich um 97,7 Personen pro Jahr.

Die positiven Effekte der Gewerbeansiedlung sind auch an der Zahl der Einpendler
zu erkennen. Im Jahr 2015 gab es 4696 Einpendler. Durch die stetige Weiterent-
wicklung der Gewerbegebiete erhdhte sich die Anzahl auf 5286 bis zum Jahr 2020.
Das ergibt eine durchschnittliche Erhéhung um 118 Pendler pro Jahr,

Die Anzahl der Auspendler sank in den vergangenen Jahren durchschnittlich um 29,8
Personen pro Jahr. Auch diese Entwicklung ist auf die Demografie und die
Entwicklung der Anzahl der Menschen im erwerbsfahigen Alter zurlickzuftihren.

Ebenso sank die Anzahl der Beschaftigten am Wohnort um 40,1 Personen pro Jahr.
Diese Zahl weist darauf hin, dass es gilt, Wohnraum fur die Pendler zur Verfigung zu
stellen um die Anzahl der Pendler zu senken.

Stichtag Beschéftigte | darunter Beschiftigte darunter
30.Junides | am Einpendler | am Wohnort Auspendler
jeweiligen Arbeitsort
Jahres
2015 5982 4696 4086 2802
2016 6034 4745 4064 2779
2017 6182 4959 4000 2780
2018 6401 5170 3906 2678
2019 6512 5282 3826 2600
2020 6469 5286 3682 2504
durchschnittliche +g7_7 + 118 - 401 '29.8
Steigerung/
Senkung im Jahr

Tabelle 1: Beschaftigte, Ein- und Auspendler (Statistisches Landesamt, Stand Januar 2022)
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Einwohnerzahl

Bebauungsplan Nr. 33 ,\Wohngebiet Wischberg"

Bevoélkerungsprognose

Die in Kapitel 3.1.1 Bevélkerungsentwicklung beschriebene Entwicklung wird auch in
den nachsten Jahren anhalten. Wie bundesweit auch, wird die Anzahl der Senioren
sich kontinuierlich erhthen, wahrend die Anzahl der Berufstatigen sich vermindern
wird.

Voraussichtlich wird die Anzahl der Berufstatigen in Stollberg jedoch nicht so schnell
sinken, wie die Anzahl der Berufstatigen im Erzgebirgskreis. Aufgrund der vielen
Gewerbebetriebe, welche sich in den vergangenen Jahren in Stollberg nieder-
gelassen haben, sind arbeitsbedingt viele junge Familien nach Stollberg gezogen. So
konnte sich nicht nur die Anzahl der 25- bis 40-Jahrigen in den vergangen
10 Jahren stabilisieren, sondern sich auch die Anzahl der Kleinkinder erhéhen. Das
fuhrte dazu, dass die Anzahl der Schulkinder erheblich um 26 % in den letzten 10
Jahren gestiegen ist.

Die Anzahl der Einpendler ist in den vergangenen 10 Jahren stark angestiegen.
Aufgrund der ausgezeichneten Verkehrslage haben sich in Autobahnnahe viele neue
Gewerbebetriebe angesiedelt. Inzwischen arbeiten allein im Gewerbegebiet tiber
3000 Menschen (Quelle Stadt Stollberg, Abfrage im Jahr 2021). Aus 6kologischen
Griinden ist es wiinschenswert, wenn viele Einpendler in Stollberg sesshaft werden
und so das Verkehrsaufkommen vermindert wird.

Das nachfolgende Diagramm stellt die zwei Varianten der 7. regionalisierten
Bevolkerungsvorausberechnung fiir den Freistaat Sachsen bis 2035 dar. Bei der
Variante 1 (hellgraue Linie) wird durchschnittlich von einem jahrlichen Bevdlker-
ungsrickgang von 0,89 %, bei Variante 2 (dunkelgraue Linie) von einem Riickgang
von 0,99 % fiir den Erzgebirgskreis ausgegangen. Nach dieser Studie entwickelt sich
die Einwohnerzahl der Stadt Stollberg riicklaufig — auf 9.940 im Jahr 2035.

In Abbildung 2: Einwohnerentwicklung Stollberg und der Erzgebirgskreis im Vergleich
wird deutlich, dass sich Stollberg seit 6 Jahren von dem Trend des Erzgebirgskreises
abhebt. Dies wird nicht ausreichend in der 7. regionalisierten
Bevdlkerungsvorausberechnung berticksichtigt.

Entwickelt sich die Einwohnerzahl der Stadt adaquat zu den Zahlen der vergangenen

5 Jahre, so steigt die Einwohnerzahl um 0,08 % pro Jahr auf 11.450 Einwohner im
Jahr 2035 (Variante 3 - blaue Linie).
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Abbildung 5:  Bevdlkerungsprognose (Quelle: Statistisches Landesamt — 7. Regionalisierte Bevélker-
ungsvorausberechnung)
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3.2.1.

Bebauungsptan Nr. 33 ,Wohngebiet Wischberg®

Wohnbaufldchenreserven

Innenentwicklungspotenziale

GeméaR § 1a BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandiung landwirtschaftlicher
Flachen begriindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mbglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebdudelserstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen
kdnnen.

Brachflachen

In Stollberg wurden erhebliche Anstrengungen unternommen, um innerstédtische
Brachflachen sukzessive zu beseitigen. Bauféllige Geb&ude wurden zurlickgebaut
und die freigelegten Flachen einer neuen Nutzung zugeflhrt. Diese Mafinahmen
sind im Integrierten Stadtentwicklungskonzept sowie in den Stadtentwicklungs-
konzepten die einzelnen Fordergehiete ausgeflihrt.

Um auch bei den letzten Brachen den stédtebaulichen Missstand zu beseitigen,
werden alle rechtlichen Instrumente des Baugesetzbuches genutzt. Fir die Brachen
Alte Wascherei® (Zwonitzer Stralle 8) und ,Alte Gartnerei” (Gartnereiweg 13) wurde
die Einleitung eines Rickbaugebotes nach § 179 BauGB vom Stadtrat beschlossen.

Die Brachen der Alten Gértnerei wurden zwischenzeitlich durch den Grundstiicks-
eigentlimer beseitigl. Jedoch ist er aktuell nicht bereit, die Flachen zu verduRern
bzw. einer Entwicklung zuzufiihren. Die Brachen der ehem. Alten Wascherei sind
noch nicht beseitigf, eignen sich aber aufgrund der Nihe zum bhenachbarten
Gewerbebetrieb und der kontaminierten Bdden nicht fur eine Weohnbebauung.

Gebéaudeleerstand

Die im Integrierten Standentwicklungskonzept (InSEK, Stand 2016) genannten
.komplett bzw. Oberwiegend leerstehenden Gebiude” (Chemnitzer Stralke 20-24,
GartenstraBe 6, Lutherstrale 10-14) kannten saniert und so dem Wohnungsmarkt
wieder zugefiihrt werden, bzw. werden derzeit saniert.

Das Objekt Schlachthofstralle 3 wurde abgebrochen und darf aufgrund bestehender
Férderbastimmungen bis zum 31.12.2027 nicht bebaut werden,

Wie auf allen einschlégigen Maklerportalen ersichtlich, gibt es in Stollberg fast keine
Wohnungen, welche gréRer als 100 m? bzw. 4-Raum Wohnungen sind. Da gerade
dieses Markisegment nachgefragt wird, sehen junge Familien keine Alternative zum
Hausbau.

Die gréfiten Vermieter der Stadt Stollberg (Gesellschaft fir Wohnungsbau mbH
Stellberg und Wohnungsbaugenossenschaft ,Wismut® Stollberg eG) besitzen (ber-
wiegend Wohnungen, welche ca. 80 m? groft sind. Die Vermieter versuchen durch
ein strategisches Umzugsmanagement Gebdude leerzuziehen, um ganze Hauser
marktgerecht umzubauen und neu vermieten zu kénnen.

Bauliicken

Aufgrund dessen, dass die Stadt in den vergangenen Jahren kaum Wohnungs-
bauflachen fir Eigenheimstandorte entwickelte und die angebotenen Eigenheim-
standorte vollsténdig ausgelastet waren, kam es zu einer verstarkten Nachfrage fur
moderne Miet- und Eigentumswohnungen im Geschosswohnungshbau.
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Die Flachen befanden sich zum Teil in rechtkraftigen Bebauungspldnen. Uber-
wiegend entstanden die Mehrfamilienh&user aber in historisch gewachsenen Bau-
liicken oder auf ehemaligen Brachenstandorten.

Standod_ | R Anzahl WE | Nutzungsbeginn

Zu den Teichen (B-Plan 1} | 4 2016

Heinrich-Heine-Str. (Baullicke) 6 2016

Hoheneck/ Schiossberg (Brache, 2%6 (12) 2016

Abbruch Gasthof zur Sonne)

Zu den Teichen (B-Plan 1) 8 2017

Fliederhain (B-Plan 9.3) 6 2017

Zu den Teichen (B-Plan 1} 2*4 (8) 2018

Schillerstraile/ von Bach-StralRe 6 2018

(Baullicke)

Schlossberg {Bauliicke) 5 2019

Am Wischberg (Bauliicke) 6 2020

Albrecht-Diirer-Straf3e (Baulticke) 20 2021

Fabrikstral3e (ehem. Brache) & voraussichtiich Ende 2022

Hohensteiner Sir. 44/46 14 voraussichtlich 2023
Tabelle 2: Baullicken, Brachen der Stadt Stollberg

Zwischen 2016 und 2020 entstanden auf diesem Weg insgesamt: 62 WE.

Fiir die Jahre 2021 bis 2023 ist insgesamt ein Zuwachs von weiteren 40 WE zu
erwarten.
Nachverdichtungspotentiale

Weitere Potentiale bieten auch grolere entwicklungsfahige Grundstlcke/ Bereiche
ab 0,5 ha im Innenbereich:

Standort - | 7 Beurtgliung

Kleingérten Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sollen die Kiein-
gérten und ihre Flachenpotentiale betrachtet werden. Ein
erster Kontakt mit dem Kleingartenverband Aue hat jedoch
ergeben, dass die Kleingérten wieder verstarkt nachgefragt
werden, Eine konkrete Erhebung hat noch nicht stattge-
funden.

Die Fidchen kdnnen erst flr zuklnftige Bebauungsplane
berticksichtigt werden. Aufstellungsbeschllisse wurden noch

nicht gefasst.
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Standort

Beurteilung

Bahnhofstralte

Im Innenbereich und in stadtischem Eigentum hefinden sich
die Grundstlcke zwischen Bahnhofstrafie und Harten-
steiner Stralte, westlich Walkteich — 2,4 ha. Aufgrund der in
der Nachbarschaft befindlichen Gewerbebetriebe an der
Bahnhofstralte gestaltet sich eine reine Wohnbaufldchen-
entwicklung als nicht sinnvoll. Entwickelt werden kénnte ein
Mischgebiet.

Aktuell gibt es fir ein weiteres Mischgebiet - zusétzlich zu
dem nachfolgend unter Punkt 1.2.4 genannten Bebauungs-
plan Nr. 27 ,An der Zwonitzer Stralle” - keinen Bedarf.
Erforderlich wére ein Bebauungsplan. Ein Aufstellungs-
beschluss wurde noch nicht gefasst.

Fl&dchen rund um
die Alte Gartnerei

Hier wurden Gesprédche mit den Eigentlimern gefihrt - die
cigentimer streben aktuell keine Entwicklung an. Fiir eine
Teilflache gab es bereits einen Aufstellungsbeschiuss —
jedoch haben die Eigenttimer von der Weiterentwicklung
Abstand genommen. Das Verfahren ruht. — ca. 2 ha.

Fl&che sldlich
des Stollberger
Friedhofes

{abzliglich des gesetzlich
vorgegebenen
Abstandes zum Friedhof)

Die Stadt Stollberg hat im Jahr 2021 eine Vorkaufsrechts-
satzungbeschlossen. Erforderlich ist ein Bebauungsplan.
Jedoch streben die aktuellen Eigenttimer keine Entwicklung
an. Ein Aufstellungsbeschluss wurde bisher nicht gefasst -
1,3 ha.

Flachen entlang
der Schneeberger

Die fehlenden Abwasserentsorgungsanlagen erschweren
die Aufstellung von Satzungen. Es gibt seitens der Eigen-

Karl-Claus-Stralke

Stralde, in tlimer zum heutigen Zeitpunkt kein Interesse.

Richtung

Mitteldorf

Flédche Beutha Eine Nachverdichtung mit Eigenheimbauplétzen ist zu-

~Am Wirtsberg” klinftig vorstellbar. Eigentumsfragen sind aber derzeit noch
nicht geklart. Erforderlich wére auch ein Bebauungsplan.
Ein Aufstellungsbeschiuss wurde noch nicht gefasst.

Flache Am Ebenfalls in Priifung befindet sich Fléchen im Ortsteil

Waschbrunnen/ Hoheneck Am Waschbrunnen/ Kari-Claus-StralRe. Die

Verhandlungen mit den Eigentimern sind noch nicht
abgeschlossen. Erforderlich ist ein Bebauungsplan Ein
Aufstellungsbeschluss wurde noch nicht gefasst.

Tabelle 3:

Nachverdichtungspotenziale der Stadt Stollberg

Bebauungspléne /Satzungen nach § 34 und 35 BauGB

Bebauungsplédne

Die Stadt Stollberg hat seit 1990 mehrere Bebauungsplane zur Entwicklung von

Wohnbauflachen aufgestellt, deren Rechtskraft bereits eingetreten ist.

Sachsen Consult Zwickau
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Bebauungsplan Nr, 33 ,Wohngebiet Wischberg”

Gemarkung. | Bezeichnung Gréle in Freie WE
ha

Stollberg B-Plan 1 Mischgebiet 17,5 8 WE

Stoiiberg B-Plan 4 Gewerbe- 27,9 keine, volistandig helegt
und Mischgebiet

Gablenz Bebauungsplan 7 3,0 keine, Bebauungsplan
Eigenheimwochngebiet aufgehoben
Gablenz

Stollberg B-Plan 9.2 4.5 keine, vollstdndig belegt
Wohngebiet Hohe
Stralte

Stollberg B-Plan 9.3 2,6 keine, vollstindig belegt
Erweiterung
Wohngebiet Hohe
Stralle

Stollberg B-Plan 25 2,2 16 WE in MFH
Feldstralle + 18 in EFH

Gesamt: 42 WE

Tabelle 4: rechtskrérftige Bebauungspldne der Stadt Stollberg

Die Erschlieldung der Fléchen des Bebauungsplanes Nr. 25 schelterte his Mitte
2021 an der Verkaufsbereitschaft des Grundstlickseigentimers. Die Stadt hat sich
mit der Aufhebung des Bebauungsplanes befasst. Nach jahrelangen Verhandlungen
ist es 2021 gelungen, einen Bautrdger flir das Gebiet zu gewinnen. Dieser errichtet
nunmehr in einem ersten Bauabschnitt 18 Eigentumswohnungen in zwei Mehr-
familienhdusern. Dafir wurden entsprechende Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes erteilt. Jedoch steht aktuell noch in Frage, ob die ver-
bleibenden Flachen fir die 18 Einfamilienhduser ebenfalls entwickelt werden. Um
hier die Entwicklung nicht zu behindern, sieht die Stadt aktuell von der bisher
angedachten Aufhebung des Bebauungsplanes ab.

Da sich die Stadt Stollberg in den vergangenen Jahren vorrangig auf die
Entwicklung der Gewerbeflachen konzentrierte, wurde die Wohnbaulandentwicklung
vernachldssigt. Erst seit der Stabilisierung der Bevélkerung im Jahr 2015 wurden
wieder verstérkt Planungen zur Entwicklung von Wohnbauland aufgenommen.
Jedoch wurde bisher noch kein Bebauungsplan umgesetzt, da sich diese entweder
noch in Bearbeitung befinden bzw. noch nicht rechtskriftig sind.

Sachsen Consult Zwickau Februar 2022 Seile 19
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Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngehiet Wischberg”

Gemarkung | Bezeichnung - GroBe in . Freie WE
ha

Stollberg B-Plan 32 3,3 85 WE
Wcehnen am Schloss

Gablenz B-Plan 34 0,74 b WE
Kleinsiedlungsgebiet
Gablenz

Gablenz Bebauungsplan 36 3,92 S5WE
Am Hahnbusch

Stollberg B-Plan 27 1,98 10 WE

Mischgebiet ,An der
Zwonitzer Stralle”

Stollberg B-Plan 33 3,5 32 WE
Wohngebiet ,Am
Wischberg
Gesamt; 137 WE
Tabelle 5; Bebauungspléne im Verfahren

In den vorgenannten Bebauungspléanen werden voraussichtlich insgesamt 179
WE zur Verfiigung stehen.

Satzungen

In der Stadt Stoliberg wurden verschiedene Klarstellungs- /Ergdnzungs-/
Abrundungs-/ Aullenbereichssatzungen verabschiedet:

Gemarkung | Bezeichnung | GréBeinha | Freie WE
Oberdorf AuBenbereic.hssatzun.g 2,6. keine
LZum kihlen Grund*
Hoheneck Aulenbereichssatzung ,An 0,9 1WE
der Zwonitzer Strale"
Stollberg Aulenbereichssatzung 1,2 keine
Lwickauer Strale/ West-
siralbe”
Stollberg 1. Anderung AuRen- 1,3 keine

bereichssatzung
.Zwickauer Stralef

Weststralle

Gablenz Aulenbereichssatzung 2,01 keine
Am Granen Tal®

Beutha Auflenbereichssatzung 1,75 keine
Hauptstralle 55-59

Hoheneck Erg&nzungssatzung 0,62 keine
Zwinitzer Strale

Gablenz Ergénzungssatzung 0,19 keine

-angrenzende Grundstlicke
August-Bebel-Stralle 39°
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Gemarkung Bezeichnung ' Grofe in ha | Freie WE

Gablenz Ergdnzungssatzung ,An 0,14 keine
der August-Bebel-Stralle”

Gablenz Ergdnzungssaizung ,An 1,68 1 WE
der August-Bebel-Stralle
82-96"

Oberdorf Erganzungssatzung 0,28 keine
Hartensteiner Strafle”

Stoliberg Ergdnzungssatzung 0,31 keine
»ochiossberg”

Mitteldorf Ergénzungssatzung 0,67 2WE
,Gablenzweg"

Mitteldorf Ergédnzungssatzung 0,19 1 WE
+An der Hartensteiner
Stralle”

Gablenz Erg&nzungssatzung 0,23 keine
Briickengasse

Gablenz Erganzungssatzung 0,1 1 WE
.oledlerstraide”

Oberdorf Abrundungssatzung 0,91 keine

LHartensteiner Str. /Zum
kithlen Grund®

Beutha Abrundungssatzung 5,0 keine
Raumer Stralte

Hoheneck Klarstellungs- und 0,47 keine
Ergédnzungssatzung
Hohenecker Strafle
Stollberg Klarstellungssatzung 1,64 keine
.Griiner Winkel®
Gesamt 6 WE
Tabelle 6: rechtskraftige Satzungen der Stadt Stollberg

Wohnraumbedarf und Ermittlung des Neubaubedarfs

Wohnraumbedarf

Das Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR) hat eine Raumord-
nungsprognose bis 2030 vorgelegt. Die Prognose basiert auf den demografischen
Modellen der BBSR-Raumordnungsprognose 2030 und weiterfihrenden Szenarien
zur Raumentwicklung. Die Prognosen betreffen die Bevélkerung, die privaten Haus-
halte und den Wohnungsmarkt. Nachfolgend werden mafgebliche Auswirkungen fiir
die neuen Bundeslander dargestellt.

Bevdikerung

. Bevoikerungsriickgang in den neuen Bundesléndern ca. 7,6 % (2015 - 2030)

. weiter abnehmende Bevolkerung auler suburbane Raume; stirkere rdum-
liche Konzentration auf verdichtete / verstadterte Rdume

Sachsen Consult Zwickau Februar 2022 Seite 21
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private Haushalte

. Zahl der Haushalte wird insgesamt abnehmen
. Trend zu kleineren Haushalten halt an, Zahl der groRen Haushalte nimmt ab

Wohnungsmarkt
Wohnungsmarktbedingungen unter Schrumpfungskonstellation sefzen sich
fort
kleinere Haushalte fllhren zu grélerem individuellen Wohnflachenkonsum

. for alternde Haushalte wird sich die Pro-Kopf Wohnfliche nach Auszug der
Kinder im Bestand erhéhen

Wohnungsmarkiprognose 2030

. erhdhter Wohnflachenkonsum und Bildung von Wohneigentum schwéchen die
wohnungsmarktrelevanten Folgen der negativen Bevdlkerungsentwicklung ab

. Zunahme der EigentOmerquote

. Anstieg der Pro-Kopf Wohnflache der Eigentimerhaushalte auf 49m? bis 2030

. Nachfrage Uberwiegend nach Wohnungen in EFH/ZFH

Der Bedarf an Wohnungen ergibt sich aus der natlrlichen Zunahme der Bevdlker-
ung oder auch bei rlcklaufiger Bevdlkerungsentwicklung aus Verdnderungen der
Haushaltsstruktur, aus dem Uberalterungsgrad und dem schlechten Bauzustand
vorhandener Wohnungen. Die Ermittlung des Bedarfs fir Wohnbaufldchen setzt
sich in der Regel aus den drei Komponenten natirliche Bevdlkerungsentwicklung,
Auflockerungshedarf und Ersatzbedarf zusammen.

In Stollberg wie in den meisten Stidten der neuen Bundeslander sank die
Bevdlkerungszahl in den 90-iger Jahren stark. Die Entwicklung eines vielfiltigen
Arbeitsplatz- und Ausbildungsangebotes der letzten Jahre in verkehrsglnstiger
Lage fiihrte jedoch inzwischen zu einer erhdhten Nachfrage nach Wohnbauland. Die
Zuziige in die Stadt Stollberg weisen darauf hin, dass insbesondere mit diesem
wirtschaftlichen Aufschwung auch das BedUrfnis nach Wohnraum aus der 6rtlichen
Eigenbedarfssituation abzuleiten ist. Die Stadt kann den derzeitigen und kiinftigen
Bedarf an Wohnbauflaichen nicht decken und damit ihrer Vorsorgepflicht zur
Bereitstellung von Bauland nicht nachkommen.

Weiterer Bedarf zeigt sich aufgrund des vorhandenen Pendlerverkehrs. Stollberg
positioniert sich im Spitzenbereich unter den Mittelzentren in der Region Chemnitz
{vgl. Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Auswertungsstand Februar 2020):

Pendlerbeziehungen bestehen insbesondere aus dem benachbarten Oberzentrum
Chemnitz sowie aus anderen Orten der Umgebung. Mit Stand 2020 pendeften im
Saldo taglich rund 5.282 sozialversicherungspflichtige Beschéftigte nach Stollberg.
Im Gegenzug arbeiten 2.600 Einwohner der Stadt aufierhalb von Stollberg. Dadurch
ergibt sich ein positives Pendlersaldo von + 2.682.

Ermittlung des Neubaubedarfs

Das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung erstellt aktuelle Wohnungs-
marktprognosen zur Ermittlung der Wohnungsnachfrage und des Neubaubedarfs.
Diese Prognosen stehen nur auf Kreis- und Landesebene zur Verfligung. Die Stadt
Stollberg betrachtet ihren Bedarf auch rlckwirkend, da zwischen 2015 und 2020
zwar Verfahren flir verschiedene Bebauungsplédne angeschoben wurden, diese aber
nicht realisiert wurden. Parallel entwickelte sich stark der mehrgeschossige
Wohnungsbau, vorangetrieben durch verschiedenen Bautrdger, die sich
insbesondere auf den Schliellung der Baullicken konzentrierten. Diese sollen in der
Bedarfsermittiung beriicksichtigt werden.
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FUr den Erzgebirgskreis ermittelte das BBSR hei der Wohnungsmarktprognese 2030
folgenden Neubaubedarf:

bis 2020: 15 WE / 10.000 EW im Jahr
2021 bis 2025: 13 WE / 10.000 EW pre Jahr
2026 bis 2030; 9 WE /10.000 EW pro Jahr

Fr die Stadt Stollberg ergibt sich demnach ein Badarf von

20186 bis 2020 von 85 WE
2021 bis 2025 von 73 WE
2026 his 2030 von 51 WE

Das entspricht durchschnittlich 14 WE pro Jahr.

Die Berechnung der Wohnbedarfsflichen allein anhand der Einwohnerzahl fihrt
dazu, dass Stadte und Gemeinden, ohne Versorgungsfunktion eines Zentralen Ortes
prozentual sich genauso erweitern knnen, wie prosperierende Gemsinden.

Die Stadt Stollberg hat in den vergangenen Jahren ihre Funktion als Mittelzentrum
mit einem entsprechenden Versorgungsaufirag aufgrund ihrer Lage an der Autobahn
erflllt und eine Fléche von 80,77 ha als Gewerbegebiet entwickelt. Weitere 10 ha sind
westlich der Autobahn in Planung. Der Regionalplanentwurf 2021 sieht eine
Gewerbeerweiterung stidwesilich der B 180 vor. Auf dieser Flache kdnnen weitere
ca. 20 ha entstehen. Mit der Gewerbegehistsentwickiung geht eine steigende Zahl
von Arbeitsplatzen einher,

Bei der Wohnbaufl&dchenbedarfsbarechnung sollte inshescndere die steigende Zahl
der Einpendler berlicksichtigt werden, nur so kann den Zielen der Regionalplanung
enisprochen werden, besenders dem Grundsatz

G 1.2.2; ,Die Funktichen Wohnen — Arbeiten — Versorgung sind einander so zuzu-
ordnen, dass kurze Wege erhalten bzw. entstehen, zudem soll rdumlich bedingter
Verkehrsaufwand reduziert werden.”

Aus diesem Grund méchte die Stadt Stollberg fOr 10 Prozent der durchschnittlichen
Einpendler Wohnbauland zur Verfligung stellen, auch um dem Grundsatz G 1.2.2,
des Regionalplanentwurfes 2021 gerecht zu werden.

Die Anzahl der Einpendler erhdhte sich in den vergangenen Jahren durchschnittlich
um 118 Personen pro Jahr (siehe Kapitel 3.1.4 Pendlerbewegungen).

Aufgrund des noch frelen Flachen in den bestehenden Gewerbegebieten und dem
0.g. neu zu entwickelnden Gewerbegebiet westlich der Autcbahn gehen wir davon
aus, dass bis zum Jahr 2030 es bei der bisherigen durchschnittlichen Zunahme an
Arbeitskraften von 118 Personen im Jahr bleibt.

10% von 118 =11,8 WE gerundet 12 WE

Demnach sollte fiir 12 Familien jedes Jahr eine Wohneinheit zur Verfligung gestelit
werden.

Somit missten in den Jahren 2016 — 2020 12 WE fur neue Arbeitskrafte und 15 WE
pro Jahr fir den Eigenbedarf entwickelt werden -> 27 WE/ pro Jahr
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und in den Jahre 2021 — 2030 pro Jahr 12 WE flr die neuen Arbeitskrafte und 14
WE pro Jahr fir den Eigenbedarf entwickelt werden. -> 26 WE / pro Jahr

Das ergibt fur die Jahre

2018 — 2020 27*5 =135
2021 - 2025 265 =130
2026 — 2030 26*5 =130
Gesamt: 395 WE

Die Jahre 2016 bis 2020 waren vorrangig gepragt durch die BaullckenschlieRung
und dem damit verbundenen Geschosswohnungsbau. Insgesamt wurden in dieser
Zeit 62 WE neu geschaffen. (vgl. Tabelle unter Punkt 1.6)

395 WE — 62 WE = 333 WE noch offen

Die noch freien Flachen in rechtskraftigen Bebauungsplinen sowie die in
Bearbeitung befindlichen Bebauungsplane bieten 179 Wohneinheiten. Diese Bebau-
ungsplane tragen einen wichtigen Schritt dazu bei, um den Bedarf von noch 333 WE
bis zum Jahr 2030 decken zu kénnen.

333 WE - 179 WE = 154 WE noch offen

In den rechtskréftigen Satzungen nach § 34 und § 35 BauGB stehen aktuell noch 6
Wohneinheiten zur Verfigung.

154 WE - 6 WE = 148 WE noch offen

Weiterhin entstehen absehbar in den kommenden beiden Jahren 40 WE in den
noch zu errichtenden MFH im Innenbereich in den Jahren 2021 -2023

148 WE — 40 WE = 108 WE noch offen

In diesen Berechnungen ist der Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Wischberg®
bereits berticksichtigt. Waren die 32 Wohneinheiten Aus dem Bebauungsplan noch
nicht berlcksichtigt, bestiinde noch ein Gesamtbedarf 140 Wohneinheiten.

Fazit:

Ohne den Bebauungsplan Nr. 33 ,,Wohnen am Wischberg® kann der Bedarf
nicht gedeckt werden. Die Planung ist erforderiich. Die Flidchen stehen sofort
zur Verfliigung. Die Eigentiimer der Flurstiicke haben die Absicht nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes mit dem Bau zu beginnen.
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Ubergeordnete planerische Vorgaben, erforderliche ergéinzende Fach-
leistungen

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche iliberdrtliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2013:

Fur die allgemeine Siedlungsentwicklung in den Gemeinden gelten die landes-
planerischen Vorgaben des Kapitels 2.2.1 zum Siedlungswesen im LEP. Die darin
enthaltenen Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind von den Gemeinden bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen aufgrund bundesrechtlicher Regelungen zu
beachten bzw. zu berlicksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG, § 1 Abs. 4 BauGB).

Die Groflde Kreisstadt Stollberg ist ein Mittelzentrum im Verdichtungsraum (Karte 1
Raumstruktur) und tangiert die Uberregionale Verbindungsachse der Bundesauto-
bahn BAB 72 Chemnitz — Plauen — Hof — Nirnberg.

G 1.2.4 Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirt-
schafts-und Versorgungsrdume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so
weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Ergénzung zu den Verdichtungsraumen
Entwicklungsimpulse in den l&ndlichen Raum insgesamt ausgehen.

—  In der Stadt Stolfberg entstand in den letzten Jahren ein vielféitiges Arbeits-
platz- und Bildungsangebof. Insbesondere aufgrund der verkehrsglinstigen Lage
und der guten Entwickiung der weichen Standortfakitoren steigt die Nachfrage nach
Wohnraum.

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen flir Siedlungs~ und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilrdumen S8achsens vermindert werden. [...].

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auferhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefalien zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile
nicht ausreichend Fl&chen in geeigneter Form zur Verfligung stehen. Solche neuen
Baugebiete soilen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

—  Das geplante Bebauungsplangebief befindet sich im Anschiuss an die ge-
schicssene Bebauung zwischen der Strafle Am Wischberg, der Zwénitzer Strafle
und der Johannisstralle. in der Gesamibefrachiung des Siedfungsbildes stelit die
geplante Bebauung eine sinnvolle Anbindung an den Siedlungskérper dar. Der
Innenbereich wird maSvoll ergénzi, ohne dass eine raumgreifende Entwickiung in
den Aulenbereich erfolgl. Der Wohnraumbedarf wird in Kapitel 3 der Begriindung
ausfihrlich beschrieben.

Regionalplan Chemnitz Erzgebirge vom 31.07.2008:

Der Regicnalplan Chemnitz-Erzgebirge vom 31.07.2008 einschlieflilich der 1, Teil-
fortschreibung Regionale Vorsorgestandorte {28.10.2004) und der 2. Teilfortschrei-
bung Windenergienutzung (20.10.2005) ist bei der Planung zu berlcksichtigen.
Weitere fachliche Ziele der Regionalplanung sind wie folgt fir den Planungsraum
relevant:

G 2.6.5 Im Rahmen der allgemeinen Siediungsentwicklung der Region in Anwen-
dung von § 1a Abs. 1 BauGB sowie unter Berlcksichtigung der demographischen
Entwicklung und des Nachhaltigkeitsgebotes sollen flachensparende Bauformen
bevorzugt werden.
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G 2.6.11 Die Weiterentwicklung von Siedlungen soll bei der kommunalen Planung
verstarkt nach kinder- und familienfreundlichen Kriterien erfolgen, aber auch den
wachsenden Anteil alter Menschen hinreichend berticksichtigen.

G 2.6.13 Beim Erhalt, Um-, Aus- und Riickbau von Siedlungen soll auf die Wechsel-
beziehungen von Orts- und Landschaftsbild einschlieRlich der Bewahrung wichtiger
Sichtachsen sowie auf eine ansprechende Ortsrandgestaltung geachtet werden.

—  Die Hinweise sind insbesondere im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu bertick-
sichtigen. Eine Eingriinung am 0stlichen und stidlichen Rand des geplanten Wohn-
gebietes ist festgesetzt.

Z 6.1.3 Der dauerhafte Entzug von Nutzflache fiir Versiegelung soll mit Ricksicht
auf den Erhalt der Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgen.

Z 6.1.4 In den regionalen Teilrdumen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und
Tierproduktion aulerhalb der dargestellten Vorbehaltsgebiete der Landwirtschaft,
insbesondere in den mittleren und héheren Lagen des Erzgebirges, ist auf einen
verstarkten Flachenschutz, vor allem bei den flr die Versorgung von gréReren Tier-
anlagen bzw. bei den zum Existenzerhalt der Erzeugerbetriebe erforderlichen
Funktionsflachen hinzuwirken. Bei notwendigem Bodenentzug soll eine Minimierung
des Flachenverbrauchs angestrebt werden.

—  Regional bedeutsame Anlagen der landwirtschaftlichen Tierhaltung sind durch
die Planung nicht betroffen. Aufgrund der Hanglage sind die Flachen fiir die
konventionelle Landwirtschaft nur bedingt geeignet.

Karte 2: Raumnutzung

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplanes Chemnitz / Erzgebirge gibt es fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine widerspriichlichen raumordnerischen
Ausweisungen. Das 6stlich gelegene Wasserschutzgebiet gemal § 48 SichsWG
und der regionale Griinzug werden durch die Planung nicht bertihrt.
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Abbildung 6:  Regionalplan Chemnitz Erzgebirge, Karte 2 Raumnutzung
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Karte 5.1: Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen
Teil: Naturhaushalt

Das Gebiet des geplanten Wohnbaustandortes wird im Regionalplan als Gebiet mit
potenzieiler Wassererosionsgefahr sowie hoher geologisch bedingter Grundwasser-
gefahrdung dargestelit.

Fir das Bebauungsplangebiet sind Anlagen zur Rickhaltung des Oberflachen-
wassers vorgesehen. Eine Beurteilung wurde im Ergebnis geotechnischer Unter-
suchungen vergenommen.

Eine weitere Beurteilungsgrundlage der Planung ist der durch die Verbands-
versammlung des Planungsverbandes fUr die oOffentliche Auslage beschlossene
Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz. Die im Planentwurf des Regional-
planes enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 Abs. 1 ROG in Abwégungsentschei-
dungen und bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu ber{icksichtigen.

Planentwurf des Regicnaiplanes Region Chemnitz 15.12.2015:

Z 1.22 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der Region sind die Funktionen
Wohnen - Arbeiten- Versorgen- Erholen einander se zuzuordnen, dass kurze Wege
erhalten bleiben bzw. entstehen, rdumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird,

—  In der Stadt Sloliberg entstand in den letzten Jahren ein vielféltiges Arbeits-
platz- und Bildungsangebot. Insbesondere aufgrund der verkehrsginstigen Lage
und der guten Entwickiung der weichen Standortfaktoren steigt die Nachfrage nach
Wohnraum.

Z 1.2.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
Grékenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flicheninan-
spruchnahme im Au3enbereich zu minimieren, {...],

—  Das geplante Bebauungsplangebiet befindet sich im Anschiuss an die ge-
schlossene Bebauung zwischen der Stralle Am Wischberg, der Zwénitzer Stralle
und der Johannisstralle. In der Gesamtbetrachtung des Siedlungsbildes stalff die
geplante Bebauung eine sinnvolle Anbindung an den Siedlungskérper dar. Der
Innenbereich wird mallvoll ergénzt, ohne dass eine raumgreifende Entwickiung in
den AuBenbereich erfolgt. Der Wohnraumbedarf wird in Kapitel 3 der Begriindung
ausfiihriich beschrieben.

G 1.2.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit
orientiert und flachensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestelit sowie die Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen Teilrdumen beriicksichtigt werden.
Auch die Auswirkungen bei erhdhten geogenen und bergbauinduzierten Radon-
konzentrationen sollen sowchl bei der Planung von neuen als auch bei MaRnahmen
an bestehenden Siedlungsfldchen hinreichend beachtet werden,

G 2.1.5.1 [...] Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung bau-
licher Erforderisse in moglichst weitgehend wasserdurchidssiger Bauweise
erfolgen (Ful®- und Radwege, Park- und Hofflichen usw.), soweit dem keine
Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung anfallendes nicht ver-
unreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung
gelangen.
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—  Die Hinweise sind insbesondere im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu bertick-
sichtigen.

G 2.3.1.1 Die Landwirtschaft ist in allen Teilen der Region so zu erhalten und zu ent-
wickeln, dass sie ihren Aufgaben zur Sicherung der Lebensgrundlagen und zur Ver-
sorgung der Bevélkerung auch unter den Herausforderungen von Klimaverander-
ungen bzw. des Klimawandels nachkommen und zur Schonung von Natur und
Umwelt sowie nachhaltig zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen kann.

Z 2.3.1.2 In allen Teilen der Region ist darauf hinzuwirken, dass der Entzug von
nutzbarer Bodenfldche durch Versiegelung mit Rucksicht auf den Erhalt der
Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgt.

—  Regional bedeutsame Anlagen der landwirtschaftlichen Tierhaltung sind durch
die Planung nicht betroffen. Im Regionalplan ist diese Flache nicht als Vorrangflache
Landwirtschaft ausgewiesen. Aufgrund der Hanglage sind die Fldchen fiir die
konventionelle Landwirtschaft nur bedingt geeignet.

Karte 1.1 Raumnutzung

Auch im Regionalplanentwurf Region Chemnitz gibt es fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine widerspriichlichen raumordnerischen Ausweisungen.

-------

aseen ey

Abbildung 7:  Regionalplanentwurf Chemnitz, Karte 1.1 Raumnutzung

Karte 9: Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen

In Karte 9 des Regionalplanentwurfs ist der Planbereich als Gebiet mit potenzieller
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens sowie als Bereich mit besonderen
Anforderungen an den Grundwasserschutz festgesetzt.

—  Die Festsetzungen werden im Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Die Planung steht den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklung sowie der Regionalplanung unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-
mafinahmen nicht entgegen.

Vorhandene bzw. in Aufstellung kefindliche gemeindliche Planungen

Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Stollberg liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Somit hat die
Gemeinde unter Beachtung der Vorgaben fiir vorzeitige Bebauungspléne (§ 8 Abs.
4 BauGB) den Freifldichenschutz zu beachten und den Bedarf an zus&tzlichen
Baugebieten nachzuweisen (siehe Kap. 2.4).

Ein Flachennutzungsplan fir die Stadt Stollberg ist in Aufstellung. Der Ausschuss
fur Technik, Liegenschaften und Gewerbegebiete hat sich am 22.06.2020 fur die
FortfGhrung bzw. Neuaufstellung bekannt. Die Flache des geplanten Wohngebietes
wird im FNP als Wohnbauflache dargestellt.

Erforderliche, ergéinzende Fachleistungen und Planungshilfen, Umweit-
priifung

integrierte Grilnordnung (siche Teil B)

Parallel zum Bebauungsplan wird eine Grinordnung erarbeitet. Die grinordner-
ischen Mafthahmen dienen der &kologischen Aufwertung, der Minderung und
Kompensation von Beeintrdchiigungen durch neu versiegelte Flachen sowie der
Gestaltung, Gliederung und Durchgrinung des Baugebietes ,Wohngebiet Wisch-
berg® und tragen zur Gestaltung eines hochwertigen Umfeldes bei.

Die Griinordnung wird in den Bebauungsplan integriert. Die getroffenen Festsetz-
ungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes und entsprechend zu beachten bzw.
umzusetzen.

Umweltbericht (siche Teil C)

Gemal § 2 Abs.4 BauGB sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungs-
planverfahrens in einer Umweltprifung zusammengefasst und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht vorgelegt werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser
Begriindung des Bebauungsplanes.

Artenschutzgutachten zum Vorhaben: neues Wohngebiet ,,Am Wischberg® in
Stollberg / Hoheneck — Relevanzpriifung zum Artenschutz (1. Priifschritt, igc
Ingenieurgruppe Chemnitz GbR (siehe Anhang 1)

Die Notwendigkeit zur Durchfhrung einer Artenschutzprifung im Rahmen der Bau-
leitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Arten-
schutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG. Mit den Regel-
ungen der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden
Vorgaben der FFH-RL und der V-RL in nationales Gesetz umgesetzt worden.

Um zum Ergebnis zu kommen, dass keine geschiitzten Arten betroffen sind, ist eine
Prifung notwendig, in der durch eine tberschlagige Prognose geklart wird, ob und
gof. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen.

Um dies beurteilen zu kénnen wurde ein Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan
~Wohngebiet Wischberg® durch die igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR erarbeitet
{15.06.2020). Die vorgeschlagenen Vermeidungsmafnahmen finden im Bebau-
ungspian Beriicksichtigung.
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Schallimmissionsprognose zum geplanten Wohnbaustandort Bebauungsplan
~Wohngebiet Am Wischberg” einschlieBlich Erg3nzung, SLG Priif- und
Zertifizierungs GmbH, Hartmannsdorf (sishe Anhang 2.1 und 2.2)

Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose soll die Eignung dieses vorgesehenen
neuen Wohnbaustandortes als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) hinsichtlich der von
aulerhalb einwirkenden Gerduschimmissionen bewertet werden.

Von den Gerduschquellenarten und Gerduschquellen, die auf das Plangebiet
~ohngebiet Wischberg" einwirken, sind der StraBenverkehr auf der ,Zwonitzer
Strafte” im Westen und der ,Thalheimer Sirale” im Sldosten sowie die gewerb-
lichen Anlagen in sldwestlicher Richtung vom Plangebiet an der ,Zwénitzer Strale
relevant und im vorliegenden Gutachten zu untersuchen.

Flr das Vorhaben ist eine Schallimmissionsprognose zu erstellen, die Aussagen zur
Eignung der vorgesehenen Flache fur die beabsichtigte Nutzung aus schalltech-
nischer Sicht trifft und insbesondere die Frage beantwortet, ob und in welchem Maft
schadiiche Umwelteinwirkungen in Form von erheblichen Beléstigungen durch
Gerdusche von Verkehrsanlagen und gewerblichen Anlagen aus dem Umfeld vor-
handen oder zu erwarten sind und welche Schallschutzmalinahmen sich eignen, die
mit der Eigenart des Vorhabens verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz
vor Larmbel3stigungen zu erflllen.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange (TOB) wurden Stellung-
nahmen und Hinweise durch das Landratsamt Erzgebirgskreis und die Landes-
direktion Sachsen eingereicht. Mit der Erganzung zum Gutachten wurden die
genannten Stellungnahmen erdrtert sowie Vorschidge zur Neufassung der text-
lichen Festsetzungen erarbeitet.

Ergebnisbericht Baugrunduntersuchung: Stollberg — Wohngehiet ,,Am Wisch-
berg“, ErschlieBung, Ingenieurbiiro Eckert GmbH vom 15.07.2020 (siehe
Anhang 3)

In Vorbereitung der weiteren Planung zum Bebauungsplan bestand die Aufgabe, -

auf dem Baufeld eine Ubersichtliche Baugrunduntersuchung vorzunehmen und
allgemeingliitige geotechnische Schiussfolgerungen zu erarbeiten. Abfallchemische
Analysen an den anstehenden Boden war nicht Gegenstand der Untersuchung.

Der geotechnische Bericht beinhaltet folgende maligebende Angaben:
. Auswertung der Aufschlussergebnisse (DIN EN [SO 14688 / DIN EN 130

14689)

. Dokumentation der Aufschlisse (DIN 4023)

. Erstellung malgebender ldealisierter Ingenieurgeologischer Schnitte mit
Angaben zur Schichtfolge (Baugrundmodell} und méglichen Grundwssser-
sténden

. Klassifikation der Baugrundschichten nach DIN 18196 / DIN 18300

. Angaben zu Frostempfindlichkeitsklassen nach ZTVE-StB 17

. Aussagen zu moglichen Verdachtsflachen (Altablagerungen, Mill, Kampf-
mittel, Hohlrdume durch Altbergbau, etc.)

allgemeine Aussagen zur Tragfahigkeit im Rohrgraben

allgermeine Angaben zu Tragfahigkeit auf geplantem Verkehrspianum

Angabe maligebender geotechnischer Bemessungskennwerte

allgemeine Hinweise zu Erd- und Tiefbauarbeiten

Eignung der Aushubmassen als Baustoff

» L] L] . -

Das LfULG macht darauf aufmerksam, dass fiir die Wohnbebauung standort-
konkrete und auf die Bauaufgabe bezogene Baugrunduntersuchungen und
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Grindungsempfehlungen noch nicht vorliegen. Das Baugrundgutachten dient der
ErschlieBungsuntersuchung des Wohngebietes. Es wird empfohlen das existierende
Gutachten flr die Errichtung der Wcehnh&user ergénzen zu lassen. Die bereits
vorliegenden Ergebnisse kdnnen in die Bau - Parzellenuntersuchungen integriert
werden.

Berechnung des erforderlichen Speichervelumens der Regenriickhaltung im
RRB, Stoll Bauplanung GmbH & Co. KG vom 31.08.2021 {siche Anhang 4)

Insbescndere aufgrund neuer Vorgaben der WAD GmbH zum Drosselabfluss
(19,0 I/s) sowie der Flachenreduzierung des Wohngebietes wurde das erforderliche
Speichervolumen der Regenrlickhaltung im RRB neu ermittelt. Im Ergebnis wird bei
einer Wiederkehrdauer des Bemessungsniederschlages von 10 Jahren ein Volumen
von 674 m® bendtigl. Trotz verringertem Drosselabfiuss ist das erforderliche
Volumen geringer als bei dem ursprlinglichen Vorhabengebiet, so dass die nun
geplante Dimensicnierung (ber die Mindestanforderungen hinausgeht.

Beschreibung des Plangebietes / értliche Verhiltnisse

Lage, Radumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Grof3e Kreisstadt Stollberg mit ihren Ortsteilen Heoheneck, Mitteldorf, Gablenz,
Oberdorf, Beutha und Raum liegt im Erzgebirgskreis ca. 20 km slidwestlich der
Stadt Chemnitz und ca. 15 km norddstlich von Aue. Die lberregionale verkehrliche
Erschliefung der Stadt ist Gber die Bundesautobahn BAB 72, die Bundesstralen
B 180 und B 169 sowie die Staatsstralle S 258 gegeben.

Stollberg ist in das regionale Nahverkehrssystem eingebunden. Uber die City-Bahn
besteht eine direkte Verbindung zur Chemnitzer Innenstadt (Verkniipfungsstelle
Chemnitz Hauptbahnhof). Durch den Ausbau des ,Chemnitzer Modells” (Regional-
stadtbahnsystem zur Verknlpfung zwischen Stralenbahn und Eisenbahn) wird die
Zukunftsfahigkeit der miteinander verkniipften Stadte und Gemeinden sowie der
gesamten Region gestérkt. Zusétzlich bestehen Uber Buslinien Anschliisse zu den
umliegenden Ortsteilen und Gemeinden. Die Stollberger Innenstadt mit Bahnhof ist
vom Plangebiet aus innerhalb von ca. 10 Minuten zu Fuf3 und mit dem Auto in 5
Minuten zu erreichen. Die im Ortstell Hoheneck vorhandenen Bushaltestellen
werden einmal in der Stunde durch die RVE GmbH bedient. Der Anschluss des
Plangebietes an den OPNYV ist gewéhrleistet.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Wohngebiet Wisch-
berg” befindst sich im Nordosten von Stollberg, Gemarkung Hoheneck zwischen
Zwonitzer Strafle und Stralle Am Wischberg. Die Bebauung entlang der Zwdnitzer
Strafe ist durch eine Mischbebauung (Wohnbebauung, Autchaus) gepragt, entlang
der Strale Am Wischberg befinden sich Uberwiegend Mehrfamilienhéuser. Im
Norden und Osten grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an,

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: landwirtschaftliche Nuizfldche (Ackerland), Waldchen

im Siden: vorhandene Bebauung zwischen Zwonitzer Stralke und Stralle
Am Wischberg

im Osten; landwirtschaftliche Nutzflache (Ackerland) und Wohnbebauung

im Westen: Wohnhaus mit parkdhnlichem Garten, Zwonitzer Strale, Auto-
haus
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Abbildung 8:  Lage im Raum (Geoportal Sachsenatlas), Bebauungsplangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Stollberg die
Flurstiicke 1513 sowie Teile der Flurstlicke 1570, 1572/8, 1632/1 und 1506. Die
GroRe des Plangebietes betragt nach Flachenermittlung eine Flache von insgesamt
ca. 3,55 ha der Stadt Stollberg.

Als Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft dient eine Kompen-
sationsflache auf dem Flurstick 199/19 Gemarkung Lugau (Teilfliche) mit einer
Flachengréfie von ca. 0,9 ha (Planteil I1).

Durch ein entsprechendes Malnahmenkonzept konnen artenschutzrechtliche
Konflikte vermieden werden. Die Pflanzung von Gehdlzen (FCS1) erfolgt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Planteil 1). Die Gestaltung einer Bliihwiese
wird auf dem Teilflurstiicken 199/16 Gemarkung Lugau im Anschluss an die Aus-
gleichsflache durchgefihrt (Planteil Il).

Beschaffenheit, Nutzung des Planbereiches

Topographie

Stollberg gehort zur Naturregion Sachsisches Bergland und Mittelgebirge. Morpho-
logisch befindet sich der Standort des geplanten Wohngebietes auf einer nach
Westen abfallenden Flache. Das B-Plan-Gebiet (bergreift den Hohenbereich
zwischen ca. 456 — 490 m G NN. Der tiefste Punkt befindet sich an der Zwonitzer
Stralle und der gelandehdchste Teil im Osten angrenzend an die Flurstiicke 15630/5,
1518 und 1519. Die mittlere Hangneigung betragt ca. 12 %.
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Bebauung und deren Nutzung

Plangebiet;

Der gesamte Geltungsbereich der geplanten Wohnbebauung ist durch eine inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Das Flursttick Nr. 1513 der Gemarkung
Stollberg ist verpachtet. Das Flurstlick 1572/8 und 1571 wird eigenstandig bewirt-
schaftet. Die Pachtverhélinisse kdnnen kurzfristig beendet werden, so dass keine
Eingriffe in die Betriebs- und Wirtschaftsstruktur der betroffenen landwirtschaftlichen
Betriebe verursacht werden. Bewirtschaftungseinheiten werden durch den Bebau-
ungsplan nicht zerschnitten. Die Zuwegung zu den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fléchen ist weiterhin gesichert. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens
nach dem Grundstlickverkehrsgesetz zum beabsichtigten Verkauf der betroffenen
Flurstlicke erfolgte eine &ffentliche Bekanntmachung, worauf Landwirte bzw. land-
wirtschaftliche Unternehmen ihr Erwerbsinteresse gegentiber der Genehmigungs-
behdrde hekunden konnten. Im Ergebnis dieser Bekanntmachung wurde fest-
gestellt, dass kein Erwerbsinteresse von Seiten der Landwirte bzw. landwirtschaft-
lichen Unternehmen besteht.

Nur wenige wegbegleitende Gehtlze befinden sich entlang des Feldweges in
Verldngerung der Straide Am Wischberg. Die GrUnflache des Flurstlicks 1506 wird
zum Schutz des wertvollen Geholzbestandes nachrichilich in die Planzeichnung
Ubernommen. Bei dem Grundstick 1506 handelt es sich um einen zum Teil als Park
angelegten Baumbestand aus Laub- und Nadelbdumen mit Wuchshdhen bis 30 m.

Umgebung:

Das Planungsgebiet am Ortsrand von Stollberg wird im Siden durch Wohnbe-
bauung, im Westen durch das Wohngrundstlick Flurstiick Nr. 1506 und die
Zwonitzer Straflle begrenzt.

Die nordiich und &stliche angrenzenden Flachen werden Gberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Im Nordwesten grenzt eine Waldfliche direkt an das
Plangebiet an. Die Waldfléche auf dem Flurstiick 1507 der Gemarkung Stollberg ist
mit einem Fichtenbestand unter Beimischung von Laubgehélzen bestockt. Insofern
beriihrt der Bebauungsplan forstrechtliche Belange. GemaR § 25 Abs. 3 Sachsi-
schem Waldgesetz S&chsWaldG ist zwischen Gebduden und Waid ein Abstand von
mindestens 30 m einzuhalten.

Verkehrlich ist das Gebiet Uber die Zwbnitzer Strale sowie Uber die Stralze Am
Wischberg erschlossen.

Schutzgebiete

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach den §§ 13 bis
19 Séchsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) durch Einzelanordnung festge-
setzte, einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete sowie besonders
geschlitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 21
SachsNatSchG. Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach § 22 SichsNatSchG
innerhalb des Netzes Natura 2000 sind im Geltungsbereich sowie im n#heren
Umfeld nicht bekannt. Es sind keine Beeintréchtigungen der Schutzziele von FFH-
Gebieten gegeben. Eine FFH-Vertrdglichkeitsprifung gemiR § 34 BNatSchG ist
somit im vorliegenden Fail entbehrlich.

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungs- oder Trinkwasserschutzgebiete sind im
Plangebiet nicht erfasst. Ca. 300 m ostlich befindet sich das Trinkwasserschutz-
gebiet ,Talsperre Stollberg® {T-5410021) nach § 46 SachsWG. Die Talsperre wird
durch die geplante Wohnbebauung nicht beeintréchtigt.
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sm;-gmqm 1

Abbildung 9:  Trinkwasserschutzgebiet im Umfeld des Bebauungsplangebietes (Geoportal Sachsen-
atlas)

Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen. Das
Schloss Hoheneck, spater Justizvollzugsanstalt befindet sich westlich der Zwénitzer
Strale und wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Es werden u.a. grelle
Fassadenfarben ausgeschlossen, so dass der Blick auf das Schloss nicht gestort
wird.

Arché&ologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch
auf’erhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Um-
fang zu erwarten. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens fiir Baumafnahmen ist
eine Stellungnahme zu den archdologischen Belangen einzuholen (denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung nach § 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Umweltverhiltnisse

Die Umweltverhaltnisse werden im Umweltbericht ndaher betrachtet.
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Planungsinhalte und Planungsfestsetzungen

Plangrundiage

Abbitldung 10: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Als Plangrundlage dient der Lage- und Héhenplan M 1.250 vom 01.04.2020
(Vermessungsbire Greim, Stollberg).

Grundziige der Planung, Planungsinhalte

Die Grundzige der Planung stimmen mit den allgemeinen Grundsétzen der Bauleit-
planung (§ 1 BauGB), den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes,
des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge sowie des Regionalplanentwurfs Region
Chemnitz und den laut Einleitungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan formulierten
Planungszielen und —zwecken Gberein.

Geplant ist ein Allgemeines Wohngebist mit Einzel- oder Doppelhdusern. Die ver-
kehrliche Anbindung erfolgt Uber die Zwonitzer Strale, die Strae Am Wischberg
sowie (Iber eine neue Wohnstrafle, die an die beiden Straften anbindet.

Auf dem Flurstlick 199/19 der Gemarkung Lugau ist die Entwicklung einer arten-
reichen, extensiv genutzten Frischweise mit Gehodlzgruppen als Ausgleich/ Ersatz
fir den Eingriff in Natur und Landschaft vorgesehen, Als FCS-MaRnahme zum
Artenschutz wird angrenzend an die Ausgleichsflache A1 eine Bliihwiese angesat.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan geben einen Rahmen zur stadtebaulichen
Entwicklung im Plangebiet vor. Damit wird gleichzeitig den Grundstiickseigentiimern
gin Spiefraum zur Entscheidung dber die kinftigen Entwicklungsmdglichkeiten ein-
gerdumt, der stidtebaulich-funktionell und gestalterisch aus Sicht der &ffentlichen
Belange gebilligt werden kann.

Planungsalternativen

Als Vorbetrachtung zur Bauleitplanung wurden mehrere Standorte im Stadtgebiet
untersucht. Ziel war die Schaffung von ca. 30 bis 40 Einfamilienh&usemn.

Sachsen Consulf Zwickau Februar 2022 Seite 35

4438



Bebauungsplan Nr. 33 Wohngebiet Wischberg"

Alternativstandorte stehen der Stadt Stollberg nicht zur Verfiigung. Eine Weiterent-
wicklung der Stadt in westlicher Richtung ist aufgrund der Autobahn nicht méglich,
nordlich schliel3t die Gemeinde Niederdorf an und im Stden sieht der Regionalplan
einen Vorsorgestandort fir Gewerbe vor. Eine Weiterentwicklung der Stadt Stollberg
ist daher nur in Richtung Osten mdglich. Die Flache ,Am Wischberg" ist fur eine
Baulandentwicklung sehr gut geeignet.

Abbildung 11: Gestaltungsvariante SCZ zum Vorentwurf des Bebauungsplanes

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes (Vorentwurf) wurden Gestalt-
ungsvarianten erarbeitet und ausgewertet. Die Planungsalternativen konzentrieren
sich Uberwiegend auf die GroRe des Plangebietes, die ErschlieBung und die
Anordnung von Einzelgebauden hinsichtlich unterschiedlichen Anzahl und Stellung
sowie auf die Lage der Ausgleichflache. Die dargestellte Variante wird als
Bebauungsplan weiterentwickelt und im Zuge des 2. Entwurfs auch der Umgriff
reduziert.

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet nach der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) als ,Allgemeines Wohngebiet® nach § 4 BauNVO aus-
gewiesen. Zulassig sind dabei ausschliellich Wohngebaude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO sowie die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 genannten Nutzungen: die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Hand-werksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Anlagen flr sportliche Zwecke sind im Stadtgebiet von Stollberg vorhanden und
werden als ausreichend bewertet. Sie sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Be-
standteil dieser Bauleitplanung.
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Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Betriebe des Beherbergungsgewsrbes,
sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
Aniagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstelien.

L] - a . =

Diese genannten Nuizungen kdnnen zu Larmbelédstigungen fihren und werden
daher ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Auf dem Planungsgebiet ist bei méglichen ca. 600 ~ 1.200 m* groflen Grundstiicks-
flachen der Bau von ca. 32 Eigenheimen vorgesehen. Die Grundstiicksgréfen und
geplanten Abgrenzungen kdnnen dem Bedarf der Bauherren variabel angepasst
werden.

Die Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung folgt den Vorgaben der §§ 16 -
21 der BauNVO. Danach wird die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt. Die Uberschreitungsregel gemaf § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ist bei
Einhaltung eines Abflussbeiwertes von 0,4 zulassig. Eine Stralenbegrenzungslinie
wird nicht festgesetzt; damit gilt die Grundstiicksfléche als Bemessungswert der
Grundflachenzahl.

Die auBeren Geb&udekonturen in den Baufeldern sollen kiinftig zu einem harmo-
nischen Siedlungsbild beitragen. Insbesondere aufgrund der Hanglage zur Anpass-
ung an die Topographie werden eine maximale Zahl der Vollgeschosse sowie eine
maximale Geb&udehdthe festgesetzt. Oberer Bezugspunkt flr die maximal zuldssige
Gebéudehdhe ist die Oberkante der Dachhaut. Als unterer Bezugspunki fiir die
Hohenfestsetzung ist die mittlere Hohe der Fahrbahnoberkante der dem jeweiligen
Baugrundstiick zugeordneten Verkehrserschlieungsstraike festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der vorhandenen charakteristischen Ortshebauung soll fir die Neu-
bebauung eine offene Bauweise in Form von Einzelhdusern und Doppelhduser
fortgesetzt werden.

Die hdchstzuléssige Zahl der Wohnungen je Wohngebgude wird auf zwei begrenzt.
Es soll verhindert werden, dass sich der Charakter der umgebenden Bebauung
durch das Hinzukommen von Mehrfamilienhdusern nachhaltig verandert.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Baugrenzen entlang der Verkehrsflache (Abstand 3,00 m) wurden so festgesetzt,
dass negativen Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum ausgeschlossen werden.
Garagen sind auf3erhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.

Im Nordwesten grenzt eine Waldfidche direkt an das Plangebiet an (Flurstiick 1507
der Gemarkung Stollberg). GemaR § 25 Abs. 3 SachsWaldG ist zwischen Gebéu-
den und Wald ein Abstand von mindestens 30 m einzuhalten. Die gesetzliche
Regelung des § 25 Abs. 3 SéchsWaldG gilt auch fiir untergeordnete Gebaudsteile
wie Erker, Eingangstreppentberdachungen und Dachvorspriinge. Die Baugrenze im
Anschluss an die Waldflache, Flurstlick 1513 beriicksichtigt den erforderlichen
Waldabstand.
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Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze und Garagen nur fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulédssig. Die im Zusammenhang mit der
Wohnnutzung erforderlichen Stellpldtze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick
herzustellen. Ziel ist es, den Uberwiegenden Bedarf an Stellplatzen zu decken und
dabei weitere mit dem Kfz-Verkehr verbundene Beeintrachtigungen durch Gerau-
sche und Abgase und den stdrenden Zu- und Abfahrtverkehrs durch Stellplatze und
Garagen zu vermeiden. Ein Parken auf der Anliegerstrale soll minimiert werden.

Insbesondere fUr den Besucherverkehr sind zusatzlich 6ffentliche Parkflachen an
der geplanten Wohnstralle vorgesehen. Diese Parkflachen kénnen im Winter ggf.
auch als Lagerflachen fiir die Schneeberdumung dienen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitati, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden gemaR § 14
Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen. Die konkreten Angaben ergeben sich
jedoch erst im Zuge der ErschlieRungsplanung.

Verkehrsflachen

Mit der Festsetzung von Verkehrsflachen soll die Verkehrsanbindung des Vor-
habens an die &ffentliche StraBenflédche der Zwonitzer Strale sowie der Stralle Am
Wischberg geregelt werden. Im Bereich des Knotenpunktes Zwonitzer Strale /
Wohnstralie ist eine Linksabbiegespur vorgesehen. Infolge der Lage der Ein-
mindung sowie der Einordnung des Linksabbiegestreifens werden ausreichende
Sichtweiten und damit die Verkehrssicherheit des Knotenpunktes sichergestellt. Die
Geometrie der Verkehrsanlage gewahrleistet angemessene Geschwindigkeiten und
sichere Fahrverlaufe sowoh! im Knotenpunkibereich als auch in den angrenzenden
Streckenabschnitten. Die Gestaltung des Knotenpunktes erfolgt unter Beriicksichti-
gung der aktuellen Regelwerke.

Aufgrund der uniibersichtlichen Kreuzung Am Wischberg / Zwonitzer Strale / An
der Stalburg / Thalheimer StraBe soll die StraRe Am Wischberg als Einbahnstrale
ausgebildet und die Verkehre durch das neue Wohngebiet auf die Zwdnitzer Stralke
geflhrt werden.

Die Planung der neuen Wghnstralle erfolgt angelehnt an die Richtlinie fir die
Anlage ven Stadtstrallen (RASt 06) in der Dimension einer WohnstraRe mit Misch-
nutzung durch Fahrzeuge des privaten und des Ver- und Entsorgungsverkehrs.
Parallel zur geplanten Stralie ist auBerdem ein Gehweg anzuordnen. Der Stralen-
ausbau soll mit einer Breite von insgesamt 7,5 m (StraRenbreite 5,50 m, Gehweg
2,0 m) erfolgen. Hierbei sind die notwendigen Sicherheitsstreifen beriicksichtigt.

Die Planstrafte wird im Nordosten sowie im Stdosten mit einem einseitigen Wende-
hammer fir Fahrzeuge bis 10,0 m Lange (3-achsiges Millifahrzeug) ausgestattet, so
dass das Wenden von Fahrzeugen ohne Zurlicksetzen mdéglich ist. Auch k&nnen
dadurch die auf den Flurstticken 1530/5, 1571 und 1572/8 befindlichen Wirtschafts-
wege, die eine unverzichtbare Zufahrt auf die angrenzenden Landwirtschaftsflichen
darstellen, erhalten werden. Eine Baulandentwicklung in Richtung Norden
(Johannisstrale} wird ermdglicht. In éstlicher Richtung ist eine private Stichstralle
mit einer Breite von 3,50 m vorgesehen. Sie sollen 2 weitere Eigenheimstandorte an
die geplante Wohnstrafe anbinden. Es ist eine fulldufige Anbindung im Bereich der
geplanten Wohnstralle mit einer Breite von 2,0 m in Richtung Ortszentrum (An-
bindung OPNV, Kita, Schule etc.) vorgesehen. Die Befahrbarkeit mit Kinderwagen
ist bei der Ausflihrung zu berlicksichtigen. Radfahrern ist der kurze Umweg iiber die
neue Wohnstralte zumutbar.
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Aufgrund der Geféllesituation ergeben sich bei der Strallenplanung Entwésserungs-
mulden und Béschungsbereiche. Die Mulden werden aufgrund der notwendigen
Wartungsarbeiten in den Besitz der Stadt Stollberg aufgenommen und als ffent-
liche Strallenverkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt. Die Stralenbéschungs-
flachen werden dagegen den Wohnbauflachen zugeordnet. Die konkrete ErschlieR-
ungsplanung erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Es werden die Punkte 6.3 der Richflinie (Knotenpunkte) sowie § 16 der SachsBO
(Verkehrssicherheit) beachtet. Die Schleppradien zur Zwénitzer StralRe werden
berlcksichtigt, so dass ausreichende Sichtverhaltnisse gewshrisistet sind (Sicht-
dreiecke}.

Die ausgewiesene &ffentliche Stralenverkehrsfliche wird gemél § 8 Sachsisches
Stradengesetz (S&chsStrG) gewidmet und mittels Eintragungsverfligung in das
Strallenbestandsverzeichnis der Stadt Stollberg (Verordnung des Sachsischen
Staatsministeriums far Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Uber die Stralken- und
Bestandsverzeichnisse) aufgenommen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

Die private Verkehrsflache ist mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungsunternehmen sowie mit Geh- und Fahrtrechten zugunsten der Anlieger und
der Allgemeinheit im Zuge der Bauausfilhrung zu belasten.

Zur Sicherung und Freihaltung der Schutzstreifen fir die im Plangebiet befindlichen
Versorgungsleitungen werden Fléchen fesigesefzt, die von der Bebauung freizu-
haiten sind. Die Festsetzungsinhalte zur Bebau- und Bepflanzbarkeit entsprechen
den technischen Anforderungen flir die Schutzstreifen.

Flache fiir MaBnahmen zur Versickerung von Niederschlagswasser

Eine breitflachige Versickerung in den Untergrund ist aufgrund der bestehenden
geringen Versickerungsféhigkeit des Bodens und der vorhandenen Topographie
nicht gegeben.

Die vorhandenen Abwasseranlagen im Bereich der Zwdnitzer Strale kdnnen die
Menge an abflietendem Niederschlagswasser nicht aufnehmen, so dass zur
Drosselung des Abflusses ein Regenrlckhaltebecken mit einem Volumen von ca.
830 m® Speichervolumen im Geltungsbereich vorgesehen wird. Die Beckensohle
des Regenrlckhaltebeckens wird unbefestigt ausgefihrt. Eine teilweise Versicker-
ung ist gegeben. Die Konkrete Ausflihrung der Boschungsneigung des RRB o.4.
ergibt sich bei der Ausflhrungsplanung.

RRB sind in erster Linie technische Anlagen zur Bewirtschaftung des Oberfléchen-
abflusses des Regenwassers im Siedlungsgebiet. Zugleich sind sie auch ein
prdgendes Element des Landschafts- und Ortsbildes. Daher ist das RRB naturnah
zu gestalten. Eine abwechslungsreiche und landschaftstypische Bepflanzung er-
miglicht eine landschaftsgerechte Eingliederung. Von einer ,amphibienfreundlichen
Randneigung” wird aufgrund der Nahe zu den StraBen abgesehen.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind auf privaten Grundst(icksflachen
offenporige, versickerungsféhige Beldge auf Wegeflachen zu verwenden (Rasen-
fuge, Drainfuge, wassergebundene Decke, sog. Okopflaster). Die Grundstlickszu-
fahrten sind so zu gestalten, dass kein Oberflichenwasser den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zugeflihrt wird.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umweltauswirkungen,
Immissionsschutz

Aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen sind folgende
passive SchallschutzmalRnahmen durchzufithren (siehe Ergdnzung der Schall-
immissionsprognose SLG Kap. 4):

(1) Die Fenster schutzbedrftiger Aufenthaltsrdume entsprechend DIN 4109 (2016)
innerhalb der im Teil A - Planteil | mit der Orientierungswertiinie Tag 55 dB (A)
eingefassten Fléche sind an der zur maBgeblichen Stralenverkehrsgerauschquelle
abgewandten Fassadenseite der geplanten Wohnbebauung anzuordnen. Von der
malgeblichen Stralenverkehrsgerduschquelle abgewandt sind solche AufRen-
wénde, bei denen der Winkel zwischen StralRenachse und AulRenwand mehr als
100 Grad betrégt.

(2) Ist eine solche Grundrissorientierung nach 1) nicht méglich, sind fir die
schutzbedUrftigen Rdume an deren Fenstern die Orientierungswertlinie Tag 55
dB(A) Uberschritten wird und diese Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden,
besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliftung
oder andere bauliche Malnahmen gleicher Wirkung umzusetzen, z.B.: schalige-
démmte Luftungseinrichtungen, vorgelagerte verglaste Vorbauten/Loggien, in deren
duBBerer Hulle sich &ffenbare Elemente oder Luftungsschlitze befinden, Prall-
scheiben oder Vorhangfassaden, vorgesetzte Fensterldden. Mit den genannten
baulichen Malinahmen muss eine Schallpegeldifferenz erreicht werden, die
sicherstellt, dass nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht iiberschritten wird.

(3) Flr die zur Tages- bzw. Nachtzeit schutzbedirftigen Raume aller Wohngebéude
im Plangebiet, ist die Einhaltung der erforderlichen Luftschallddmmung der
Aulenbauteile (Wand, Fenster, Dach etc.) nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® durch den jewelligen Architekien nachzuweisen. Die erforderliche
Luftschallddmmung der AuRenbauteile ergibt sich mit den im Teil A - Planteil |
ausgewiesenen Ladrmpegelbereichen und nachfolgender Tabelle,

Spalte 1 2 3 4
Raumarten
<Malgeblicher Auforthaliord Bilrora
Zeile Planzeichen Aunenlédrmpegel" luen alisraume r__orau.me
. in Wohnungen und Ahnliches
in dB (A)
erf. R’y ges des AuRenbauteils in dB
1 LPB Il 56 bis 60 30 30
2 LPB I 61 bis 65 35 30

(4) Bei einem Einsatz von Warmepumpenaggregaten innerhalb des Plangebietes
sind die folgenden Mindestabsténde zur nachsten fremden schutzbedtirftigen Nutz-
ung in Abhangigkeit des Schallleistungspegels LW einzuhalten:

- Schallleistungspegel LW = 50 dB(A)} erforderlicher Mindestabstand 4 m,
- Schallleistungspegel LW = 55 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 8 m,
- Schallleistungspegel LW = 60 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 14 m,
- Schallleistungspegel LW = 65 dB(A) erforderlicher Mindestabstand 24 m.

{5) Von den Festsetzungen (1} bis (3) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
des Baugenshmigungsverfahren im Einzeifall nachgewiesen wird, dass auch
geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz méglich sind, um die
Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu
gewdhrleisten.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Hinsichtlich der &ufteren Gestaltung (Dach, Fassadengestaltung, Einfriedung etc.)
der baulichen Anlagen sind nur wenige Festsetzungen vorgesehen, um den
kinftigen Bauherren und Bauherrinnen grétmagliche Freiheiten zu lassen.

Alle Dachflachen der Hauptgebdude sind als Sattel-, Pult-, Walm- oder Flachdach
auszubilden. Bei Sattel-, Walm- und Pultdachern der Hauptgebadude sind die Dacher
in den Farbtonen anthrazitfarben, schiefergrau, dunkelgrau, altgrau, blaugrau oder
schwarz zu gestalten. Die Dacher der Nebenanlagen sind in Farbe dem Dach des
Hauptgebhaudes anzugleichen.

Glanzende oder reflektierende Materialien zur Dacheindeckung sind ausge-
schlossen. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern dagegen sind
zuidssig. Sonnenkollekioren sollen sich dem Charakter des Geb#udes anpassen
und sind nur zulassig, wenn sie flachig auf der Dachhaut aufliegen oder integriert
sind. Aufgestdnderte Module dagegen sind unzuldssig. Sie beeintrdchtigen die
Einheitlichkeit der Dachtandschaft.

Auch fiir die Fassade sind grelle, auffallige und blaue Farben unzulissig. Bei
Staffelgeschossen ist die zurlickgesetzte Fassade des Staffelgeschosses in einem
dunklen Farbton zu gestalten.

Zur Grundstiickseinfriedung sind stralRenseitig nur Z&une und Hecken bis zu einer
Hdhe von maximal 1,50 m zuldssig; werden entsprechend S&chsBO zuldssige
Zaune errichtet oder Hecken gepflanzt, die hdher als 0,8 m sind, ist die Einhaltung
des Sichtwinkels zum &ffentlichen Stralenraum nachzuweisen. Mit Einfriedungen ist
ein Mindestabstand ven 0,50 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Die auf
diesen Abstandsflachen eingeordneten Strallenbeleuchtungsaniagen, Beschilder-
ungen sowie unterirdische Fundamente der Bordsteine sind zu dulden.

Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Dte grinordnerischen Festsetzungen werden in einem gesonderten Teil der Begriin-
dung (Teil B: Griinordnung) dargestellt.

Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieRung

Mit der Festsetzung von Verkehrsflachen soll die Verkehrsanbindung des Vor-
habens an die Sffentliche Stralenflichen Zwénitzer StraRe und Strae Am Wisch-
berg geregelt werden.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes kann grundsétzlich gewéahrlsistet
werden. Eine Neuverlegung ven Leitungen ist erforderlich und wird im Rahmen der
Erschliefungsplanung, die parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt, koordi-
niert. Durch das Ingenieurbiirc Ehrler Oelsnitz wurden zur Vorplanung bereits
Stellungnahmen eingeholt, die hier Berlicksichtigung finden.

Trinkwasserversorqung

Die Versorgung des Standortes mit Trinkwasser entsprechend § 3 der derzeit
glltigen Wasserversorgungssatzung des Regionalen Zweckverbandes Wasserver-
sorgung Bereich Lugau- Glauchau (RZV) ist unter den vorhandenen technischen
Versorgungsbedingungen nicht gegeben. Eine Sicherung der Trinkwasserver-
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sorgung flr den Standort Wischberg® ist Gber die Erweiterung der &ffentlichen
Trinkwasserversorgungsanlage im Rahmen einer Standorterschliefung méglich.

In der Zwénitzer Strafie befindet sich eine Trinkwasserleitung DN 150 St und in der
Strafie Am Wischberg befindet sich eine Trinkwasserleitung DN 100 PVC.

Die zuklnftigen Grundstlicke im Bereich des geplanten Wohngebiets sind nicht
durch eine dffentliche Trinkwasserleitung erschlossen. Die StandorterschlieBung ist
mit folgendem Leistungsumfang mdéglich: In der Verbindungsstra3e zwischen der
Zwdnitzer Stralle und Am Wischberg ist ein Ringschluss zwischen den vorhandenen
Leitungen in der Zwdnitzer Stralke (DN 150 8t} und der Stralte Am Wischberg (DN
100 PVC) in 125*11,4 PE 1 00-RC herzustellen. Die Erschlieung der Stichstralle in
Richtung des Flurstiicks 1512 kann Gber eine Stichleitung 63*5,8 PE 100 RC mit
Endhydrant erfolgen. Die ErschlieRung der Verléngerung der Strae Am Wischberg
kann Uber eine Stichleitung 90%8,2 PE 100 RC mit Endhydrant erfolgen.

Die Anbindung an den Bestand des RZV sollen Uber ein Schieberkreuz in der
Zwonitzer Strale sowie an den Leitungsbestand DN 100 PVC im Bereich Am
Wischberg 12 erfolgen. Die verhandene Trinkwasserleitung 50*4,6 PE 80 ist zu ver-
starken und der vorhandene Hausanschluss Am Wischberg 14 ist auf Kosten des
Erschlielungstrdgers an die neue Trinkwasserleitung anzubinden.

Loschwasser

Der erfordertiche Loschwasserbedarf zur Sicherung des Grundschutzes leitet sich
aus dem ,DVGW-Arbeitsbiatt W 405" (Stand 02.2008) ab. MaRgeblich hierfiir sind
die bauliche Nutzung {entsprechend Paragraph 17 der BauNVO) sowie die Gefahr
der Brandausbreitung (abhéngig von der Uberwiegenden Bauart der Objekte).
Daraus ergibt sich in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsbiatt zur Sicherung des
Grundschutzes in Abhéngigkeit der baulichen Umsetzung ein vorzuhaltender Lésch-
wasserbedarf von mindestens 48 m%h iiber eine Dauer von 2 Stunden.

Die geforderte Léschwassermenge von 48 m*h kann in einem Umkrsis vom 300 m
vom derzeit vorhandenen Unterflurhydranten zwischen der Zwonitzer Stralle 9 und
12 voll bereitgestellt werden. Im Rahmen der Planung sind weitere Hydranten im Er-
schiieRungsgebiet vorgesehen. Durch Anderung des Versorgungszustandes kénnen
sich Anderungen fiir die L&schwasserbereitstellung aus dem Trinkwassemetz
ergeben,

Im Bestand vorhandene und zukUnftige Nutzungen und Anlagen miissen so be-
schaffen sein, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer
und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind (Generalklausel).

Die Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen sowie die Erschlieung des Plan-
ungsgebiets haben hinsichtlich Fahrbahnbreite, Kurvenradien, etc. so zu erfolgen,
dass eine Zufahrt von Einsatzfahrzeuge (insbesondere Feuerwehr und Rettungs-
dienst) jederzeit ungehindert méglich ist. Dies betrifft beispielsweise Malinahmen
wie Neu- / Umbau von Stral3en, Anlage von Verkehrsinseln und Parkflachen,
Bepflanzungen und &hnliches.

Bei der weiteren Planung sind folgende Aspekte zu beachten.

. Die stralenseitige ErschlieBung muss - wenn erforderlich - beziiglich der
Zufahrten und Zugénge flir Einsatzfahrzeuge mindestens den Forderungen
der DIN 14090 entsprechen.
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. Die raumliche Gestaltung und die Anordnung von éffentlichen Verkehrsfléchen
haben so zu erfolgen, dass die Zugénglichkeit zu ggf. im Bestand vorhan-
denen und zukinftigen neuen Gebduden von &ffentlichen Verkehrsflachen
aus insbesondere fir die Feuerwehr sichergestellt wird. Die Vorgaben des
Paragraphen 5 SachsBO i. V. m. der DIN 14090 sind zu beachten.

. Bei Sackgassen sind - sofern das Befahren erforderlich ist - fir die Einsatz-

fahrzeuge geeignete Wendemdéglichkeiten, z. B. in Form eines Wende-
hammers, vorzusehen.
Werden im Verlauf von Feuerwehrzufahrten jeglicher Art beispielsweise Sperr-
pfosten, Sperrbalken, Schranken, etc. vorgesehen, so sind diese so
auszufthren, dass ein offnen mit dem Dreikant des Uberflurhydranten-
schlUssels nach DIN 3223 oder durch FeuerwehrschlieRung moglich ist.

Abwasser, Regenwasser / Oberflichenwasser

Die schmutzwasserseitige Anbindung des geplanten Wohngebietes kann an den
Schmutzwasserkanal der Zwonitzer Straide erfolgen (WAD).

Die Ableitung des Regenwassers aus den Grundstiicken, dass auf den Wohn-
parzellen nicht versickert werden kann sowie die Ableitung des Regenwassers von
den Anliegerstralen hat getrennt vom anfallenden Schmutzwasser des geplanten
Wohngebiets zu erfolgen (Entwésserung im Trennsystem).

Die Anbindung der Regenwasserkanalisation aus dem ErschlieRungsgebiet kann -
nach Regenrlckhaltung - auf die Regenwasserkanalisation in der Zwonitzer Strale
erfolgen, sofern der Zustand des Regenwasserkanals und die hydraulische
Auslastung der vorhandenen RW-Kanalisation eine zusétzliche Einleitung von
Regenwasser aus dem geplanten Wohngebiet dies zulassen. Die Bemessung des
RRB (RW-Berechnungen vom IB Stollbauplanung vom 31.08.2021) wird nach
Prufung der WAD als richtig und ausreichend bewertet. Die detaillierte Gestaltung
des Regenrickhaltebeckens ist im weiteren Verlauf der Planungen zum B-
Plangebiet 33 der Stadt Stollberg noch mit dem spéateren Betreiber (WAD GmbH)
abzustimmen.

Die zusétzlichen Regenwassermengen aus dem geplanten Wohngebiet wurde
wegen der Erhdhung der Einleitung in den Vorfluter im Vorfeld (Abstimmungstermin
am 12.01.2022) mit der zustindigen UWB abgestimmt werden (maRgeblich fur die
Bemessung des RRB - 5. auch DWA M-1 53}

Die notwenige Rlckhaltung des Oberflaichenwassers erfolgt mittels Bauwerk
(Regenrlckhaltebecken). Das Wasser wird kontrolliert gedrosselt und abgeleitet
(Drosselabfiuss 18 Ifs). Als Bemessungsansatz wurde die Riickhaltung auf ein
Regenereignis zwischen 10 und 50 angesetzt. Folgende MaRRnahmen sind dabei bei
der ErschlielRungsplanung zu beachten:

- Die max. Grundflachenzahl GRZ 0.4 (40% versiegelte Flache) wird aufgrund
der Uberwiegend groRen Grundstiicke wahrscheinlich auf keinem Grundsttck
erreicht. Eine geringere Versiegelung erfordert ein geringeres Riickhalte-
volumen RRB.

- Die Beckensohle des Regenrlckhaltebeckens wird unbefestigt ausgefiihrt.
Eine teilweise Versickerung ist gegeben. Dies wurde bei der Berechnung zum
des RRB-Volumens zum B-Plan nicht beriicksichtigt.

- Das Regenrickhaltebecken wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung auf die
maximale GréfRe im festgesetzten Bereich (ca. 830 m® statt 670 m®) erweitert
{Stoll Bauplanung GmbH & Co.KG).
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- Bei Starkregenereignissen, die zum Uberlaufen des RRB fluhren, ist die
Errichtung eines Nottiberlaufs {iber die Dammscharte auf die Zwdnitzer Stralke
und entsprechend des Quergefélles der Stralle stadteinwarts (linke Fahrbahn)
mit Einleitung oberstrom in den Durchlass des Baches geplant. Ein Plan mit
FlieRweg des Notiiberiaufs wurde durch die Stoll Bauplanung GmbH & Co.KG
in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde erstellt.

Das bendtigte Volumen fir die Rickhaltung wurde nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik in der ErschlieRungsplanung bemessen. Die Berechnung des
RRB Volumens ist der Begriindung als Anlage 4 beigefugt. Die regenwasserseitige
Ableitung des Drosselabflusses des geplanten Regenrlickhaltebeckens fiir das
Wohngebiet Wischberg kann erst nach Auswechslung der Haltungen 5610112086
und 5610112087 und ca. 8,0 m der Haltung 5610112113 (Stellungnahme der WAD
zum Vorentwurf) gewahrieistet werden.

Es muss auf eine wasserdurchlassige Gestaltung der Standflachen und Gehwege
geachtet werden. Die befestigten Flachen sollten sich auf die Dachflaichen be-
schranken. Die Einleitung von Fremdwasser aus Drainagen und Sickeranlagen in
den Mischwasser - bzw. den Schmutzwasserkanal - It. AEB § 4 Abs. 2 vom
- 01.01.2020 der WAD GmbH ~ ist untersagt. Die Einleitung der 0.g. Fremdwasser in
die offentliche Regenwasserkanalisation ist jedoch grundsatzlich ertaubt.

Wegen der geringen Verschmutzung des Niederschlagswassers ist die Maglichkeit
der ortsnahen, dezentralen Versickerung des Regenwassers auf den Wohn-
parzellen zur Grundwasserneubildung zu nutzen. Niederschlagswasser eignet sich
nicht nur zur Bewdsserung des Grundstiickes, sondern auch zur Brauchwasser-
nutzung. Diese Maltnahme der Wassernutzung sollte vor allem auch in Blick auf die
letzten niederschlagsarmen Jahre empfohlen werden. Angelegte Sickergruben
innerhalb der Grundstlicke konnen ebenfails die Wasseraufnahmefahigkeit des
Bodens erhdhen und sind zu empfehlen.

Eine entsprechende Genehmigungsplanung zur abwassertechnischen Erschlie-
ung, insbesondere die Niederschlagswasserbeseitigung betreffend, ist rechtzeitig
vor Beginn der Erschlleffungsarbeiten beim Landratsamt Erzgebirgskreis als
zusténdige untere Wasserbehdrde zur Priffung und Entscheidung einzureichen, da
wasserrechtliche Belange (eventuell erlaubnispflichtige Gewdsserbenutzung gem.
§§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch Einleitung gesammelten Nieder-
schlagswasser in ein Gewasser sowie genehmigungspflichtige Errichtung einer
Abwasseranlage - Regenruckhaltebecken - gem. § 55 Abs. 2 S&ichsWG) betroffen
sind.

Stromversorgung

Im angegebenen Baubereich befinden sich keine Anlagen der enviaM und VWS.
Fir die elektrotechnische Erschlieung des Vorhabens sind der Bau einer Trafo-
station und die Verlegung von Mittelspannungs- und Niederspannungskabelanlagen
notwendig. Zu diesem Zweck soll die Trafostation mit einer Flache von ca. 20 m? auf
einem in der Nahe liegendem Grundsttick (Fiurstiick 1510/6 Gemarkung Stollberg)
aufgestellt werden. Das Flurstiick 1510/6 gehért der Stadt Stollberg, die der Ein-
ordnung der Trafostation an dieser Stelle sowie der Eintragung einer Dienstbarkeit
zustimmt. Die notwendigen Zuleitungen werden Uber die Flursticke 1511 und 1510
gelegt. Ein entsprechendes Leitungsrecht ist zu sichern. Die Zustimmung zur
Leitungsverlegung der Eigentimer der Flurstiicke 1511 und 1510 liegt bereits vor.
Abstimmungen mit dem Netzbetreiber haben bereits stattgefunden.

Die Verlegung der Leitungen erfolgt grundsétzlich in &ffentlichen Gehwegen oder
Straften. Eine Einordnung in einen Medienstreifen ist ebenfalls mdglich. Die
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technologisch bedingten Grabenbreiten sowie die erforderlichen Mindestabsténde
zur weiteren Medien sind zu beriicksichtigen. Bei seitlichen N&herungen bzw.
Parallelfihrung ist zwischen Kabeln und Oberflachenerdern und anderen Ver- und
Entsorgungsleitungen, mit Ausnahme von Telekom-Kabel, ein Mindestabstand von
0,4 m einzuhalten. Bei Krauzungen von Kabeln und Oberflachenerdern mit anderen
Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten.

Rechizeitig vor Baubeginn ist ein Antrag auf Auskunft (ber den Verlauf unter-
irdischer Energieversorgungsanlagen mit Lageplan einzureichen.

Gasversorgung

Die inetz GmbH betreibt im ausgewiesenen Baubersich keine Leitungen und An-
lagen der Gasversorgung. Da in der Ortslage von Stollberg kein Erdgasversorg-
ungsnhetz der inetz flr Endverbraucherkunden vorhanden sind, ist eine gasseitige
Erschlietung des geplanten Vorhabens durch die inetz GmbH nicht mdglich.

Auch befindet sich im Plangebiet keine in Beirieb hefindliche Gasversorgungs-
anlage der MITNETZ GAS. Die Erschlieffung des Standortes mit Erdgas ist jedoch
in Abhéngigkeit von der beantragten Leistung sowie unter Beriicksichiigung wirt-
schaftlicher Kriterien grundsétzlich méglich. Die nachstgelegenen Anbindpunkie fir
die neu zu verlegenden Haupt- bzw. Hausanschlussleitungen befinden sich im
Bereich der Mitteldruckleitung auf der Zwdnitzer Stralle oder Am Wischberg.

Die Verlegung von Hauptleitungen erfolgt grundséatzlich in &ffentlichen Strallen oder
Gehwegen. Eine Einordnung in einen Medienstreifen ist ebenfalls moglich.

Ein gasseitigen Anschiuss durch die MITNETZ GAS kann unter Beachiung
folgender Hinweise erfolgen:

° Die dargesteliten Gasleitungen besitzen einen Schutzstreifen von jeweils 2
Meter beiderseits der Leitungsachse. Der Schutzstreifen darf nicht als Lager-
flache genutzt und bei unbefestigter Oberflache nicht mit schweren Baufahr-
zeugen befahren oder verstellt werden.

. Bel der Planung und Baudurchfihrung ist das DVGW-Regelwerk zu beachten.

. Das Uberbauen von Gasleitungen einschlieRlich des Schutzstreifens ist unzu-
l&ssig.

. Die Mindestabstande zu den unterirdischen Anlagen werden wie folgt
festgelegt:

Abstand zu Kabeln, Ver- und Entsorgungsleitungen bei Kreuzungen: 0,20 m
Abstand zu Kabeln, Ver- und Entsorgungsleitungen bei Parallellage: 0,40 m

. Im Baufeld kébnnen Leitungen und Anlagen anderer Rechtstrdger vorhanden
sein.

J Die gasseitige Erschlieltung ist in Abhdngigkeit von der beantragten Leistung
grundsatzlich méglich. Enisprechend Art u. Umfang kann eine separate
ErschiieRungsvereinbarung notwendig werden.

Vor der Ausfilhrungsphase ist die mit der Ausfiihrung beauftragte Firma auf lhre
Erkundigungspflicht hinzuweisen.

Abfallentscrgung

Eine grundstlcksnahe Entsorgung der zuktnftigen Wohnobjekte kann nur erfolgen,
wenn die Zufahrt zu den Mullbehéiterstellpldtzen so angelegt ist, dass ein Rick-
wiértsfahren nicht erforderlich wird, die ErschlieRungsstrale eine Offentlich Stralle ist
und wenn die Befahrbarkeit dieser Stralle mit einem 3-achsigen Millfahrzeug
gefahrlos mdglich ist. Die neu zu errichtenden Wendeaniagen {(nhach RASt 06 Bild
57) muss mit entsprechenden Freihaltezonen von min. 1 m ausgestattet werden.
Die Wendeanlagen und die dazu gehdrenden Freirdume mussen frei von Hinder-
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nissen, wie Schaltschrénke der Telekomunikation oder Elektrizitatsversorgung,
Lichtmaste und anderen festen baulichen Einrichtungen sein. Die Wendeanlagen
sind von parkenden Fahrzeugen freizuhalten und im Winter entsprechend zu
raumen. Die WohnstraBe mit Wendeanlagen soll dffentlich gewidmet werden, so
dass ein Winterdienst erfolgt. Da ein Wenden der Abfallsammelfahrzeuge mit der
Trafostation im Bereich der Wendeanlage nicht mdglich ist, wird diese auRerhalb
des Geltungsbereiches B-Plan festgesetzt,

Eine grundstlicksnahe Entsorgung der Wohngebéaude an den zukiinftigen Stich-
strallen kann nur erfolgen, wenn die Abfallsammelbehélter der betreffenden Grund-
sticke am jeweiligen Entsorgungstag an die nachste fur das Abfallsammelfahrzeug
durchgehend befahrbaren Stralle zur Entsorgung bereit gestellt werden.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom, der
Anschluss an das Netz der Telekom ist jedoch technisch prinzipiell méglich, Zur
Versorgung neu zu errichtender Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
und aufkerhalb des Plangebiets erforderlich.

Werden im Baugebiet Flachen, in denen die TK-Linien verlegt werden, nicht als
dffentliche Verkehrswege gewidmet, missen diese aber zur Erschliefung der
anliegenden Grundstlicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfiigung
stehen. Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung sind diese Flachen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen.

Auch ist sicherzustellen, dass durch die geplanten Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Vodafon
GmbH. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen durch die Vodafon
GmbH ist derzeit nicht geplant. Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien.

Breithandausbau

Das offentiche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unter-
schiedliche Betreiber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrere
Kabelbetreiber sichergestellt. Eine Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter
www.erzgebirge24.de zu finden. Im Kreisgebiet besteht kein flichendeckendes
Glasfasernetz fiir den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes.

Mit Anderung des Telekommunikationsgesetzes (TKG) im Jahr 2016 kénnen sich
inshesondere aufgrund §§ 77d - 77) TKG Mitverlegungsanspriiche privater Betreiber
Offentlicher Telekommunikationsnetze im Falle von Baumafihahmen an der techni-
schen Infrastruktur 6ffentlicher Versorgungsnetze oder aufgrund § 77i Abs. 7 TKG
eine Mitverlegungspflicht passiver Netzinfrastruktur, durch den Stralkenbautastirager
im Falle mit &ffentlichen Mitteln geforderter Bauarbeiten fir die Bereitstellung von
Verkehrsdiensten, ergeben.
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Hinweise zur Planung

Der Bebauungsplan enthélt im Tell B - Textteil Hinweise fiir das Plangebiet speziell
zutreffende und allgemeingliltige Informationen zu:

Umgang mit Mutterbeden und Bodenbewegungen auf den Baugrundstiicken
schédliche Boden- / Grundwasserverdnderungen
Baugrunduntersuchung

Vermessungs- und Grenzpunkte

Bodenfunde nach § 20 SachsDSchG

Bergbau

Abstandsregelung fir Schornsteinaustrittséffnungen.
Schallschutzmalnahmen an Aulbenwohnbereichen
Hinweise zur Abfallentsorgung

Hinweise zum Natur- und Artenschutz

empfohlene Arten fUr die Bepflanzungen

Abfall

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind unter Wahrung des Wohls der All-
gemeinheit nach Malkgabe insbesondere der §8 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des
Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KWG}) und der auf
dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen (Verwert-
ung / Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend § 9 Kr'WG separat zu erfassen.
Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.

Die Verpflichtung zur ordnungsgeméafen Entsorgung (Verwertung und Beseitigung)
obliegt sowohl den Erzeugern als auch den Besitzern von Abféllen. Sie kénnen
Dritte zur Erflllung ihrer Pflichten beauftragen, bleiben jedoch bis zum endgultigen
und ordnungsgemélen Abschiuss der Entsorgung verantwortlich, Im Rahmen der
allgemeinen Uberwachung (§ 47 Abs. 3 KAWG) kann die zustindige Behdrde
Auskunft Gber die Entsorgung der angefallenen Abfalle von den Verpflichteten
verlangen.

Bodenschutz, Baugrund, Geogefahren, Geodaten
Erforderliche Geldnderegulierungen sind aus Grinden des Bodenschutzes auf das
notwendige Minimum zu beschrénken. GemaR § 202 BauGB geblhrt dem Mutter-
boden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bau-
abschluss dem Gebiet wieder sinnvoll zuzuflihren.

Im Bereich geplanter Baumafinahmen solite eine Baugrunduntersuchung in An-
lehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefiuhrt werden. Hierbei sollten
vorhandene Geodaten des S#chsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie (LfULG) recherchiert und angemessen beriicksichtigt
werden. Zur Durchfihrung von Bodenaufschlissen ist die Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht geméaR Lagerstattengesetz zu beachten. Alle
Bodenuntersuchungsergebnisse sind gemadR § 15 des Sachsischen Kreislauf-
wirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrwBodSchG) der Abteilung 10
(Geologie) des LTULG zur Verfligung zu stellen.

Sollten im Zuge der Bebauung der Grundstiicke Anlagen zur &rtlichen Versick-
erung von Niederschlagswasser vorgesehen sein, wird auf das Regelwerk
Arbeitsblatt DWA-A 138 verwiesen. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
des sollte standortkonkret durch geeignete Sickertests auf der Grundlage des
Arbeitsblattes DWA-A 138 nachgewiesen werden. Sofern hydrogeologische
Untersuchungen durchgefihrt werden, sollten diese vorzugsweise in die Bau-
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grunduntersuchung integriert werden. Bei der Versickerung von Oberflachen-
wasser Uber die Bodenzone (wasserdurchlassige Beldge, teilversiegelte -
wasserdurchlassige Fléchen) ist sicherzustellen, dass eine schadlose
Versickerung erfolgt bzw. Veméssungserscheinungen und / oder Boden-
erosionen auf den betroffenen Fidchen bzw. eine Beeintréchtigung Dritter aus-
zuschliel3en.

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenauf-
schlUssen kdnnen bei Interesse unter der URL www.geologie.sachsen.de unter
,Daten und Produkte"—,digitale Bohrungsdaten" recherchiert, und sofern geeignet,
in Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Ubergabe der Schichtenver-
zeichnisse ist eine Anfrage per Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de zu
stellen. In Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG liegen im n#heren und
weiteren Umfeld des Plangebietes vereinzelt Bodenaufschlisse vor. Weitere, z. T.
interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeologische,
hydrogeologische und rohstoffgeclogische Karten stehen unter der URL
www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Karten und GIS-Daten" zur Verfligung.

Bergbau, Hohlraumagebiete

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergangenheit
bergbauliche Arbeiten durchgeflhrt wurden. Im Bereich des Schlossberges sind
Bergbauversuche aus dem 17. Jahrhundert aktenkundig. Rissunterlagen bzw.
detaillierte Angaben zur Lage sind dem Sé&chsischen Oberbergamt bisher nicht
bekannt. GemaR Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz zum
Vorentwurf liegt der stidwestliche Teil des Geltungsbereiches in einem Gebiet mit
unterirdischen Hohlraumen geméf § 8 der S&chsischen Hohlraumverordnung.

Unmittelbar stlich des Vorhabens (Flurstiick 1570) ist ein Restloch eines alten
Steinbruchs bekannt. Die geplante Bebauung muss einen Sicherheitsabstand zur
Bdschung einhaiten.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein
nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflichennshe nicht auszuschlieRen. Es
wird empfohlen, alle Baugruben von einem Fachkundigen (Ingenieur-Geologe, Bau-
grundingenieur) auf das Vorhandensein alten Bergbaus Uberprifen zu lassen. Uber
eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist gemaR § 5 der Polizeiverordnung
des Sachsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr von
Gefahren aus unterirdischen Hohlréumen sowie Halden und Restiéchern (Séchsi-
sche Hohiraumverordnung - SachsHohIrVO) vom 20. Februar 2012 (S&chsGVBI. S.
191} das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge" (Feld-
nummer 1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St.
Niclas Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf das Vorhaben sind nicht zu
erwarten (Stellungnahme des Oberbergamtes vom 02.04.2020).

Natlrliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach Aussage des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhéhte Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft vorhanden sind.

Das Strahienschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StrlSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubik-
meter Luft) fir die Uber das Jahr gemittslte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der
Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplétzen in Innenrdumen festgeschrieben.
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Wer ein Geb&ude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspldatzen errichtet, hat
grundsétzlich geeignete Malknahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiilit,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
Mafllnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher
Verdnderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsriumen oder Arheitsplatzen MaRk-
nahmen durchfiihrt, die zu efner erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
fuhren, soll die Durchfiihrung von Malnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht
ziehen, soweit diese Mallnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfligung Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fiir diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemitteite Radon-222-
Aktivititskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Geb&uden mit
Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bqg/m® tber-
schreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor
Radon zu erfiillen.

Da das zu Uberplanende Gebiet in einem Radonvorsorgegebiet liegt, sind bheim
Neubau von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen neben der
fachgerechten Ausfihrung der Manahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zusétzlicher Radonschutz einzu-
ptanen und eine der folgenden Méglichkeiten nach § 154 StrlSchV durchzuftihren:

. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder

. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und
Bodenluft an der Auenseite von Wanden und Béden mit Erdkontakt, oder

. Begrenzung der Rissbildung an Wéanden und Bdden mit Erdkontakt und Aus-
wahl diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bau-
teile, oder

’ Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder
Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder
Konstruktionen.

Fur weitere Fragen zu Radonverkommen, Radonwirkung und Radonschutz steht die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen zur Verfligung. Auch kénnen alle
Informationen sowie Handlungsempfehlungen fir eine strahlenschutzgerechte und
sichere Verwertung oder Beseitigung von radioaktiven Stoffen bet BaumaRnahmen
auf den Internetseitendes Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geclogie
LfULG bzw. in der Broschire ,RadonschutzmaBnahmen - Planungshilfe fiir Neu-
und Bestandsbauten” (https:/publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) entnom-
men werden.

Katastrophenschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist weder dem Landratsamt Erzgebirgskreis
noch der Stadtverwaltung eine Kampfmittelbelastung im Geltungsbereich be-
kannt (Anlage zum Baugrundgutachten: Schreiben der GroRen Kreisstadt Stoll-
berg, 31.03.2020). Sollten bei der Bauausfihrung Kampfmittel und kampfmittel-
ahnliche Gegensténde gefunden werden, so ist gemaR der Polizeiverordnung
des Séachsischen Staatsministeriums des Innern zur Verhiitung von Schaden
durch Kampfmitiel (Kampfmittelverordnung} vom 31.03.2009 sofort die néchst-
gelegene Ortspolizei bzw. Polizeidienststelle zu informieren.
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Flachenbilanz

A2

Planteil |:
Bruttoflache Plangebiet | gesamt: 35.452m?
Wohngebist WA 25,235 m?
- max. bebaubare Grundfidche laut GRZ 10,094 m*
Verkehrsfliche: Stralle, Fuftwey, Entwasserungsmulde 6.080 m*
Griinflache 2.720 m?
Regenriickhaltebecken, Trafostation 1.417 m?
Planteil H:
Bruttoflache Plangebiet Il gesamt: 9.000 m?
Artenreiche Frischwiese mit Gehdlzgruppen 6.500 m?
Ansaat Bluhwiese 2.500 m?

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen

ermittelt wurden.
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Teil B Griinordnung

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die Berticksichtigung naturschutzfachlicher Belange sowie
grinordnerischer Ziele und MaRnahmen in der Bauieitplanung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | 8. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |
S. 4147} gedndert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.03.1998, BGBI. | S. 502, das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL |, S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | .S. 3908) geadndert
worden ist.

8ichsisches Naturschuizgesetz (S&chsNatSchG) in der Fassung vom
06.06.2013 (S&chsGVB!. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 09.02.2021
{SachsGVBI. 8. 243) geandert worden ist,

Séchs. Kreislaufwirtschaft- und Bodenschutzgesetz (SachsKriWBodSchG) vom
22. Februar 2019 {SéchsGVBI. S. 187)

Der Grinordnungsplan ist rechiskréftiger Bestandteil des Bebauungsplans. Er trifft
Aussagen idber Zustand, Funktion, Ausstattung des Landschaftsraumes innerhalb
des Geltungsbereiches und soll Festsetzungen zum Erhalt, zur Neuanlage und zur
Entwicklung der Frei- und Grinflichen enthalten. Mit § 1a BauGB hat der Gesetz-
geber den Gemeinden die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
(§§ 14, 15 BNatSchG) in der Bauleitplanung vorgegeben.

Planerische Vorgaben der Griinordnung

Ziele und Grundsitze der Landespianung

FOr das Planungsvorhaben sind folgende umweltbezogene Zielaussagen des
Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 relevant.

G 4.1.1.5 Die Nufzungsanspriche an die Landschaft soilen mit der Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiter so abgestimmt werden, dass die landnutzung die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund
der Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewihrleistet wird. Bereiche der
lLandschaft, in denen eines oder mehrere der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt sowle Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutz-
ungsintensitat erheblich beeintréchtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfind-
lichkeit gefdhrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch besondere
Anforderungen an die Nutzung geschiltzt werden.

G 4.1.2.4 Bei der Erschlieung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Ver-
besserung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung
von Hochwasserspitzen verstarkt Malnahmen der naturnahen Oberflichenent-
wésserung umgesetzt werden.
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G 4.1.31 Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit,
Empfindlichkeit sowie seine Unvermehrbarkeit beriicksichtigt werden. Boden-
verdichtung, Bodenerosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des
Bodens im Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestaltersiche
Mafinahmen und standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlag-
gestaltung, Anlage erosionshemmender Strukturen und Verringerung von
Schadstoffeintrégen und belastenden Nahrstoffeintrégen vermelden werden.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlung,
Industrie, Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf
Fidchen mit Boden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe
Bedeutung fir die Land- und Forstwirtschaft, fir die Waldmehrung, fur die
Regeneration der Ressource Wasser, filr den Biotop- und Artenschutz oder als
natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und be! Bedarf durch natiirliche Rickhaltesysteme in der Flache zuriickgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhilinisse zulassen, ist ein méglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

Ziele der Regionaiplanung

Der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (Fortschreibung 2008) stellt fur den
Planungsumgriff die Siedlungsentwicklung wie folgt dar:

G 3.1.1 Die Vorkommen der heimischen Tier- und Pflanzenarten, ihre genetische
Vielfalt, ihre Lebensgemeinschaften und Lebensridume sollen in unbesiedelten und
besiedelten Bereichen, auf genutzten und ungenutzten Flachen in ihrer natirlichen
und kulturlandschaftlichen Vielfalt, ihrer besonderen Eigenart und Vernetzung
gesichert sowie dem natiirlichen Potenzial und dem Charakter der Kulturlandschaft
entsprechend entwickelt werden. Durch naturschonende Landnutzung, natur-
schonende Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung sowie durch den Schutz der
Naturglter (Boden, Wasser, Luft) und des Naturhaushaltes sollen glnstige Voraus-
setzungen flr die nachhaltige Entwicklung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt
geschaffen werden.

G 3.1.5 Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die schutzbedlirftigen Bereiche fur
den Arten- und Biotopschutz auch gezielt durch die Darstellung von "Flichen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" sachlich und rdumlich konkretisiert werden.

G 3.1.8 Im Rahmen der Bauleitplanung soll die Funktion locker bebauter und von
Grinflachen durchsetzter Siedlungen als Verbundstrukturen gesichert und
entwickelt werden. Die o&rilichen Grinflachensysteme sollen mit dem regionalen
okologischen Verbundsystem verknlpft werden (siehe auch Regionalplanentwurf
Chemnitz G 2.1.3.5).

Z 3.1.9 Mit den Instrumenten der Bauleit- und Landschaftsplanung, [...] soll das
¢kologische Verbundsystem unter Beachtung biotop- und artspezifischer
Erfordernisse orilich ausgeformt, ergénzt und durch konkrete fachspezifische
Malnahmen untersetzt werden (siehe Regionalplanentwurf Chemnitz Z 2.1.3.4).
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G 3.3.4 Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter
Bdden, durch eine flichensparende Bauwsise... soll der Versiegelungsgrad
reduziert werden, Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung
baulicher Erfordemisse in méglichst weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise
erfolgen... (siehe Regionalplanentwurf Chemnitz G 2.1.5.1).

G 4.3.8 Nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch natlrliche Riickhaltesysteme in der Fliche zurlickgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhalinisse zulassen, ist ein méglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

Ziele des Entwurfs des Regicnalplans Region Chemnitz sind:

Z 1.2.7 Die Entwickiung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
GréRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninanspruch-
nahme im AuBenbereich zu minimieren, nicht mehr bendtigte Baufldchen in
stidtebaulich integrierten Lagen, entsprechend dem Bedarf umzustrukturieren und
zu renaturieren bzw. zu entsiegeln oder bei Bedarf fiir gewerbliche und touristische
Entwicklungen zu nutzen.

G 2.1.3.3 Ausgehend von dem groRraumig Ubergreifenden Biotopverbund soll ein
vielfaltiges und engmaschiges Verbundnetz aus Kern- und Verbindungsflichen
sowie Verbindungselementen geschaffen werden, das der Erhaltung und Entwick-
lung der Vorkommen regionstypischer Arten und ihrer dkologischen Wechselbe-
ziehungen dient.

G 2.1.5.1 Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter
Bdden, durch eine flachensparende Bauweise, durch die Vermeidung tiberdimensio-
nierter versiegelter Freifldchen, durch den Ruckbau un- oder untergenutzter
versiegelter Bereiche und durch einen hohen Griinflachenanteil baulicher Frei-
flachen soll der Versiegelungsgrad minimiert werden. Unvermeidbare Flichen-
befestigungen sollen unter Beachtung baulicher Erfordernisse in mdéglichst
weitgehend wasserdurchléssiger Bauweise erfolgen (FuR- und Radwege, Park- und
Hofflachen usw.), soweit dem keine Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch
Versiegelung  anfallendes nicht  verunreinigtes Niederschlagswasser  soll
vorzugsweise vor Ort zur Versickerung gelangen kénnen.

Wie bereits in Kap. 0 beschrieben sind Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
Die Planung steht den Grundsatzen und Zielen des Regionalplanes nicht entgegen.

Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen werden mit der Integration des Grinordnungs-
planes Bestandteil des Bebauungsplanes. Das planerische Kenzept beinhaltet:

. die gestalterische Einbindung der geplanten Baufldche,
. Malnahmen zur Gewahrleistung einer Mindestdurchgrinung des Gebietes,
. Mafsnahmen und Festlegungen zur Beschrankung des Versiegelungsgrades.
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Flachen fiir MaBnahmen zur Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Wie bereits in Kapitel 6.3 beschrieben kénnen die vorhandenen Abwasserantagen
die Menge an abflieRendem Niederschlagswasser nicht aufnehmen, so dass zur
Drosselung des Abflusses ein Regenrlickhaltebecken im Geltungsbereich vorge-
sehen wird. Zusétzlich wird entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ein ca.
3,0 m breiter Griinstreifen festgesetzt, der zur Rickhaltung / Ableitung des
Oberflachenwassers ausgebildet wird. Die konkrete Ausbildung des RRB sowie des
Grinstreifens ergeben sich bei der Ausflihrungsplanung.

Grundsétzlich ist bei der Gestaltung des RRB (Regenrlickhaltebecken) in erster
Linie die abwassertechnische Funktion des RRBs zur Bewirtschaftung (temporéren
Riuckhaltung} des Oberfldchenabflusses aus den befestigten Flachen des
Siedlungsgebiets mafligebend. D.h. die Gestaliung des Riickhaltebeckens muss vor
allen Dingen den Anforderungen an eine einfache Pflege und einen wirtschaftlichen
Betrieb der abwassertechnischen Anlage geniigen. Erhdhte landschaftspfleger-
ischer Anforderungen wegen besonders landschaftstypischer Bepflanzungen
(Bdume und weiteres Grofigriin} sind nicht im Interesse der WAD GmbH. Auch ist
zu beachten, dass insbesondere aufgrund der N&he zu den StraBen keine
Amphibien aufgrund einer amphibienfreundlichen Gestaltung angelockt / ange-
siedelt werden.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind auf privaten Grundstiicksflachen
offenporige, versickerungsfahige Beladge auf Wegefiéchen zu verwenden {(Rasen-
fuge, Drainfuge, wassergebundene Decke, sog. Okopflaster, Scholterwiese). Bel
einer Schotterwiese werden beispislsweise verschiedene Substrate miteinander ver-
mischt und verdichtet. Durch die Einbringung spezifischer Saaten, kommt es zu
einer Durchgriinung. Die Wasserdurchlassigkeit ist gewahrleistet und stellt eine Ver-
sickerungsflache dar. Die Grundstlickszufahrten sind so zu gestalten, dass kein
Oberfldachenwasser den ffentlichen Verkehrsfliéichen zugefuhrt wird.

Flachen und zum Anpflanzen von Bédumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1} Nr. 25a BauGB)

Mit der Uberbauung (Versiegelung) werden die Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser,
Kiima und Lebensraum flr Fauna und Flora beeintréchtigt. Eine Bepflanzung der
Grunflichen kann die negativen Folgen der genannten Beeintrachtigungen kompen-
sieren bzw. mildern und zur gestalterischen Einbindung und Strukturierung der
geplanten Baufldche beitragen.

Es sind daher folgende Pflanzgebote fUr das Anpflanzen von Baumen, Hecken und
Strduchern vorgesehen:

Strallenraumgestaltung (Verkehrsgriin);

Im Straldenraum dienen grinordnerische Maflnahmen durch Pflanzgebote (Baum-
pflanzungen) in erster Linie der gestalterischen Einbindung und der optischen Auf-
wertung der Verkehrsanlagen. Baumpflanzungen zur Aufwertung des StraRen-
raumes finden auf Privatgrund statt. Die Baumpflanzungen stellen auRerdem einen
Ausgleich fiir die erforderlichen Baumfallungen (5 Laubbdume) entlang des Feld-
weges in Verldngerung der Stralke Am Wischberg” dar.

Die Pflanzung aus kleinkronigen Laubb&umen ist innerhalb des Geltungsbereiches,
wie in der Planzeichnung dargestellt, durchzufiihren. Der Pflanzabstand der
straftenbegleitenden Baumpflanzungen befragt max. 25 m; vom Fahrbahnrand ist
ein Abstand von mind. 2 m und maximal 5 m einzuhalten. Der genaue Abstand
richtet sich nach den erforderlichen Grundstickszufahrten.
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Es ist die Verwendung einer einheitlichen Laubbaumart entlang der Planstrale im
gesamten Wohngebiet zu empfehien, um den Eindruck eines durchgéngigen be-
grinten Strallenraumes zu erzielen. Die Pflanziiste setzt eine Auswahl von
mdglichen Baumarten fest.

Die allgemeine Verkehrssicherheitspflicht beziglich der auf seinem privaten Grund-
stiick stehenden Baume liegt beim Eigentlimer. Dies gilt vor allem dann, wenn die
B&dume neben oder nahe an Strafllen stehen. Diese Verkehrssicherheitspflicht um-
fasst neben den notwendigen MaRnahmen zur Herbeiftihrung und Erhaltung eines
far den Stralienbenutzer hinreichend sicheren Straflenzustands auch die Freihalt-
ung des Luftraumes Uber der Straike von hereinragenden Asten.

Private Griinflichen mit Pflanzgeboten:

Granflachen dienen der Durchgriinung und inneren Strukturierung der Baufelder,
indem sie den Grlnkorridor im Bereich offentlicher Wegeverbindungen erweitern
und die Grinfldchen sowohl optisch mit der freien Landschaft verzahnen, als auch
ein Mindestmal an Lebensraum fur Kleintiere gewahrleisten. Flr die einzelnen Bau-
flachen gelten daher generell folgende Festsetzungen:

Auf den festgesetzten Grinfléachen entlang der slidlichen Grenze des Geltungs-
bereiches sind Hecken mit heimischen, standortgerechten Strauchern und klein- bis
mittelwiichsige Laubbaume anzupflanzen und zu pflegen. Die dargestellten Strauch-
und Baumstandorte sind symbolhaft dargestelll. Der Grinstreifen dient insbe-
sondere der Abschirmung der Baufldchen zur freien Landschaft (artengerechte
Pflanzabstande in Hecken (1-3 St/m?).

Um eine schnelle Begriinung des Baugebietes sicher zu stellen, sind Mindest-
pflanzgréiden fir die Pflanzungen auf Privatgrund festgesetzt:

. Laubbaum: Hochstamm, Stammumfang min. 12-14 cm
. Heister (Hecke): 2xv, h 150-200
. Strducher: vStr. 3-5 Tr. h 80-100

Eine Planzliste liegt im Anhang der Begriindung bei.
Es sind heimische, standortgerechte Laub-/ Obstgehblze zu verwenden.

Die Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. ,Schottergérten®
sind unzuléssig. Stein- und Schottergérten nehmen direkt Einfluss auf das soge-
nannte Kieinklima. Wahrend Grinflachen die Temperatur senken und Regen-
wasser speichern beziehungsweise in tiefere Erdschichten abfilhren, leiten Stein-
und Schottergdrten das Oberflachenwasser direkt in die Kanalisation. Weiterhin
bieten Schottergérten nur begrenzt einen Lebensraum fir Végel und Insekten.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume auf dem Flurstiick 1506
Gemarkung Stoliberg, angrenzend an das geplante Wohngebiet, sind in ihrem
Bestand zu erhaiten und geméaf DIN 18 920 insbesondere wéhrend der Bauphase
wirksam zu schlitzen.

Bei dem Flurstlick 1506 handelt es sich um eine ehemalige Fabrikantenvilla mit
einem parkahnlichen Garten. Mit der Sicherung bestehender Einzelbaume entlang
der Flurstlicksgrenze wird eine durchgéngige Grln- und Vernetzungsstruktur er-
halten.
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Baumarten der privaten Parkanlage (Bestandaufnahme durch den Eigentiimer des
Grundstiicks):

1 - Schwarzkiefer 11 - Baumhasel

2 - Schwarzkiefer 12 - Rotbuche

3 - Stieleiche 13 - Weilidorn

4 ~ Weilddorn 14 - Linde

5 - Rotbuche 15 - Spitzahorn

6 - Baumhase! 16 - Linde

7 - Kanadische Hemlocktanne 17 - Flieder

8 - Morgenlandischer Lebensbaum 18 - Blaufichte
(Baumgruppe)

9 - Rothuche 19 - Blaufichte

10 - Roteiche 20 — Douglasie

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 2 (1) Nr. 20 BauGB)

Als Fidchen zum Ausgleich / Ersatz des durch die geplante Bebauung verursachten
Eingriffs in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a BauGB werden Flachen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Die Kompensationsflache mit einer Gréfe von ca. 0,9 ha
befindet sich aukerhalb des Geltungsbereiches und wird im Planteil Il dargestellt.

Die MalRnahme dient der Aufwertung der Biotope sowie als Ausgleich fur den
Verlust eines potenziellen Nahrungshabitats geschitzter Arten und ist in das land-
schaftliche Funktionsgefiige eingebunden.

A1 Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten Frischwiese mit
vereinzelten Gehdlzstrukturen

Auf der festgesetzten Flache (intensiv genutztes Griinland) ist eine Wiesenflache als
artenreiche Frischwiese zu entwickeln. Es ist eine ca. 6.500 m* grofle standort-
gerechte Blumen- und Grasermischung fir die freie Landschaft zu verwenden. Sie
soll grundsétzlich nicht gedtngt werden; Umbriiche sind untersagt. Es wird darauf
hingewiesen, dass geméal § 40 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz das Ausbringen
von gebietsfremden Saatgut in der freien Natur der Genehmigung bedarf. Die
regelmafige Mahd soll zwei- bis maximal zweimal jéhriich erfolgen, je nach Nutzung
und Witterungsverlauf. Zwischen erster und zweiter Mahd sollte sine Pause von
mindestens 8 Wochen eingehalten werden, damit der zweite Aufwuchs zur Frucht-
und Samenreife gelangen kann. Das Méhgut ist anschliefend zu berdumen.

Auf dieser festgesetzten Ausgleichsflache (Teil-Flurstiick 199/19 Gemarkung Lugau)
sind niedrigwachsende Stréucher im Frihjahr oder Herbst in Gruppen zu pflanzen.
Die Anpflanzung erfolgt 4- bzw. 5-reihig im Dreiecksverband auf eine Lénge von 5 —
10 m. Der Pflanzenabstand soll 1,5 m x 1,5 m betragen, dies entspricht 4,4 Pflanzen
auf 10 m? (Lehr - Taschenbuch fir den Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau,
Kap. 7.3.9.2). Es wird die Verwendung von Gehdlze der Pflanzliste empfohlen.

Zum Schutz vor Schdden durch Wild sind geeignete Vorkehrungen entsprechend
der d&rtlichen Erfordernisse zu treffen. Pflegemainahmen einschlieRlich Nach-
besserungen missen bei Bedarf durchgeflihrt werden.

Eine Aufwertung ergibt sich in diesem Fall vor allem flr das Schutzgut Arten- und
Biotope. Auf3erdem gehen von der Gehdlzpflanzung positive Aspekte auf die
Lebensraumsituation und das Landschaftsbild aus. Mit der Ersatzmafinahme
kdnnen ebenso Eingriffe in das Schutzgut Boden kompensiert werden. Die Aufgabe
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flache fiihrt zu einer Reduzierung
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der mechanischen Belastung und wertet Filter-, Puffer- und Speicherfunktion sowie
die l.ebensraumfunktion des Bodens auf.

Die artenreiche Wiesenflache mit den Gehdlzstrukturen wird in relativ kurzer Zeit als
Fortpffanzungs- bzw. Ruhestétte oder Nahrungshabitat von vielen Tierarten
angenommen. Die extensiv genutzte Fliche dient somit auch als Nahrungshabitat
fur potenziell vorkommenden geschitzten Arten in angrenzenden Gehdlzbereichen
{siehe Umweltbericht, Artenschutz).

Die Maidnahme kompensiert damit die, durch die geplante Bebauung zu erwarten-
den, unvermeidbaren Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft in einen
raumlichen Bezug zum Eingriffsort und stellt damit eine geeignete Ausgleichs-
malfinahme flir den dauerhaften Verlust der Funktionsverluste des Naturhaushaltes
dar.

Gehdizarten fir die Ausqgleichsmanahme (A1)

Cornus sanguinea Rotar Hartriegel
Crataegus spp. Weilkdorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wildbirne

Rosa spp. Wildrosen
Sambucus nigra Schwarzer-Holunder

Die vorgesehenen MaBnahmen sind in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde des Erzgebirgskreises vertraglich zu binden und spétestens 1 Jahr
nach Fldcheninanspruchnahme vollsténdig umzusetzen und zu entwickeln. Ausfalle
von Gehdélzen sind gleichwertig zu ersetzen. Die Fertigstellung der Ausgleichs-
malnahme ist der unteren Naturschutzbehdrde schriftlich anzuzeigen.

FCS1 — Pflanzung von Gehdlzen

Zur Begriinung der Bauflachen ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ein
Obhst- oder Laubbaum als Hochstamm sowie 2 Strducher gemafl Pflanzliste zu
pflanzen. Die Pflanzung von einheimischen Vogelschutz- und Vogelnahrgehdlzen
dient als Nahrungshabitat fir Végel und Fledermduse. Die Strafienbegleitpflanzung
wird auf die Gesamizahl der zu pflanzenden Laubbidume je Grundstiick
angerechnet. Die B&dume und Stréucher sind dauerhaft zu erhalten und bei nattir-
lichem Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.

. Laubbaum: Hochstamm, Stammumfang min. 12-14 cm
° Obstbaum: Hochstamm, Stammumfang 10-12 ¢m
. Straucher: vStr. 3-5 Tr. h 60-100

FCS2 ~ Gestaltung von Griinflachen

Auf dem Flurstlck 199/16 der Gemarkung Lugau ist angrenzend an die Ausgleichs-
flache A1 eine Flache von ca. 2.500 m” mit einer gebietseigenen Blithmischung
anzuséen und extensiv zu pflegen (max. 2 Mahdtermine / Jahr). Die gesamte
Flache soll nicht gleichzeitig gemdéht werden; 10 -~ 30 % der Flache ist mit ihrer
Vegetation und den darin lebenden Insekten ungemaéht zu belassen. So kann bei
jedem Mahdtermin ein Teil der Insektenpopulatiocnen Gberleben, sich weiter ent-
wickeln und spéater von hier aus die gem#hten Bereiche wieder besiedeln. Die Mahd
kann streifenweise, mosaikartig oder auch selektiv erfolgen, so dass gezielt
bestimmte Pflanzenbestdnde von der Mahd ausgeschlossen werden. Auch Uber den

Sachsen Consult Zwickau Februar 2022 Seite 57

A



Bebauungsplan Nr. 33 ,Wohngehiet Wischberg”

Winter muss Vegetation erhalten werden, weil daran Raupen und Puppen die kalte
Jahreszeit Uberdauern,

Mit Umsetzung dieser Mafnahme kénnen insekten- und samenreiche Nahrungs-
habitate fir viele Vogelarten geschaffen werden.

Der Stadt Stollberg stehen keine geeigneten Flachen fur Ausgleichs-, Entsiegel-
ungs- und AbrissmalRnahmen zur Verfligung.

Die im Planteil Il dargestellten Kompensationsfldchen auRerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes werden in Form eines Vertrages dauerhaft recht-
lich gesichert. Die Ausflinrung wie auch die Fertigsteliungs- und Entwicklungspflege
wird durch den Biohof Vogel, Eribach-Kirchberg durchgefiihrt.

Weitere Inhalte der Grinordnungsplanung wie:

. Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild,

® Malnahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild,

» Ermittlung des Kompensationsbedarfes und mégliche MaRRnahmen zy
Kompensation unerwiinschter, unvermeidbarer Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild

sind im Umweltbericht (Teil C) behandelt.
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Teil C Umweltbericht

Beschreibung der Planung und allgemeine Grundlagen

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Die Grolle Kreisstadt Stollberg beabsichtigt mit der Uberplanung des Bereiches
zwischen Zwonitzer Strafe und Stralle Am Wischberg im Ortsteil Hoheneck mittels
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine malvolle Ergénz-
ung der stédtischen Wohnbauflichen zu ermdglichen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Stollberg die Flurstiicke 1513 sowie
Teile der Flurstiicke 1570, 1572/8, 1632/1 und 1506. Fur den Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist
eine Figche in Lugau, Teilflurstick 198/19 aufzuwerten (Planteil I1).

Die Stadt beabsichtigt auf einer Fliche von ca. 3,55ha ein zentrumsnahes Wohn-
gebiet fur Einfamilienhduser zu entwickeln. Geplant ist, die Gebaude terrassen-
formig in das Gelénde einzuordnen. Die HaupterschlieBung des Wohngebietes soll
an die Zwonitzer Stralle erfolgen. Die Verkehre des kiinftigen Wohngebietes kénnen
problemlos lber die Zwdnitzer StralRe in Richtung B 180 und S 258 abflieRen.

Fir die Umsetzung der Planung ist innerhalb des Gebietes folgende Nutzung
geplant:

Wohnbebauung 25.235 m?
Verkehrsflachen 6.080 m?
Regenriickhaltebecken, Trafostation 1.417 m?
private Grianflache 2.720 m?
Ausgleichsflache A1 ca. 6.500 m?
FC8- MaRnahme 2 ca. 2.500 m?

Die Grinflache des Flurstiicks 1506 wird zum Schutz des Baumbestandes nach-
richtlich Ubernommen:

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung
einer max. zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ2) von 0,4 beschrankt.

Die kunftigen Gebdude sollen in offener Bauweise, d.h. mit einzeln stehenden Ein-
familien- bzw. Doppelhdusern bebaut werden.

Garagen und Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind in erster Linie im Bereich
der Einfamilien-/ Doppelhduser innerhalb der Eigenheimgrundstiicke vorzuhalten.
Offentliche Stellplatze befinden sich entlang der geplanten WohnstralRe, Sie dienen
auBerdem durch die StralReneinengungen der Verkehrsheruhigung.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt von der Zwdnitzer Stralke, der Strale Am
Wischberg sowie einer neu anzulegenden WohnstraRe.

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser und Energie ist berwiegend Uber die angren-
zenden Wohngebiete gewdhrleistet. Eine grundlegende Voraussetzung zur Entwick-
lung der Flache als Wohnstandort ist die Anlage einer geordneten Entw&sserung
des Areals. Es ist die Errichtung eines zentralen Regenriickhaltebeckens vorge-
sehen.
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Festsetzungen zur Gestaitung werden ausschlieflich zu den Dé&chern, der
Fassadenfarbe und der Einfriedung getroffen, um den Bauwilligen keine groRe
Reglementierung zu geben.

Weiterflhrende textliche Erlauterungen zu den Festsetzungen insbesondere zu den
grinordnerischen Fesisetzungen sind der Begriindung Teil B sowie den zeichner-
ischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Untersuchungsrahmen und -methoden zur Umweltpriifung

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung erfolgt durch die Stadt Stollberg auf der
Grundlage des gewdhlten Planungsumgriffs des Bebauungsplanes und in Abschatz-
ung der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Umwelt.

Zur  fruhzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse
wurden die wesentlichen Trager &ffentlicher Belange und die von der Planung
betroffenen Behdrden im Rahmen der vorgezogenen Behérdenbeteiligung (§ 4 (1)
BauGB) informiert und um ihre fachliche Einschétzung zu Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB (Scoping) gebeten. Die zur
Verflgung stehenden Informationen und Hinweise werden ergénzend in die Unter-
suchung der betroffenen Umweltbelange einbezogen.

Zur Untersuchung der Schutzgiter und des Umweltzustandes innerhalb des Plan-
ungsgebietes wurden herangezogen:

. vorhandene Datengrundlagen des Séachsischen Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (www.umwelt-sachsen.de); CIR Biotoptypen-
kartierung, Auswertekarten Bodenschutz etc.)

. Geoportal Sachsen

. Informationen der Fachbehorden

. eigene ergénzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte bezogen auf das Ziel, die Funktionsfahigkeit der
FreirBume mit ihren wichtigen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zy
entwickeln, auf der

. Uberpriifung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biotope und Arten
einschlieilich der Beurteilung méglicher Umweltauswirkungen auf Arten-
vorkommen der FFH- Richtlinie sowie auf das Schutzgut Boden (§ 1a Abs. 2
BauGB),

. Beurteilung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der opti-
schen Fernwirkung.

Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich
an der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten
der Schutzgiiter.

Umweltschutzziele aus (ibergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Neben den einschldgigen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen (inshes. Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit
§§ 14,15 des BNatSchG und § 8 des SachsNatSchG), dem Immissionsschutzge-
setzes, dem Wasser- und Abfallrecht wurden im anstehenden Bebauungsplan-
verfahren folgende Empfehlung berlicksichtigt:

«Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (Dresden, Juli 2003, SMUL)".
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Sonstige Umweitschutzziele ergeben sich aus Ubergeordneten Plahungsvorgaben
(vgl. Teil B), die im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs Beriicksichtigung
finden.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Beschreibung der Wirkfaktoren

Als entscheidungsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden bau-,
anlage- und nutzungs- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung unter-
schieden.

Baubedingte Wirkfaktoren, die vorilbergehende nach Abschluss der Bauarbeiten
meist zu behebende Beeintréachtigungen verursachen, lassen sich flr das Planungs-
vorhaben wie folgt zusammenfassen:

. temporére Fldcheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lager-
flachen und des Baufeldes sowie durch Baustelleneinrichtungen,

. ggf. erhdhtes Verkehrsaufkommen durch Bau- und Lieferfahrzeuge; tempo-
rare Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschltterungen.

Der Wirkraum kann auf den Planungsumgriff sowie die flr die bauliche ErschlieRung
notwendige Bereiche beschrénk{ werden. Negative Auswirkungen auf das Verkehrs-
netz sowie angrenzende Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Anlage- bzw. planbedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus den Darstellungen und
Festsetzungen im Bebauungsplan und sind dauerhaft auch auf die nédhere und
weitere Umgebung (Lebensraum, Hydrogeologie, Sichtbeziehungen, optische Fern-
wirkung) wirksam:

o dauerhafte Fldchenumwandlung mit hohem Versiegelungs- und Nutzungs-
grad; Fléchenverlust fir Natur und Landschaft; Verlust von Ackerland,
. Verdnderung des Landschaftshildes am Siedlungsrand.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und die vor-
aussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umwelimerkmale im ungeplanten Zustand
werden im Folgenden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit gegenlber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die
Beurtellung der Umweftauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Das Umfeld des Planungsgebietes ist Uberwiegend als landwirtschaftliche Nutz-
flache und Wohn- bzw. Mischgebist zu charakterisieren, welches aufgrund fehlender
emittierender Industrie oder groRer Gewerbestandorte im raumlichen Umgriff keine
erheblichen Emissionsbelastungen aufweist.

Es ist jedoch zu vermuten, dass auf das Plangebiet Gerduschimmissionen insbe-
sondere durch den Strallenverkehr auf der Zwonitzer StraRe im Westen und der
Thalheimer Stralle im Siidosten wie auch durch gewerbliche Anlagen in sldwest-
licher Richtung vom Plangebiet an der Zwénitzer Strale einwirken kénnen. Da es im
Bereich der Bauleitplanung nicht nur um die Vermeidung schédlicher Umweltein-
wirkungen geht, sondern diese dazu beitragen soll ,eine menschenwiirdige Umwaelt
zu sichern und die natirlichen Lebensgrundiagen zu schiitzen und zu entwickeln
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(§ 1 Abs. 5 BauGB), wurde eine Schallschutzuntersuchung in Auftrag gegeben
(SLG Pruf- und Zertifizierungs GmbHj).

Es sind Aussagen zur Eignung der vorgesehenen Flache fir die beabsichtigte
Nutzung aus schalltechnischer Sicht zu treffen und insbesondere die Frage zu
beantworten, ob und in welchem MaR schidliche Umwelteinwirkungen in Form von
erheblichen Beldstigungen durch Gerdusche von Verkehrsanlagen und gewerb-
lichen Anlagen aus dem Umfeld vorhanden oder zu erwarten sind und welche
Schallschutzmalinahmen sich eignen, die mit der Eigenart des Vorhabens ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen erflllen.

Das néhere Umfeld des Plangebietes am Siediungsrand wird durch vorwiegend Ein-
und Mehrfamilienhduser, Garten sowie der landwirtschaftlichen Nutzung gekenn-
zeichnet. Der Ortsbereich zeichnet sich durch eine gute allgemeine und private Frei-
raumversorgung und eine geringe Entfernung zur freien Landschaft aus.

Fur die siediungsnahe Erholung sind die umgebenden Fidchen der Wohnlage, also
Jene Bereiche, die in ca. 15 Gehminuten erreichbar sind, von besonderer Bedeu-
tung. Kriterien zur Beurieilung sind dabei die Zugénglichkeit und die charakter-
istische Auspragung des Ortsrandes.

Das geplante Wohngebiet ist an mehrere Verbindungswege angeschlossen, die zu
weiteren landschaftsbezogenen Freirdumen filhren. Der Wirtschaftsweg in
Verlangerung der Straflle Am Wischberg wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
In der néheren Umgebung sind hier insbesondere die Querenbachtalsperre und die
angrenzenden Waldgebiete ,Hauwald®, ,Blrgerwald®, ,Zellerholz* und ,Heiliger
Wald“ zu benennen. Der Rundweg um die Talsperre ist als Naturlehrpfad ausge-
wiesen. Weitere Wander- / Radwege befinden sich in direkter Nahe des Vorhaben-
gebietes. Das Walkteichgel&nde wie auch der Pionierpark in Stollberg eignen sich
far Familienausflige. Spiel- und Sportplatze sind in der naheren Umgebung
vorhanden.

Schutzgut Boden

Die geologischen Verhiltnisse (Festgestein) pragen die Bodenbildung maRgeblich.
Der geplante Baustandort liegt regionalgeclogisch in den kristalinen Schiefern des
Erzgebirges. Im Untergrund steht ein Phyllit an, der lokal von Quarzit- oder Horn-
blendeschiefern durchzogen wird.

Infolge von Verwitterungserscheinungen steht der Fels oberflichennah lockerge-
steinsdhnlich zersetzt bzw. vollstandig verwittert an. Mit zunehmender Teufe nimmt
der Verwitterungsgrad rasch von stark Uber méaRig bis schwach verwittert ab und
erreicht in gréBeren Teufen einen frischen Zustand. Lokal aufragende, nahezu
frische Felspartien konnen dabei ebenso wie tektonische Stérzonen mit tief-
reichenden, zersetzten bis vollstandig verwitterten Felspartien vorkommen.

Der Felshorizont wird am Standort durch eine meinst geringmaéchtige pleistozéne bis
holozéne Solifluktionsdecke, bestehen aus Hangschuit sowie durch unterschied-
liche, anthropogene Auffillungen Uberlagert. Zuoberst werden die Bodenschichten
teilweise durch einen meist geringméchtigen Mutterboden abgedeckt (aus:
Baugrunduntersuchung, ingenieurb{iro Eckert GmbH).

Die Bodenverhéltnisse im Bereich des geplanten Wohngebietes ,Wischberg"
werden laut Auswertekarten Bodenschutz des Sachsischen Landesamt fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie Uberwiegend durch Normbraunerden (BBn) aus
perigiazarem Grus fihrendem Schiuff Uber periglazidrem Lehmgrus bestimmt. Die
Béden sind nicht vernasst, das Wasserspeichervermégen ist hoch.
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Diese Boden besitzen eine hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit bzw. ein hohes
Ertragspotenzial. Béden mit besonderen Standorteigenschaften befinden sich nicht
Im Geltungsbereich. Die Empfindlichkeit des Bodens wird u.a. anhand der Erosions-
gefahrdung durch Wasser eingeschétzt, die gemalR Auswertungskarte Bodenschutz
mittel einzustufen ist. Aus Erosionsgefahrdungskarten zur potenziellen Boden-
erosjonsgefahrdung durch Wasser (Séchsischen Landesamt fur Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie Dresden) ist ersichtlich, dass fur die Flachen im unteren Hang-
bereich des geplanten Wohngebietes groRflachig eine sehr hohe potentielle
Erosionsgefahrdung durch Wasser ausgewiesen ist. Die Bodenerosionsgefahrdung
gilt bei unbedecktem oder gering mit Vegetation bedecktem Boden der landwirt-
schaftlichen Nutzfliche. Die potentielle Ercsionsgefshrdung fiir Unterlieger ver-
bessert sich, da unbedeckter oder gering mit Vegetation bedeckter Boden nun auf
ca. 60% der Flache (GFZ 0,4) gértnerisch gestaltet wird.

Die Schutzwirdigkeit eines Bedens hinsichtlich seiner biotischen Lebensraum-
funktion wird anhand der Kriterien Seltenheit, Natlirlichkeit, Wasserhaushalt und
Trophiezustand bemessen. Hoch bedeutend als Lebensraum fiir Bodenorganismen
und als Standort flr natlrliche Vegetation werden daher lediglich Bdden mit
besonderen Standortfaktoren bewertet, die im Planungsgebiet nicht vorkommen.

Altlasten

Altlastenverdachtsfiachen It. Sachsischem Altlastenkataster mit aktuellem Daten-
stand sind im Vorhabengebiet nicht bekannt {Anlage zum Baugrundgutachten:
Landratsamt Erzgebirgskreis, Abteilung 3 — Umwelt, Verkehr und Sicherheit, Referat
Umwelt und Forst SG Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz, 24.03.2020, Aktenzeichen
50168-2020-871).

Schutzgut Flache

Gemal Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Figchen fiir
bauliche Nutzungen ist auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Trotzdem nimmt die Bodeninanspruchnahme und Umwandlung von naturnahen
Béden in Flachen fir Siedlungs-, Verkehrs-, Erholungs- und Gewerbeflachen im
Freistaat Sachsen wie im gesamten Bundesgebiet weiterhin zu. Im Jahr 2018
erreicht die in der Landestatistik gefihrte Siedlungs- und Verkehrsflache ca. 2.480
km?® Dies entspricht 13,4% der Landesfliche. Im Zeitraum 2012 ~ 2018 ist die
erfasste Siedlungs- und Verkehrsfléche um ca. 131,7 km® angewachsen.

Die Flacheninanspruchnahme ist jedoch nicht gleichzusetzen mit der Boden-
versiegelung. Zwar ist die Schaffung eines Neubaugebietes am Stadtrand eine
Flachenneuinanspruchnahme. Der ehemals landwirtschaftlich genutzte Boden wird
einer anderen Nutzung zugeflUhrt. Die Béden dieses Neubaugebietes sind jedoch
keinesfalls alle versiegelt, denn ein Teil der Bodenfléche wird als Garten genutzt.

Die Flachennutzung im ca. 3,55 ha grofen Geltungsbereich ist zurzeit durch eine
intensive Ackernutzung geprégt. Landwirtschaftlich genutzte Flidchen sollen geman
§ 1a (2) BauGB nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Pachtvertrdge im Bereich des geplanten Wohngebietes auf den Flurstiicken
1513, 1572/8 der Gemarkung Stollberg werden einvernehmlich beendet. Ebenfalls
wird zur Prifung der gesetzlichen Vorkaufsrechte der Verkauf gemar Grundstiick-
verkehrsgesetz beim Landratsamt des Erzgebirgskreises gemeldet.
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Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Anhand der geologischen Verhéltnisse und der Topographie des Baufeldes kann
sich kein geschiossener Grundwasserhorizont ausbilden. Lokal und temporar
begrenzt kann jedoch Sicker- bzw. Schichtenwasser auftreten. An den Aufschliissen
der Baugrunduntersuchung konnte zum Zeitpunkt der Erkundungsarbeiten
(11.05.2020) kein Wasser angeschnitten werden (Baugrundgutachten, Ingenieur-
blro Eckert GmbH).

Der Geltungsbereich befindet sich im hydrogeologischen Teilraum ,Fichtelgebirgs —
Erzgebirges - Paldczoikum”. Im Festgestein sind Kluftgrundwasserleiter zu ver-
muten (LFULG, hydrogeologische Ubersichtskarte). Grundsétzlich sind keine
nennenswerten Grundwasserkdrper vorhanden. Stérungen sind im Bereich des
Planungsgebietes nicht nachgewiesen. Das Grundwasser ist im gesamten
Planungsgebiet gegentber flAchenhaft eindringenden Schadstoffen mittel ge-
schiitzt. Somit ist die Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintragen auch mittel
einzustufen.

Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung
nicht betroffen. Wie schon in Kapitel 5.4 beschrieben befindet sich dstlich des Plan-
gebietes das Trinkwasserschutzgebiet , Talsperre Stollberg®.

Oberffdchenwasser:
Es befinden sich keine Oberfiéchengewasser im Vorhabengebiet.

Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Stoliberg liegt durchschnittlich auf ca. 430 m GNN. Das Klima in Stollberg ist warm
und gemafigt.

Im Jahresdurchschnitt betrdgt die Temperatur in Stollberg 7,2 °C. Der im Jahres-
verlauf wérmste Monat ist mit 16,3 °C im Mittel der Juli. Im Januar sind die
Temperaturen am niedrigsten. Die durchschnittliche Temperatur in dem Monat liegt
bei -2,2°C.

Stoliberg hat das ganze Jahr Uber viele Niederschlage zu verzeichnen. Das gilt auch
fir den trockensien Monat. Die jghrliche Niederschlagsmenge betrdgt im Durch-
schnitt 643 mm. Im Februar betragt die Niederschlagsmenge 37 mm. Der Monat ist
damit niederschlags@rmster des ganzen Jahres. Im Gegensatz dazu ist der Juli der
niederschlagsreichste Monat des Jahres mit 78 mm (Angaben aus climate-
data.org).

Das Geléndeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Der Geltungsbereich ist ein kleines Kaltluftentstehungs-
gebiet am Orisrand chne grofte Bedeutung.

FOr den weiteren Planungsraum sind die Waldgebiete um die Talsperre als
Frischluftentstehungsgebiete zu nennen. GréRere Waldgebiete Ubernehmen durch
die Filterung von Schadstoffen aus der Luft positive lufthygienische wirksame
Ausgleichsfunktionen. Gehdlzstrukturen im Umfeld des Planungsgebietes besitzen
klimatisch verbessernde Funktionen am Rand der Siedlungsflachen.

Geringe lufthygienische Belastungen des Raumes resultieren in erster Linie aus den
Emissionen der stérker frequentierten Verkehrswege (Zwonitzer StraRe).
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Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 incl.
artenschutzrechtliche Belange

Als potentielle natiiiche Vegetation wiirde sich im Planungsgebiet ohne Zutun des
Menschen unter den gegebenen naturrdumlichen Verhiltnissen ein ,submontaner
Eichen-Buchenwald® einstellen (umwelt.sachsen.de).

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Vorhabenbereiches wird durch eine Freiflache
bestimmt. Die als Ackerfand genutzten Flurstiicke weisen ausschliellich entlang des
Feldweges (Verldngerung der StraBe Am Wischberg®) vereinzelt hochwertige
Geholzstrukturen auf. Der Biotopwert der Gesamtfiiche ist als gering einzu-
schétzen. Das Planungsgebiet wird Uberwiegend durch die bestehende Wohnbe-
bauung wie auch durch weitere landwirtschaftliche Nutzflichen begrenzt.

Die Westgrenze des Vorhabenbereiches legt sich an die Zwonitzer Stralle an ge-
folgt in nérdlicher Richtung zum Teil als Park angelegter Baumbestand, einem Feld-
gehdlz (Laub-Nadel-Mischwald) sowie mesophilem Wirtschaftsgrinland. Im Norden
des Plangebiets schlieRt sich eine von Feldhecken umstandene strukturierte
Griinflache sowie Ackerland an. Offenland mit Ackerbau dominiert ebenfalls éstlich
der Vorhabenfldche. Die sidliche Begrenzung des Untersuchungsgebiets bildet ein
Wohn- und Mischgebiet als auch dorfliche Wohnbebauung mit Baumbestand und
umschliefender Feldhecke.

Durch das Vorhaben werden keine Schutzgebiete nach den §§ 13 bis 19 Séachsi-
sches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte,
einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete einschlieRlich FFH- und SPA-
Gebiete im Rahmen des Européischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie
besonders geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz bzw.
§ 21 SéchsNatSchG betroffen (siehe Kap. 5.4).

Zur Abschétzung der Auswirkungen des Vorhabens auf wertgebende und relevante
Arten (Fauna) wurde eine artenschutzrechtliiche und -fachliche Priifung erarbeitet
{ige Ingenieurgruppe Chemnitz GbR). Gegenstand des Gutachtens ist eine arten-
schutzrechtliche Relevanzprifung (1. Prifschritt) mit folgenden Planungsinhalten:

. zweimalige artenschutzfachliche Untersuchung innerhalb der Grenzen des
raumlichen Geltungsbereichs mit unmittelbar abgrenzendem Umfeld am
29.04.2020 und 02.06.2020,

. Kontrolle der Vegetationsstrukturen auf das Vorhandensein von Nestern und
Hohlenb&umen bzw. potentiellen Quartieren von Fledermdausen,
. eine gezielte Erfassung von Flederméusen fand im Rahmen der Begehung

nicht statt. Die Erfassung von Avi- und Herpetofauna erfolgte mittels Tagbe-
gehungen audio-visuell (kiinstliche Verstecke fir Amphibien und Reptilien
wurden nicht ausgelegt),

. fachliche belastbare Vorprlifung, in der durch eine Uberschligige Prognose
geklart wird, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte
auftreten kdnnen. Um dies beurteilen zu kénnen, ist bei der 0.g. Vorortbe-
gehung das betroffene Artenspekirum einzuschaétzen und durch eine Daten-
abfrage (MultiBaseCS, VSO-Fachgruppe Ornithologie Stollberg/ Westerzge-
birge) zu ergénzen,

. Erarbeitung von Vorschldgen flr Vermeidungs- und Kompensationsmaf-
nahmen entsprechend der Bestandaufnahme.

Als Vorbelastung fur das Schutzgut Pflanzen / Tiere, insbesondere aber die biologi-
sche Vielfalt, ist die inshbesondere die angrenzende intensive landwirtschaftliche
Nutzung zu bewerten.
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Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene
Erholung

Der Charakter des Landschaftsbildes steht in engem Zusammenhang mit den natur-
raumlichen und topographischen Verhaltnissen und den Nutzungsstrukturen im
Planungsumgriff.

Abbildung 12:  Standort des geplanten Wohngebietes ,Am Wischberg" (Foto SCZ vom 17.04.2020)

Naturrdumlich liegt das Planungsgebiet im Unteren Mittelerzgebirge, am Rande zum
Erzgebirgsbecken (Landesentwicklungsplan 2013, Karte 6).

Das Sachsische Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie beschreibt die
Geomorphologie / das Relief des Unteren Mittelerzgebirges wie folgt:

.Die Oberflachengestaltung dieser Landschaft wird von der generell nach Norden
gerichteten allmahlichen Abdachung des Erzgebirges bestimmt. Die Breite der
Abdachung betragt etwa 30 bis 35 km. Im Ubergangsbereich zu den nérdlich an-
schlieBenden Lésshilgelldndern setzen die Hohen im NO zwischen 280 m NN
(Zschopauaue) und 450 m NN an (um Erdmannsdorf - Klaffenbach). Teilweise sind
Randstufen ausgebildet (Eubaer Erzgebirgsrand sidwestlich Fléha: 390 — 470 m
NN). Im Sudwesten sind Higelland und unteres Bergland noch deutlicher durch
wallartige Hohenzlige und Bergriicken - z.T. aus harten Kontaktgesteinen der erzge-
birgischen Granitplutone - voneinander geschieden (z. B. Stollberger Erzgebirgs-
randstufe > 400 — 560 m NN). Im unteren Mittelerzgebirge weist das Relief eine
besondere Formenvielfalt auf. Tal- und Riedelgebiete wechseln mit flachwelligen
Hochflachen ab [...]." Das Vorhabengebiet liegt auf einer durchschnittlichen Hohe
von ca. 470 mNN und fallt von Ost nach West ab.

Mehrere Wander- und Radwege befinden sich in unmittelbarer Nahe des Planungs-
gebietes (siehe Schutzgut Mensch).
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Abbildung 13: naturrdumliche Gliederung (Landesentwicklungsplan 2013)

Der Geltungsbereich selbst ist auf Grund seiner eher geringen GréRe im Verhéltnis
zum Stadtgebiet und der Vorbelastungen des Landschaftsbildes fiir die landschafts-
bezogene Erholung wenig attraktiv und von untergeordneter Bedeutung.

12.2.8. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich keine derzeit bekannten Bau- bzw. archaologi-
schen Denkmale. Es ist darauf hinzuweisen, dass die real vorhandene Denkmal-
substanz wesentlich hoher ist. Auch bisher unentdeckte Denkmale stehen unter
Schutz. Bei Baumallnahmen muss daher in jedem Fall eine Stellungnahme zu den
archaologischen Belangen eingeholt werden (denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung nach § 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Sachguter bestehen in Form der vorhandenen Gebaudesubstanz und technischen
Anlagen, deren Umfang einen entsprechenden finanziellen Wert darstellen.

12.2.9. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-Null-Fall)

Mit diesem Prifkriterium soll sichergestellt werden, dass dem Projekt keine Umwelt-
effekte zugerechnet werden, die auch ohne sein Zutun (,natlrlicherweise") eintreten
wirden. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind in dieser Hinsicht keine
erheblichen Verénderungen und Verschlechterungen des aktuellen Zustandes zu
erwarten, so dass die vorbelastete Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
bisherigen eingeschrankten Qualitéat erhalten bleibt.

12.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei der Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung sind insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben.
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Auswirkung der Planung auf Mensch, Gesundheit, Bevélkerung (Schutzgut
Mensch)

Wohnen, Wohnumfeld

Mit der Mdglichkeit der (weitgehend) frei wahlbaren Gestaltung des Wohnhauses
und der unmittelbar angrenzenden Freifldchen kann individuellen Wohnanspriichen
nach Grolie und Gestaltung hervorragend entsprochen werden, was sich positiv auf
die Gesundheit und Waohlbefinden der Bewohnier auswirken sollte.

Auch das Wohnumfeld bietet Potential, diesen Anspriichen gerecht zu werden. Mit
der Orisrandlage des Gebietes sind ausgedehnte Landschaftsrdume unmittelbar
erreichbar sowie Blickbeziehungen in angrenzende Siedlungsraume méglich.

Erholungsfunktion, Gesundheit

Eigenheimgebiete bieten im Allgemeinen sehr gute Voraussetzungen zur Sicherung
der Erholungsfunktion fiir den Menschen. Inshesondere der (private) Anteil an
gestaltbarer Freifliche kann gegen(iber einer Mehrfamilienhausbebauung maR-
geblich zu Erholungsfunktionen der Bewohner beitragen. Je nach Wunsch ist dabei
die Intensitat individuell beeinflussbar.

Belastungen bezlglich Larm / Schadstoffe treten wahrend der Bauphase auf. Die
bei der Baumalinahme einzusetzenden Maschinen und Gerdte miissen den
Anforderungen des § 3 der 32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarmschutzverord-
nung) genlgen. Die Betriebszeiten dieser Aggregate sind entsprechend § 7 Abs.1
der 32. BImSchV zu gestatten. Als Stand der Technik hinsichtlich des Schutzes vor
schédlichen Umwelteinwirkungen durch von Bauarbeiten verursachte Gerdusche ist
die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm-Gerauschimmiss-
ionen heranzuziehen. Die darin festgelegten gebietsbezogenen Immissionsricht-
werte betragen im hier angrenzenden allgemeinen Wohngebiet tagsiber 55 dB(A)
und nachts 44 dB(A) und sind bei den Bauarbeiten einzuhalten. Larmintensive
Tatigkeiten sind generell auf die Tageszeit gem&R den Festsetzungen der
JAllgemeinen  Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerdusch-
immissionen” (07:00 Uhr bis 20:00 Uhr) zu beschrinken. Das ,Merkblatt zum
Schutz gegen Bauldrm™ ist zu beachten.

Im Rahmen der Schallimmissionsprognose (SLG Prif- und Zertifizierungs GmibH
einschlieilich Ergénzung) wurde die Eignung der geplanten Wohnbaustandortes
~Jvohngeblet Wischberg' als ,Allgemeines Wohngebiet* hinsichtlich der ein-
wirkenden Gerduschimmissionen bewertet. Auf der Grundlage des § 8 Abs. 1 Nr. 24
BauGB sind aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen zum
Bebauungsplan Hinweise zum passiven Schallschutz zu beachten, die unter den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen der Begrindung (Kap. 6.3, Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen, Immissionsschutz) beschrieben
sind. Die L&rmpegelbereiche Il bis lil sowie die Orientierungswertlinie Tag 55 dB(A)
sind zeichnerisch festgesetzt.

Mit der Umsetzung der genannten passiven Schalischutzmafnahmen kann
sichergestellt werden, dass an den kiinftigen schutzbediirftigen Nutzungen
angemessene Wohnverhéltnisse erreicht werden kénnen. Es kemmt durch die
Nutzung als Wohngebiet zur Starkung des Schutzgutes Mensch.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden

Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind grundsétzlich Folge
der flachenhaften Versiegelung und des Nutzungsgrades der Bauflachen mit einer
Bebauung und zuldssigen Flachenversiegelung auf dem privaten Baugrundstiick
von bis zu 40%. Damit verbunden sind unwiederbringliche Verjuste aller natarlichen
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Bodenfunktionen. Die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden ist sowohl erheb-
lich als auch nachhaitig.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind aufgrund ihrer natiirlichen Bodenfrucht-
barkeit hoch einzustufen. Sie weisen somit eine hohe Funktionsauspragung auf:
dies bedeutet eine fast flichendeckende hohe Wichtung der Béden. Aufgrund der
Hanglage sind die Flachen fiir die konventionelle Landwirtschaft jedoch nur bedingt
geeignet. Im Regionalplan ist diese Flache nicht als Vorrangfliche Landwirtschaft
ausgewiesen. Eine Konflikteinschéatzung ist jedoch nur unter Einbeziehung aller
Aspekte (stadtebauliche, infrastrukturelle und 8kologische Gesichispunkte) méglich.

Baustelleneinrichtungen und Bautatigkeiten im Bereich des Baufeldes sowie Auf-
schiittungen und Abgrabungen flihren auch auferhalb der bebaubaren Flachen zu
Bodenverdichtungen und Verénderungen der natiirlichen Bodenstruktur mit nach-
haltigen Einschrénkungen der Versickerungsfahigkeit und der natiirlichen Funktions-
fahigkeit des Bodens.

Nutzungsbedingte Schadstoffeintrage in den Boden sind nicht zu erwarten.

Bergbau
Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein

nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflichennahe nicht auszuschlieRen. Es
wird deshalb empfohien, alle Baugruben auf das Vorhandensein von Spuren alten
Berghaues Uberpriifen zu lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 5 der Polizei-
verordnung des Sdchsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr
Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und
Restldchern (Séchsische Hohlraumverordnung - SAchsHohl'VO) vom 20. Februar
2012 (S&chsGVBI. S. 191) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Boden sind
aufgrund der moglichen Fidchenversiegelung unter Beriicksichtigung der
topografischen Verhilinisse, der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
und der bestehenden Vorbelastungen als erheblich zu bewerten.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Fliche

Die Flécheninanspruchnahme bzw. Flachennutzungsénderung im Plangebist mit
einer Gesamtfléche des Baugebietes von ca. 3,55 ha {ohne Ausgleichsflache) ist im
Vergieich zur benachbarten Wohnbebauung als erheblich einzuschétzen. Eine
exakte Bilanz der Nutzungsénderung ist in Kap. 15 (Eingriffsbilanzierung) beschrie-
ben. Nutzungsinderungen erfolgen in einem Bereich, der momentan der iandwirt-
schaftlichen Nutzung dient. Geplant ist hier der Bau von max. 3¢ Eigenheimen
einschliellich Zufahrtsstrale.

Die nattrliche Bodenfunktion wird weitgehend verbraucht. Eine Speicherung und
Rickhaltung des Niederschlagswassers findet nur sehr verringert statt. Wasser wird
in aller Regel von den Grundstiicken des Neubaugebietes in Kanale abgeleitet.
Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen verschwinden weitergshend oder sie werden
ersetzt. Die Bodenflache ist einem anderen, zumeist technischen Anspruch unter-
worfen. Die natlirlichen Leistungen der Bodenfunktion sind kaum noch vorhanden.
Aus diesem Grund ist es wichtig, die natiirlichen Bodenfunktionen auch auf der
Baustelle zu erhalten, indem baulichen MaRnahmen und das Befahren nur auf die
notwendigen Stellen des Bauprozesses gelenkt werden (Sachsisches Landesamt
fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Referat 42: Boden, Altlasten).
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Neben einer Beeintréchtigung und Zerstérung der natiirlichen Umweltressourcen
fuhrt die Pianung zu einer wachsenden Inanspruchnahme des Freiraums. Das Orts-/
landschaftsbild verndert sich durch sichtbare Baukdrper.

Fiir das Schutzgut Fldche ergeben sich insbesondere aufgrund der Flachen-
groBe der Nutzungsanderungen bzw. Flacheninanspruchnahme bei Umsetz-
ung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

Aufgrund des Versiegelungsgrades werden Versickerungsfahigkeit und Grund-
wasserneubildung ebenso wie das Riickhaltevermégen flr Niederschlagswasser in
der Flache eingeschrénkt. Dies fuhrt zu einem erhéhten oberflachigen Abfluss. Die
ggf. notwendige Riickhaltung des Oberflichenwassers erfolgt mittels Bauwerk
{(Regenrlckhaltebecken). Das benétigte Volumen fir die Riickhaltung wird nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik in der ErschlieBungsplanung bemessen.

Unter Berlicksichtigung technischer Standards und rechtiich verbindlicher Grenz-
werte wahrend der Bauphase kénnen nachhaltige Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser infolge von Schadstoffeintragen weitgehend ausgeschlossen
werden.

Oberfléchengewésser werden durch das Bauvorhaben nicht tangiert.

Fir das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichengewiisser) ergeben sich
bei Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (bspw.
Drosselung des Oberflichenwassers) mittlere nachteiligen Umweltauswirk-
ungen.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Mit der Inanspruchnahme bisherigen Ackerflichen gehen in geringem Mafe
Flachen mit klimatisch verbessernder Funktion verloren. Auf Grund der raumlichen
Verhéltnisse wirkt sich dies auf das lokale klimatische Funktionsgefiige kaum
nachteilig aus.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Klein-
klimas werden insbesondere durch die Gewahrleistung einer Mindestdurchgriinung
der nicht bebaubaren Grundstlicksfléchen getroffen.

Auswirkungen auf den Klimawande! sind ebenfails aufgrund der geringen Ver-
siegelungsflache im Verhltnis zum gesamten Stadtgebiet nicht zu erwarten.,

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft durch
bau- und betriebsbedingte Einfilisse kénnen aufgrund der geringen Fldchen-
groRe zum gesamten Stadtgebiet ausgeschlossen werden.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut biologische Vielifalt, Tiere und
Pflanzen, Natura 2000 incl. artenschutzrechtliche Belange

Der grundsétziiche Verlust des Lebensraumpotenzials durch Uberbauung und
Flacheninanspruchnahme (vgl. auch Schutzgut Boden) ist als nachhaltige Aus-
wirkung auf das Entwicklungspotenzial des Arten- und Biotopschutzes zu
betrachten. Der Planungsraum mit den Vorbelastungen insbesondere durch die
vorhandenen Straflen hat jedoch eine geringe Bedeutung in Bezug auf die
Biotopqualitat.
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Durch grinordnerische Maltnahmen im Bebauungsplan kénnen neue Vernetzungs-
funktionen innerhalb des Geltungsbereichs geschaffen werden. Auch ist der
Verursacher des Eingriffs verpflichtet unvermeidbare Besintrichtigungen durch
Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Potenzielle Besin-
trachtigungen besonders geschiitzte Arten werden in Kap. 14 beschrieben.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
durch potenzielle bau- und betriebsbedingte Einfliisse kénnen insbesondere
aufgrund der geringen Wertigkeit des Biotoptyps als gering eingestuft
werden. Der Bebauungsplan verletzt bei Umsetzung von Vermeidungs- und
FCS-Malnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw.
Ortsbild, landschaftsbezogene Erholung

Der Eingriffsort ist durch die angrenzenden das Landschaftsbild stérende Nutz-
ungen (Verkehrsfiichen, Wohnbebauung, intensive landwirtschaftliche Nutzung)
bereits vorbelastet. Die ergdnzende Wohnnutzung ist durch grinordnerische Maf-
nahmen aufzuwerten. Beeintréchtigungen der landschaftsbezogenen Erholung
durch Anlage und Nutzung sind als nachrangig zu beurteilen.

Die bestehenden Wegeverbindungen im Anschluss an die Strale Am Wischberg in
die freie Landschaft und in Richtung Zwdnitzer Stralle werden erhalten.

Inshesondere aufgrund der Vorbelastungen durch die intensive landwirt-
schaftliche Fléchennutzung, die vorhandenen Verkehrswege im Umfeld und
die angrenzende Wohnbebauung sind nachteilige Auswirkungen auf das
Landschaftsbiid / die landschaftsbezogene Erholung nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Durch die Fldchenumwandlung zu Bauflachen wird dauerhaft auf die Ackerfliche
verzichtet. Flachen mit vergleichbaren Qualitaten sind in der Gemarkung vorhanden.
Wie oben beschrieben ist eine potenzielle Beeintrachtigung von archéologischen
Denkmalen nicht auszuschiielen.

Fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich bei Umsetz-
ung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen keine nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir schwere Unfiille / Katastrophen

Eine Anfélligkeit des Vorhabens flir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nicht
gegeben.

Ergebnis:

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bei Umsetzung der
Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sowie bei Einhaltung aller gesetz-
lichen Vorgaben insbesondere in Bezug auf die Schutzgiiter Boden und
Flache mit einer hohen Bedeutung zu erwarten. Das Schutzgut Mensch wird
aufgewertet.
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12.3.10. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Zur Beurteilung und Beschrelbung des Umweltzustandes sind Abhéangigkeiten
zwischen den Schutzglitern zu nennen, die innerhalb der réaumlichen Funktions-
bezishungen planungs- und entscheidungsrelevant sind:

Die Fldchenversiegelung wirkt sich negativ auf alle Bodenfunktionen in
Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Wasser (Schadstofffiter und Wasser-
speicher), Schutzgut Flache (Nutzungsénderung) und dem Lebensraum-
potenzial des Bodens aus,

Landnutzungsénderungen (Schutzgut Fliche) wirken sich auf Biodiversitat,
Wasser, Boden und Landschaft unterschiedlich aus. Der Bau weiterer Wohn-
geb&ude verdndert das Landschaftsbild eher negativ.

Die geplante Bebauung stellt eine optische Verdnderung im Nahbereich dar.
Die vorgesehenen Begrlinungsmafnahmen im Plangebiet dienen der Ein-
bindung, tragen gleichermaBen zur Struktur- und Biotopanreicherung bei und
erhéhen somit wieder den Landschaftshildwert.

Als klimatischer Wirkraum ist der Planungsraum von untergeordneter Bedeu-
tung und weist durch die Umsetzung der Planung keine wesentlichen
Waechselwirkungen mit den tibrigen Schutzgiitern auf.

Auch im Hinblick auf die Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch
lufthygienische Belastungen sind keine erheblichen negativen Einfllisse zu
erwarten.

Die Entwicklung einer Blihweise und die Entwicklung einer artenreichen
Frischwiese erhdhen das Entwicklungspotential fiir Biotope und Arten sowie
die biologische Vielfalt und werten das Landschafts- / Ortsbild auf.

12.3.11. Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkung : ' ] : +/-

Mensch geringfligige Beeintrachtigung der vorhandensn Wohnbe- -

bauung durch gerings Zunahme des Fahrverkehrs bei
Einhaltung der Larmschutzmaitnahmen; Steigerung der
Erholungseignung

Pflanzen, Tiere, |dauerhafter Verlust und Veranderung von Lebensrdumen -

biol. Vielfalt geringer Bedeutung; Aufwertung durch griinordnerische
Malinahmen

Boden, Flache Beeintréchtigung und dauerhafter Verlust der Bodenfunk- ++
tionen durch Versiegelung

Wasser Einschréankung der Versickerung und des Ruckhaltever- +
mbgens, Erhéhung der Abflussrate von Oberflachen-
wasser

Klima/Luft geringe Veréinderung von kleinklimatischen Bedingungen -

durch zusétzliche Bebauung

Landschaft Aufgrund der Vorbelastungen und der grithordnerischen -

und bauordnungsrechtlichen Maftnahmen geringe Beein-
tréichtigung von Landschaftsbild oder landschaftshe-
zogener Erholung

Kuitur-/Sachglter | keine Beeintrachtigungen -

Tabelle 7: Umweltauswirkungen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit firr das Gebiet

{(++ sehr arheblich, + erheblich, - nicht erhablich)

Die Umweitauswirkungen im geplanten Wohngebiet liegen v.a. in der Versiegelung
und dem Verlust der natlrlichen Bodenfunktion.
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Gegeniiberstellung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilihrung

bzw. Nichtdurchflihrung der Planung

Die oben beschriebenen zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Umsetzung der
geplanten Baufldchenentwicklung werden hier der Entwickiung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung gegeniibergestellt:

Prognose zur Entwicklung der Umwelt

bei Durchfiihrung der Planung

bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mensch, Wohnumfeld, Larm, optische Stérungen

Beeintrachtigungen der vorhandenen Wohn-
bebauung durch geringfligige Zunahme Kfz-
Verkehr infolge Wohnungszahlerhéhung ist
nicht auszuschlieRen.

keine Ver&nderungen zu vermuten, Vor-
belastungen bleiben bestehen.

Boden

dauerhafter Verlust alfer Bodenfunktionan
durch Versiegelung (GRZ 0,4); Vernichtung
der Flache als Wuchsstandort und Lebens-
raum

keine weitere Uberbauung und Flachen-
versiegelung, kein Verlust der Beden-
funktionen; Erhalt des Lebansraum-
hotenzials

Flache

Flachenverlust landwirtschaftlicher Nutz-
flachen; Nutzungsénderungen mit gering-
flgigen negativen Beeintrachtigungen

es sind kaum Verédnderungen des
aktuellen Zustandes zu erwarten; weitar-
hin landwirtschaftliche Nutzung

Wasser

geringe Minderung des Retentionsvermégens
und Beschleunigung des oberflachigen
Wasserabflusses durch Versiegelung.

es sind kaum Veranderungen des
aktuellen Zustandes zu erwarten

Klima/Lufthygiene

geringer Verlust einer Flache mit klimatisch
verbessernder Funktion (Kaltluftentstehung)

geringfligig Kaltluftproduktion (kiimatisch
verbessernder Funktion) auf Ackerfliche

Flora, Fauna, biologische Vielfalt

dauerhafter Verlust von Biotopstrukturen
geringer Bedeutung sowie potentiellar

Lebensrdumen durch Fléchenversiegelung.

Erhalt der Ackerfléche mit geringem Wert
fir den Arten- und Biotopschutz

Besondere Artenvorkommen, Natura 2000

nicht betroffen, keine Einschrinkungen

nicht betroffen, keine Einschrankungen

Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

Verénderung durch den Verlust von Acker-
land; durch gronordnerische Maiinahmen ist
eine Aufwertung mdglich;

Raum inshbesondere auf Grund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der einge-
schréinkten Erholungsmaéglichkeiten fiir die
landschaftsbezogene Erholung nicht relevant

keine Besintrachtigung des vorhandenen
Landschaftsbildes; geringe Erholungs-
nutzung des Landschaftsraumes aufgrund
der eingeschrankten Nutzung

Kultur und Sachgiiter

keine Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung

Tabelle 8:

Prognose iber die Entwickiung des Umweltzustandes
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Bebauungsplan Nr, 33 ,Wohngehiet Wischberg*

Durch die Gegenlberstellung der Umweltentwicklungen wird deutlich, dass sich
negative Auswirkungen bei Durchflhrung der Planungen in erster Linie auf das
Schutzgut Boden / Flache beziehen.

Durch planerische Optimierung auf ein mit der Nutzung vertragliches Mal mittels
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie grinordnerischen
Maflnahmen kdnnen die negativen Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung
auf die Umweltsituation reduziert werden.

Waeitere negative Auswirkungen entstehen zunéchst durch die Stérung wahrend der
Bauphase. Es sind vorlibergehende Beeinirchtigungen durch Bauldrm (Schutzgut
Mensch}, das Befahren mit Baufahrzeugen, das Lagern von Baumaterial u. A.
{Schutzgut Boden) zu erwarten. Diese Auswirkungen sind aber zeitlich begrenzt.

Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten und eurcparechtlich geschiitzter
Arten

Das kchéarente Européische dkologische Netz NATURA 2000" gemdan Artikel 3 der
Richtlinie 92/43/EWG bestent aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und den Europdischen Vogelschutzgebieten. Die Sicherung eines glinstigen Erhal-
tungszustandes der europarechtlich geschitzter Arten und Lebensriume, also Arten
des Anhang 1l der FFH- Richtlinie, des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie sowie
Lebensrdume des Anhangs | der FFH- Richtlinie, ist vorrangiges Ziel dieser
vorhandenen FFH- und Vogelschutzgebisten.

Der Bebauungsplan ist auf seine Vertrdglichkeit mit den Erhaltungszielen der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu dberpriifen (§ 34 BNatSchG), Im
nahen und weiteren Umfeld des Vorhabengebietes sind keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung an die EU gemeldet. Somit sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen des europaischen Biotopverbundes Natura 2000 durch das Vorhaben
zu erwarten. Eine FFH-Vertréglichkeitsprifung geman § 34 BNatSchGi. V. m., § 22
SachsNatSchG ist somit nach Uberschlégiger naturschutzfachlicher Prifung im
vorliegenden Fall entbehrlich.

Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt inshesondere durch § 44 in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen
Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Artikel 12 der FFH-Richtlinie {(Flora-
Fauna-Habitat-Richtiinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der
Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Européischen Union um. Gemafl § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist es insbesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinter-
ungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- cder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
siéren.
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Diese sogenannten Zugriffsverbote gelten im besiedelten wie unbesiedelten
Bereich. Es ist zu prifen, inwieweit das Vorhaben des Bebauungsplanes ,Wohn-
gebiet Wischberg® diese Zugpriffsverbote insbesondere beziiglich streng geschiitzter
Arten verletzen kann. Eine Verletzung von Verbeten des § 44 Abs. 1 BNatSchG
kommt in Betracht, wenn Fortpflanzungs- oder Ruhestatten entnommen, beschédigt
oder zerstort werden (Verletzung Abs. 1 Punkt 3).

Ein Artenschutzgutachten wurde der igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR erarbeitet
(sieche Anlage 1). Zur Einschdtzung des vorhandenen Artenbestandes (Fauna)
wurden zwei Vorortbegehungen innerhalb der Brutzeit von Vogeln sowie innerhalb
saisonaler Hauptaktivitdtszeiten von Amphibien, Reptilien und Flederm&usen durch-
gefUhrt.

Im Ergebnis kénnen durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstathestande
gegenuber Vogel- und Fledermausarten ausgeltst werden:

o Verstolie gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschédigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten) sind nicht zu prognostizieren.

. Verstdle gegen § 44 Abs.1 Nr.1-2 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung wiid
lebender Tiere der besonders geschlitzten Arten sowie erhebliche Stérung der
streng geschiifzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten)
z.B. durch die Beseitigung der Vegetation (Baumgruppen, Feldraine) wéhrend
der Brut- und Fortpflanzungszeit in Verbindung mit dem Entzug essentieller
Nahrungshabitate durch gro¥flachige Vegetationsbeseitigung (z.B. durch Um-
wandlung in reine Rasenflachen oder Versiegelung), welches zu Brutaufgabe
fiihren kann.

Durch ein entsprechendes Malnahmenkonzept kdnnen artenschutzrechtliche
Konflikte vermieden werden. Foigende MaRnahmen sind dafiir aus gutachterlicher
Sicht geeignet:

V1. Erhalt der Baumgruppen sowie Schutz der angrenzenden Gehdlze bei Fr-
schlietung und Baufeldfreimachung (Flurstiick Nr.: 1506 und 1507),

V2: Beseitigung von Gehélzen (soweit unvermeidbar) von Oktober bis Februar
aufberhalb der Brutzeit von Végeln,

V3. Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen

FCS81: Pflanzung von Gehdlzen,

FC32: Gestaltung von Griinflichen.

In Anlehnung an § 2 Abs. 4 BNatSchG sollten darlber hinaus fakultativ Quartiere
und Nistkésten fur Flederméuse und Végel am zu erhaltenden bzw. anzulegenden
Gehdtlzbestand montiert werden, um die Ziele von Naturschutz und Landschafts-
pflege in besonderer Weise zu berlicksichtigen

Die artenschuizrechtliche Zuldssigkeit fir das geplante Vorhaben ,neues Wohn-

gebiet ,Am Wischberg® in Stollberg / Hoheneck (Erzgebirge) kann aus gutachter-
licher Sicht bei Umsetzung des Madnahmenkonzeptes erreicht werden.
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Naturschutzfachliche Eingriffsregefung - Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich der nachhaltigen Umweltauswirkungen

Fur Eingriffe, die nachfolgend auf ein Bebauungsplanverfahren zu erwarten sind,
sieht § 1a BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregetung nach
den Naturschutzgesetzen vor. Nach § 9 Sachsisches Naturschutzgesetz in Verbin-
dung mit § 14 BNatSchG werden Eingriffe in Natur und Landschaft als Verander-
ungen der Gestalt oder Nuizung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrichtigen kénnen,
bewertet. Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind zu
entwickeln.

Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung der festgestell-
ten nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriehsphase

Zur Vermeidung und Minderung sind bauliche, gestalterische und gruncrdnerische
Malnahmen im Bebauungsplan nach § 9 (1) BauGB festgesetzt. Diese werden im
Foigenden schutzgutbezogen zusammengestellt;

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

EI'=ez=.tsetzungen zur
Verwirklichung der
Ziele §9 (1) BauGB

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Schalltechnische Crientierungswerte nach DIN 18005-1 sind ein- Hinweise
zuhalten; tags: 55 dB{A)

nachts: 44 dB(A) bzw. 40 dB(A)

Belastigungen durch Larm, Staube und Gerlche, die wahrend der | Hinweise
Baumaf3nahmen auftreten sind, insofemn sie sich auf Anwohner
(Wohngebaude, Freizeitgebdude und -gelénde) oder Funktions-
bereiche {Betriebe, &ffentliche Einrichtungen) stérend auswirken
knnen, sc gering wie maglich zu halten.

Dig bei der Baumalnahme einzusetzenden Maschinen uind
Gerate mlssen den Anforderungen des § 3 der 32. BImSchy/
(Geréte- und Maschinenldrmschutzverordnung) genligen. Als
Stand der Technik hinsichtlich des Schutzes vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch von Bauarbeiten verursachte
Geréusche ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldrm-Gerguschimmissionen heranzuziehen. Das ,Merk-
blatt zum Schutz gegen Baularm" ist zu beachten.

Die Belange von Menschen mit Behinderungen und Mobilitdtsein- | Hinweise
schrankungen werden mit der Pianung beriihrt. Folgende gesetz-
lichen Grundlagen sind zu berticksichtigen: § 8 Abs. 5 Behinder-

tengieichstellungsgesetz (BGG).

Pflanzgebote zur optischen Aufwertung

Nr. 28a: Pflanzgebote

Umwandlung einer intensiv genutzten Griinlandflache in eine
artenreiche Frischwiese mit Gehdlzstrukturen fithrt zur Aufwertung
des Orts- / Landschaftsbild

Nr. 20: Schutz, Pflege
und Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft
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Schutzgut Boden

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur
Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der
natlrlichen Bodenfunktionen (siehe § 1a BauGB, § 1 BBodSchG):
Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche
MaR; Festsetzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflachen
anhand der max. GRZ 0,4; sparsamer Umgang mit Grund und
Boden und eine Sicherung der natiirlichen Bodenfunktionen
{slehe § 1a BauGB 1.V. § 1 BBodSchG)

Nr. 1: Maft der
baulichen Nutzung

Einhalten einschléagiger gesetzlicher Vorschriften zum Boden-
schutz wéhrend der Bauzeit (insbesondere Bundesbodenschutz-
gesetz BBodSchG, Gewerbeabfallverordnung GewAbfv, DIN
19731 - Bodenbeschaffenheit-Verwertung von Bodenmaterial)

Zur Sicherung und zum Schutz des Oberbodens sind im YWesent-
lichen folgende Punkta zu beachten:

- Der Mutterboden und die humusreichen Schichten sind vor den
Bauarbeiten gecrdnet abzutragen, vor Verunrainigungen zu
schitzen und nach Abschluss der Arbeiten wiader im Gelinde
auszubringen oder einer anderweitigen Wiederverwendung zuzu-
flihren,

- Der Oberboden ist von allen Bau- und Betriebsflachen, jedoch
nicht vom Wurzelbereich zu erhaltender Baume abzutragen.

- Fiir die geplanten Geldnderegulierungen solite bei bautech-
nischer Eighung vorrangig das im Rahmen der Bauarbeiten
anfallende Bodenmaterial verwendet werden. Das aufzubringen-
de Material muss frei von Abfallen (Bauschutt, Plaste, Holz,
Metall efc.) sowie schédlichen Verunreinigungen (u. a. mit Ol
verunreinigtes Bodenmaterial) sein.

- Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist abseits
vom Baubetrieb in geordneter Form zu lagern. Er darf nicht be-
fahren oder anderweitig verdichtet werden.

- Das Oberbodenlager ist gegen Verndssung, Verunkrautung und
sonstige Verunreinigung zu schiitzen. Bei einer Zwischenlager-
ung von langerer Dauer {(mehr als 8 Wo) ist eine Zwischenbe-
grinung zu empfehlen.

Hinweise

Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung durch-
lassiger Belage fur Wegeflachen und Stellptétze.

Nr. 14: Versickerung

Schutz archéologischer Fundstellen: Bei Baumalnahmen muss
eine Stellungnahme zu den archaologischen Belangen eingeholt
werden (denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 14 des
Séchsischen Denkmalschutzgesetzas).

Hinweise

Schutzgut Flache

~MafRnahmen zur Vermeidung; Verringerung und zum
Ausgleich der Unweltauswirkungen .

Festsetzungen zur
Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche
Mal}; Festsetzung eines Mindestanteils unversiegelter Freifléichen
anhand der max. GRZ 0,4,

Nr. 1: MaB der
baulichen Nuizung

Ausgleichsmalihahmen (artenreiche Frischwiese mit Gehdlz-
strukturen) fUr die Erhdhung der Landschaftshildqualitat

Nr. 20: Schutz, Pflege,
Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft
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Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflichenwasser)

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungén zur
Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche
Mal}; Festsetzung eines Mindestanteils unversiegelter Frei-
flichen anhand der max. GRZ 0,4

Nr. 1: Maf der bau-
lichen Nutzung

weitest gehende Versickerung des Niederschlagwassers auf
dem Grundstlck; Regenrlickhaltung im Geltungsbereich

Nr. 14, 16: Riickhal-
tung, Versickerung von
Niederschlagswasser

Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung ver-
sickerungsféhiger Belage im Bereich von Stellplitzen und
Wegefldchen

Nr. 14: Riickhaltung,
Versickerung von
Niederschlagswasser

Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Wasser-
schutz wéhrend der Bauzeit (z. B. Olbindemittel) — Wasserhaus-
haltsgesetz WHG, Séchsisches Wassergesetz S4chsWG

Hinweise

Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Mal!nahmenfzﬂr Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur

Verwirkiichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

Mindestbegrinung des Planungsgebietes durch Festsetzungen
von Pflanzgeboten und Pfianzbindungen.

Nr. 25: Pflanzgebote
Pflanzbindungen

Schnelle Wiederbegriinung der nicht bebaubaren Flichen

Nr. 25: Pflanzgebote

Schutzgut Tiere, Pflanzen, bhiologische Vielfalt

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur
Verwirklichung der

| Ziele §.9 (1) BauGB

Schaffung neuer Gehblzstrukturen, Mindestdurchgrinung des
Baugebietes durch Festsetzungen von Pflanzgeboten

Nr. 25a: Pflanzgebote

Festsetzungen und Hinweise zur standortgerechten Artenwah!
TOr Pflanzmainahmen.

Hinweise

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind auRerhalb 8kolo-
gisch bedeutender Bereiche anzulegen. Die in Anspruch ge-
nommenen Flachen werden nach Beendigung der Bauarbeiten
rekultiviert, d. h. in den urspriinglichen Zustand zuriickgef(ihrt.
Zur Minderung der Besintrachtigungen der verschiedenen Land-
schaftspotenziale trégt eine schnelle Wiederbegrinung des
Baufeldes bei.

Hinweise

Erhalt der westlich angrenzenden Baumgruppen sowie Schutz
der angrenzenden Gehdlze bei ErschlieRung und Baufeldfrei-
machung

Hinweise

Beseitigung von Gehdlzen (soweit unvermeidbar) von Oktober
bis Februar auBerhalb der Brutzeit von Végeln

Hinweise

Ausgleichsmalinahme (artenreiche Frischweise mit Gehélz-
strukturen) fur die Erhéhung der Lebensraumqualitst

Nr. 20: Schutz, Pflege,
Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur
Verwirklichung der
Ziele § 8 {1} BauGB

Artenschutz:

Schaffung eines Nahrungshabitats flir Végel und Fledermause
durch Gehdlzpflanzungen

Nr. 20: Schutz, Pflege,
Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

Ansaat einer BlUhwelse als insekten- und samenreiche
Nahrungshabitate

Nr. 20: Schutz, Pflege,
Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsgebundene

Erholung

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen -

Festsetzungen zur
Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

Gehdlzpflanzungen zur Einbindung in die Umgebung (Randein-
grinung)

Nr. 25: Pflanzgebot

Hinweise zur Artenwah! fUr die Pflanzmalnahmen; Festsetzung
von Mindestqualitaten

Hinweise

Ausgleichsmafnahmen (artenreiche Frischwiese mit Gehoiz-
strukturen}) fir eine Aufwertung des Orts- / Landschaftshild

Nr. 20: Schutz, Pflege
und Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Ausgleich der Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum |

Fesisetzungen zur
Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

Schutz potenzieller arch&ologischer Fundstellen — siche Schutz-
gut Beden

textliche
Festsetzungen

o Pflanzgebot fir Laubbdume und Striucher auf privaten Grinflachen und im

Stralenraum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB),

e Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB),
» wasserdurchlassige Beldge fir Stellpldtze und Wege

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
“Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen” zur Anwendung der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet

und der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Als Minderungs- und Kompensation.smalsnahmen innerhalb und auBerhalb des
Planungsgebietes sind Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden:
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Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes:

Im Bereich des geplanten Wohngebietes ist ausschlieflich intensiv genutztes Acker-
land {CIR Code: 81 000} mit geringer Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz
vorhanden {Bewertung angelehnt an: "Handlungsempfehlungen zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen". AW = §). Die Zwdnitzer Stralle
wie auch die private Grunfldche Flurstiick 1506 bleiben im Bestand erhalten und
flieRen somit nicht in die Bilanzierung des Ausgleich ein.

Bei den Fidchen fir die Kompensation fir den Eingriff in Natur und Landschaft /
FC3-Mallnahmen handelt es sich zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Vorentwurfs
Bebauungsplan um intensiv genutztes Dauergrinland {CIR Code: 41 300) mit einem
Ausgangswert von AW 10.

Wertminderung/Wertsteigerung der Biotoptypen:

Die Biotoptypen werden anhand der Kriterien Nattrlichkeit, Seltenheit/ Gefahrdung
und zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert. Entsprechend
der Bedeutungsklassen der 5-stufigen Skala wird den Biotoptypen ein Biotopwert/
Ausgangswert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Der biotop-
bezogene Ausgleich wird in Tabelle 9 der ausgleichbaren Wertminderung gegen-
Obergestellt und bilanziert.

Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und Landschaft eine Wert-
steigerung von 1,824 WE dar.

Das Vorhaben flhrt jedoch zu einem Verlust bzw. zu einer Minderung der
Leistungs- und Funkiionsféahigkeit des Naturhaushaltes (biotische Ertragsfunktion).
Durch Versiegelung und Umnuizung gehen Bdden mittlerer bis hoher Bedeutung fiir
die landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft verloren {Funktionsverlust). Diese Wert-
minderung von Funktionselementen wird mit Hilfe eines Funkticnsminderungs-
fakiors, wie in Tabelle 10 dargestellt, ausgedriickt. Der Verlust der biotischen
Ertragsfunktion wird als nicht ausgleichbar angenommen.

Die nicht ausgleichbare Werteinheit der Wertminderung infolge des Verlustes der
biotischen Ertragsfunktion betrdgt 3,55 WE. Aufgrund der Waertsteigerung des
Biotopwertes von 1,824 WE verbleibt ein Ersatzbedarf von 1,726 WE.

Als Ersatzmalnahme fur den Verlust der biotischen Ertragsfunktion wird als Flache
fir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der §§ 14, 15
BNatSchG sine ca. 6.500 m” groRe Flache als artenreiche Frischweise mit
Gehblzgruppen entwickelt (WE +2,0). Die Ersatzmalnahme dient auerdem als
Nahrungshabitat fir Végel und Fiederméause (FCS1).

Zusstzlich ist eine Fldche von ca. 2.500 m* mit einer einheimischen Blihmischung
anzuséen und extensiv zu pflegen. Mit Umsetzung dieser Mafinahme im Anschluss
an die Ausgleichsmalnahme A1 kdnnen insekten- und samenreiche Nahrungs-
habitate flr viele Vogelarten geschaffen werden (FCS2).

Die Kompensationsmalinahmen flihren zu weiteren Wertsteigerungen und ver-
bessern den Ausgangszustand der Flachen signifikant. Da es sich bei den geplan-
ten Malnahmen um naturschutzfachlich besonders wiinschenswerte MalRnahmen
handelt (Mallnahmen zur Neuschaffung der Habitate von streng oder besonders
geschitzten Arten) kann ein Funktionsaufwertungsfaktor von 2,0 in Ansatz gebracht
werden,
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Aufwertung der Lebensraumfunktion:

Fahigkeit von Landschaftsteilen, Arten und Lebensgemeinschaften Lebensstatten
zu bieten, so dass das Uberleben der Arten bzw. Lebensgemeinschaften ent-
sprechend der naturrumlichen Ausstattung gewahrleistet ist.

Aufwertung der Immissionsschutzfunktion:

F&higkeit von Landschaftsteilen, aufgrund ihrer Vegetationsstruktur Luftschadstoffe
auszufitern und festzuhalten oder durch pflanzlichen Gasaustausch in ihrer
Konzentration zu verdiinnen.

Aufwertung der Biotopentwicklungsfunktion:

Fahigkeit von Landschaftsteilen, primér aufgrund ihres Bodens potentielle Lebens-
statten fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen zu bieten; sekundér betsiligt sind
weitere Standortsfaktoren, insbesondere klimatische Gegebenheiten.

Aufwertung der Retentionsfunktion:

Aufgrund der Reliefbedingungen, der Vegetationsstruktur und den Bodenverhsit-
nissen kann Oberflachenwasser zuriickgehalten werden. Dies filhrt zu ausge-
glichenen Abfiussverhdltnissen in FlieRgewassern.

Asthetische Funktion:

Fahigkeit der Landschaft, aufgrund eines &sthetisch ansprechenden Landschafts-
biides (Vieffalt, Bliitenstraucher etc.) eine Voraussetzung fiir die kérperliche und
geistige Regeneration des Menschen zu bieten.

Der Stadt Sto.llberg stehen keine geeigneten Flachen fiir Entsiegelungs- und
Abrissmalnahmen sowie fiir Ausgleichsflachen zur Verfug ung.
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Tabelle 9: Ausgangswert und Wertminderung (Wertsteigerung} der Biotoptypen
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Tabelle 10:

Sachsen Consult Zwickau

Ersatz
FR1

N -WNBISUCHYUN




15.3.

15.4.

Bebauungsptan Nr, 33 Wohngebiet Wischberg”

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 1a BauGB

Zur Erzielung des erforderlichen Kompensationsbedarfs werden Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, bereitgestellt und als geeignete Ausgleichs-/ Ersatzmafinahme festge-
setzt:

Die Eignung der Fliche orientiert sich am Entwicklungspotenzial und der
naturschutzfachlichen Aufwertbarkeit. Der Ausgleich kann nach § 1a BauGB auf
dem Baugrundstiick selbst, im Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch
aulterhalb der Eingriffsflaiche an anderer Stelle erfolgen. In dem betroffenen
Landschaftsraum ist ein Zustand zu schaffen, der den vor dem Eingriff vorhandenen
Zustand in weitest méglicher Annéherung in gleicher Art, mit gleichen Funktionen
und Wirkungen und ohne Preisgabe wesentlicher Faktoren des Okologischen
und/oder optischen Beziehungsgefuges fortflihrt. Bei nicht ausgleichbaren Eingriffen
hat der Verursacher die durch den Eingriff gestdrten Funktionen des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes in dem vom Eingriff betroffenen Natur- oder
Landschaftsraum durch ErsatzmaBnahmen méglichst gleichwertig wieder herzu-
stellen.

Die durch den Bau von ca. 32 Einzel- bzw. Doppelh&usern zu erwartenden Beein-
tréchtigungen werden auBerhalb der Eingriffsfliche durch die verbindliche
Zuordnung einer Ersatzmafinahme zum Bebauungsplan ausgeglichen.

Als MaBnahme A1 fur den Verlust von Biotopstrukturen, als Kompensations-
malnahme fir die Bodenversiegelung sowie zur Aufwertung eines Nahrungs-
habitates besonders wertvoller Arten wird eine artenreiche, extensiv genutzte
Frischwiese mit einzelnen Gehélzgruppen auf dem Flurstiick 199/19 der Gemarkung
Lugau entwickelt {ca. 6.500 m?). Im Anschluss ist als Ausgleich sowie als Maf-
nahme fir den Artenschutz eine ca. 2.500 m? groRe Bliihwiese anzusden (FCS2).

Die geplante Ersatzmafinahme umfasst insgesamt ca. 0,9 ha auRerhalb des
Geltungsbereichs, so dass der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig kompen-
siert ist. Einem Ausgleichsbedarf von 1,726 WE (-3,55 WE + 1,824 WE) stehen 1,75
WE Ausgleich gegentiber.

Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Standortalternativenpriifungen haben im Vorfeld stattgefunden (siche Kap.6.3).
Varianten der Festsetzungen, die wahrend der Planung zur Diskussion standen,
beziehen sich auf:

Grofle des Geltungsbereichs
Verkehrsanbindung, Stralenbreite, Stellplatze
grinordnerische Festsetzungen
Ausgleichsmalnahme

Diese wurden mit dem aktuell vorliegenden Planentwurf unter Bertcksichtigung der
nutzungsbedingten Planungsanspriche hinsichtlich der Umweltbelange optimiert.
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16.1.

16.2.

16.3.

Bebauungsplan Nr. 33 Wohngebiet Wischbarg®

Sonstige Angaben

Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen

Die in der Umweltprifung genutzten Erfassungs- und Bewertungsverfahren zur
Beurteilung der Schitzwirdigkeit und Schutzbedtrftigkeit der Schutzgiter, der
betrachteten Funktionen von Natur und Umwelt und der zu erwartenden
Umweltauswirkungen durch die Planung orientieren sich an géngige Planungshilfen
und Leitfaden, die auf der Grundlage vorhandener Daten und Plangrundlagen
angewendet werden. Die schutzgut- und eingriffsbezogenen Indikatoren werden in
den schutzgutbezogenen Beschreibungen des Umweltzustandes im Einzelnen
erldutert.

Die vorliegenden Informationen basieren auf den im Literatur- und Quellen-
verzeichnis zusammengestellten Daten und Plangrundlagen, die in den Planmag-
staben z. T. zwischen 1:50.000 (Bodenbewertung etc.} und 1:10.000 vorliegen.
Malistabsgerechie Informationen kénnen aus dieser MaRstabsebene nur Uber-
schlagig abgeleitet werden. Sie werden als Beurteilungsgrundlage zusammen mit
den von den Fachbehtrden bereitgestellten Informationen als ausreichend erachtet.

Die Prognose und Differenzierung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen
auf die Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und Uberschlagig
beurteilt werden und istim Rahmen des Monitoring zu Uberprifen.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
{Monitoring)

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des
Bebauungsplanes einschliefilich der planerischen und textlichen Festsetzungen
hicht. Mégliche UberwachungsmaRnahmen beziehen sich daher In erster Linie auf
die Uberprifung der Wirksamkeit der im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen
und auf bisher nicht voraussehbare erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
durch die Stadt Stollberyg.

Es sind folgende Uberwachungsmafinahmen denkbar:

» Uberprifung des entwickelten Artenbestandes innerhalb der Bauflichen
(Grlinordnung) sowie der Ausgleichsfldche nach 5 bzw. 10 Jahren,

« Uberprifung der landschaftlichen Einbindung der Wohnbauflidchen und ihrer
Fernwirkung, z.B. durch Fotodokumentation der Orts-/ Landschaftsbildver-
dnderungen und der Randeingriinung.

Aligemeinversténdliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Die Grofie Kreisstadt Stollberg beabsichtigt mit der Uberplanung des Bereiches
zwischen Zwonitzer Stralle und StraRe Am Wischberg im Ortsteil Hoheneck mittels
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 Baugeseizbuch (BauGB) eine maRvolle Erganz-
ung der stadtischen Wohnbauflachen zu erméglichen.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines aligemeinen
Wohngebietes im Sinne von § 4 der Baunutzungsverordnung. Die Stadt beabsichtigt
auf einer Fldche von ca. 3,55 ha ein Wohngebiet fiir Einfamilienhduser zu
entwickeln. Geplant ist, die Gebaude terrassenférmig in das Geldnde einzuordnen.
Die Haupterschliebung des Wohngehietes soll an die Zwonitzer Strale erfolgen,
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Der Geltungsbereich befindet sich im AuRenbereich der Gemeinde. Die Kompen-
sationsflache fir den Eingriff in Natur und Landschaft ist aufRerhalb dieses Geltungs-
bereiches vorgesehen (Planteil I1)

Momentan handelt es sich bei den Flurstiicken ausschlieRlich um intensiv genutztes
Ackerland. Das Planungsgebiet wird im Westen und Sitiden durch Wohnbebauung
begrenzt. Die nérdlich und 6stlich angrenzenden Flachen werden ebenfalls intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Im Umweltbericht werden die verfligbaren umweltrelevanten Informationen zum
Planungsraum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sach-
gerechte Abwéagung erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
wird in Abstimmung mit den Fachbehérden (Scoping im Zuge der fruhzeitige
Behdrdenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1) BauGB)) festgelegt und basieren auf
vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht beschrieben. Mit den
planerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33
~Wohngebiet Wischberg" sind aufgrund der fiir den Naturraum vorhandene
Bestandssituation und den Vorbelastungen des Landschaftsraumes bezogen auf
die meisten Schutzgiter geringe Umweltbelastungen verbunden. Die Flachenver-
siegelung wirkt sich jedoch negativ auf alle Bodenfunktionen aus. Die Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden wird als mittel bis hoch bewertet.

Es wurden bau- anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Eine
dauerhafte Beeintrachtigung im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB stellt die Neuversiegelung
(GRZ 0,4) dar. Mit Umsetzung der baulichen, gestalterischen und griinordnerischen
Festsetzungen (Pflanzgebote) wird sich das Wohngebiet langfristig in die land-
schaftliche Umgebung einfligen und die negativen Auswirkungen mindern.

Die Ermittlung der Eingriffskompensation erfolgt nach den ,=Handlungsempfehlungen
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®. Der aktuelle
Zustand wurde im Gelénde aufgenommen und mit der geplanten Entwicklung ver-
glichen. Der Funktionsverlust durch das geplante Vorhaben (biotische Ertrags-
funktion) wird bei der Bilanzierung beriicksichtigt.

Zur Kompensation der nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen wird dem Bebau-
ungsplan eine Ersatzmallnahme zugeordnet

A1: Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten Wiese mit vereinzelten
Geholzgruppen.

FCS2: Gestaltung von Griinflachen mit einheimischen Bliihmischungen
Einem Ausgleichsbedarf von 1,726 WE (-3,55 WE + 1,824 WE) stehen 1,75 WE

Ausgleich bzw. Ersatz gegenuber, so dass der Eingriff in Natur und Landschaft
vollstédndig kompensiert ist.

Oberbirgermeister
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Pflanzliste

AT

Um den Eingriff der kiinftigen Bauvorhaben auszugleichen werden Gestaltungs- und
Ausgleichsmalnahmen festgesetzt. FUr die Ausgleichspflanzungen sind die nach-
felgenden Pflanzen zu verwenden. Flr die dariiber hinaus gehende Begrinung des
Gartens / der Freifldchen kénnen auch andere Gehélze gepflanzt werden: Koniferen

sind jedoch nicht zulassig:

Baume fiir die Wohnstrale, StU 14-18

Acer campestre ,Elsrijk"
Carpinus betulus “Fastigiata”
Prunus serrulata “Kanzan”®
Sorbus intermedia

Tilia cordata ,Rancho®

Laubgehdlze Hochstdmme, StU 14-16

Feldahormn
Pyramiden-Hainbuche
Japanische BlUtenkirsche
Mehlbeere, Schwedische
Winterlinde

Neben Obstgehdlzen aller Art werden folgende Gehélze empfohlen:

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Strauchgehdélze

Amelanchier ovalis
Cornus sanguineum
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix aurita

Salix eleagnos
Sambucus nigra
Viburnum ocpulus

Feldahorn
Bergahom
Hainbuche
Rotbuche
Gem. Esche
Echte Walnuss
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Mehlbeere, Echte
Vogelbeere
Winteriinde

Gemeine Felsenbirne
Hartriegel

Haselnuss

eingriffliger Weildorn
zweigriffliger Weilldorn
Pfaffenhltchen (giftig)
Schlehe

Hunds-Rosen
Ohr-Weide
Lavendel-Weide
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Gehdlzarten fOr die AusgleichsmalRnahme (A1)

Cornus sanguinea
Crataegus spp.
Lenicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster

Rosa spp.

Sambucus nigra

Roter Hartriegel
Wailtdom
Heckenkirsche
Faulbaum

Schlehe

Wildbirne

Wildrosen
Schwarzer-Holunder
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